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BOENIA AND HERFEIWINA
FECERATICN OF EQEME AND HERZEGOWVINA

MINISTRY OF SPATIAL PLANNING OF THE FEDERATION OF BOSMIA AND HERZEGOVINA

Broj: UPI-02-19-1-860/23 F.5.
Sarajevo, 06.09.2023. godine

Federalno ministarsivo prostomog uredenja u Sarajevu rjeSavajudi zahtjev poduzeda
IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put fivota bb. za produZenje ovladtenja za
obavljanje struénih peslova izrade planskih dokumenata, na osnovu élana 3.i 4. Uredbe
o posebnim uslovima kaja moraju ispunjavati privredna drutva i druga pravna lica da bi
se mogla registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata
(.3luZbene novine Federacije BiH", broj 71/08} i Elana 200. Zakona o upravnom postupku
{-SluZbene novine Federacije BiH', broj 2/96, 48/98 i 61/22), Federalni ministar za
prostorno uredenje donosi

RJESENE

1. Daje se ovlastenje poduzecu IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul, Put fivota b.b.
sa rokom od pet gedina od dana izdavanja istog, za obavljanje struénih poslova
izrade planskih dokumenata
a) Prostomih i urbanistickih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisti¢ki projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, Zatraditi izmjenu ovlastenja ako su se naknadno promijenili podaci na
ternelju kojih je ovlatenje dato.

3. IPSA INSTITUT do.o. Sarajevo moke podnijeti zahtjev za produZenje oviastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vazenja ovlastenja.

ObrazloZzenje

Dana 06.07.2023. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo
zahtjev poduzeda IPSA INSTITUT do.o. Sarajeve za produfenje ovladtenja za
ohavljanje strufnih poslova izrade planskih dokumenata. Dana 02.08.2023. godine
Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zatraZilo dopunu - ispravku podneska. U
ostavijenom roku podnosilac zahtjeva je dopunilo navedeni podnesak.

Riesavajutl zahtjev poduzeda IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje oviastenja
za obavlanje struénin poslova izrade planskih dokumenata. Federalng ministarstva
prostornog uredenja je izvréilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa
prilozenim dokazima te nakon ocjene svakog dokaza pojedinating i svih dokaza u
medusobnoj uslovijenosti | povezanosti, utvrdilo da poduzede IPSA INSTITUT d.o.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje ovladtenja za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata

Odredbama &lana 3.1 4, Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati privredna
drugtva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje strunih poslova
izrade planskih dokumenata {,SluZbene novine Federacije BiH", broj 71/08), propisano
|e da ovlastenje za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, na zahtjey
privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog uredenja, ako
isti ispunjava uslove u &lanu 3. | 4. Uredbe a koje se odnose na broj uposlenog kadra po

St DY Fomelpe Comerlir be, 28 Tel 4507 35 020 30 Fawe - 3HY 33 052 743
Weh A wuw Sogee on i Pl jndoss fmpu,goy ba |

PREDNACRT



ZONING PLAN ,GOSTIL“ VLASIC

strukama, na staz ostvaren u struci, poloZen struénl ispit te tehnicku opremu i ratunarske
programe Kojim podnosilac zahtjeva raspolaZe.

Kakc je podnosilac zahfjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu  ovierenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovijerene kopije diploma, ovierenu
dokumentaciju o radnom staZu uposlenih struénih osoba, te ostale dokaze propisane
tlanom 3. i 4. Uredbe, donesena je odluka da se zahtjevu podnosioca udovalji i izda
reSenje kojim se daje ovlastenje za obavijanje struénih poslova izrade planskih
dokumenata.

Ma temelju utvrdenog tinjenitnog stanja a u skladu sa élanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i konSlenju zemljista ( SluZbene novine Federacije BiH", broj 2/06
, 72107, 32/08, 4110, 13710, 45/10, 85/21 i 92/21), élanom 2. i 4. Uredbe o posebnim
uslovima koje moraju ispunjavati privredna drutva | druga pravna lica da bi se magla
registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata { SluZbene
novine Federacije BIH". broj 71/08), i Elana 200. Zakona o upravnom postuphku
(~Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98, 48/99 i 61/22) doneseno je rjedenje kao u
dispozitivu.

Taksa u iznosu 7.00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu &lana 3. i tarifnog
broja 55. Zakona o Federalnim wpravnim pristojbama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(.Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00)

Maknada za izdavanje oviastenja u iznosu 600, 00 KM pada na teret podnosioca

zahtjeva u skladu sa rieSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 02-14-3-
341/09 od 08.05.2014. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Owo rieSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena zalba ali se

moZe pokrenuti upravni spor, podnofenjem tuzbe nadle?nom sudu u roku od 30 dana
od njegovog prijema.

Dostaviti
(") IPSA INSTITUT
ul. Put fivata b.b; 71000 Sarajeva
M.r. Enke Hubanic dipling,. grad; direktor

2. Ewdenciji,
3. Arhivix 2
Ayrgewe, [V Tlamefiie © esvariadr br, 6. Tef 35T 33 T4 200 s 10387 A1 0ag 748
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BOSMIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BQSNIA AND HERZEGOVINA
CENTRAL BOSNIA CANTON
TRAVMNIK MUNICIPALITY
MUNICIFAL COUNCIL

BOSMA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNA | HERCEGOVINA
SREDMJOBOSANSK! KANTON
KAMTOM SREDISNJA BOSNA
OPCINA TRAVNIK
OPCINSKD VIJECE

Ma osnovu &lana 23. Zakona o prostornom planiranju | koristenju zemljista na nivou
Federacije Bosne | Hercegovine ("Slufbene novine Federacie BIH® broj: 2006, 7/20; 73020, 8410,
13110 1 45M10), ¢lana 68. Uradbe o jedinstveno] metodologiji za izradu dokumenata prostomnog
uredenja (,SluZbene novine Federacije BiH broj: &3/04; S0JOT | 8710 ), clana 28, Zakona o
prostornom uredenju {,Sluibens novineg SBKIKBS®, broj 11714}, i Elana 1. Statuta Opdine Travnik
(Pretigtni tekast - ,SluZbene novine Opéine Travnik®, broj: 11/05). Opéinsko vijece Travnik na
sjednici odranej 13.04. 2023, goding, donos i

ODLUKWU
o pristupanju izradi Zoning plana "Gostilj" Viasic

¥rsta plana
Clan 1.

Pristupa se izradi Zoring plana Gostil", Viasié, povréine caa 200,00 ha (u daljem takstu
Plan).

Plan se donosi po principu zoning planiranja | kao takav je parametarski fleksibilan
provedbeni planski document. Zoning planom definiSu se namjene pojedinih povriina | propisuju
uslovi projekiovanja i izgradnje novih, odnosno rekonstrukcije postojedih gradevina. Ovim planom
se utvrduju lokaciski i urbanisticko-tehnicki uslovi, na osnovu dozvoljenih granica ocdoovarajudih
parametara i urbanistitkih standarda, za dozvoliens i uslovno dozvoljene namjens, 5to sluii za
pripremu glavnog projekta i pribavijanje odobrenja za gradenje

Granice podruéja za koje se Plan donosi
Clan 2.

Granice obuhvata Plana utvrdene su Prostornim planom Opéine Trawvnik 2003-2020 sa
Separatom za podrugje Viasic ("SluZbene novine Optine Travnik', broj: 8/07 | 09/21) | preuzete u
Macrt lzmjene | dopune Prostornog plana 2003-2025 ("SluZbene novine Opéine Travnik”), broj:
M6 | W21) | na osnovu analize postojedeg stanja, njegove analize | vrednovanja, te ocjene
moguénosti | izgradnje | uredenja prostorng cjsling, u skladu sa novonastalim peotrebama  za
uradenje prostora,

Granica podruéja za Koje = Plan donosi cbuhvata katastarsku opéinu Cosidi,

Opis obuhvata Plana podijeljen je u tetiri dijela;

Gostlji — jugoistotni obuhvat

Jufnom granicom parcels oznafenih kao k.p.bro 2903, 2887, 2896/2, ka sjevery, istofnim
granicama parcela oznateninh kao k.pbr. 2835, 2894/1, 2892, 2893, 2664013, 266412, 2654/11,
2EB4/10, 2664/0, 2664/, 2663, 28621, 2662/2 265006, 2650/2, 2659/3, 2657, 26551,
obuhvatajusi istodne | sjeverne granice parcele 2653, ide ka zapadu, sjevernim granicama parcela
2654/1 | 2654/2, nakon tega se lokalnim sacbracajnicama koje se nalaze na parcelama oznaienim
kao 3412 | 26706 spuita juZno,preko zapadnih granica parcela 267075, 28833, 2896/1, 2886/2
(koje su ujedno i granice |l zone centralnog | 1l zone jugoistetnog obuhvata), do poetne tatke i
parcele oznatene kao k.p.br. 2803, k.o Cosié

Gostil] = sjeveroistoZni obuhvat

Zapadnom granicom lokaline saobradajnice oznadensa kao 3412, ka sjeveru do istofnih granica
parcela oznadenin kao k.p.br. 2684/2, 2686, 2651, 2645/1, 2642, 2643, 2637, 2638, 2635, 2630/4,
263002, 262001, 262811, 2628/4, 2626/5, 2626/6, 2820/8, 2624, 2622, 2621, 2620, do istotne
strane saobracajnice koja se nalazi na parceli oznateno) kao k.pbr. 2619, nakon éega prelazi istu
na sjevernoj granici parcele cznadene kao 25981, gdje nastavija ka sjeveru, granicamsa parcela

OB 12 Tokst rije fekdorivan/iexlarisan Hiranz 1 od
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oznacenih kao 2600, 2599, 2593, 2597, 2582, 2581, 2580, 2578, 2575, gdje dostie svoj
najistureni)l sjigvernl die nakon fega. zapadnim granicama parcela 2577, 25733410, 2584/2,
2586, 258711, 2588, 2559, 259041, 2554, 2591, 25592, 2593, 25089, 2603,2608, 2611, 2612, 2613,
2616, 2618, 262912, 2620/3, 2620/4, 26201, 2629/5, 2B30V2, 2630/3, 2634, 2638, 2837, 2638,
2541, 2644, 26451, 2651, 2686, 2685, 2683/2, 2683/5, 2680/, 2680/5, 2680/4, 26803, 2680/7,
2880M4, 2680/8, ide ka jugu zajednitkim granicama || zone centrainog i |l zone jugoistoénog
obuhvata do pocetne parcele oznatene kao 3412, k.o, Cosiél
Gostilj - centraini dio (du? regionalne sacbragajnice sa istofne i zapadne strana)
Zapodinie najuzniom parcelom oznacenom kao k.pbr, 2900, gdie istoénim parcelama, granidi sa
zapadnim granicama jugoistoénog i sjeveroistoénog obuhvata Gostilja 1l zona do sjeverne granice
parcele znadene kao k.p.br. 257217, nakon &ega sjevermnim granicama parcela 257218, 257215,
257214, 257213, 257212, 25585/2, gdje presjeca parcele 3408, te ide ka zapadu do zapadne
granice parcele 2553, nakon Cega zapadnim granicama parcela 2551/2, 2650, 2547, 247042,
24T2/4, 247212, 247213, 2474, 2475, 24771, 247712, 2477/3, 247714, 247715, 247706, 247717,
spusta =a ka jugu do zajednitke granice sa lll zonom Gostil - Zapadni obuhvat, gdje zajednitkim
zapadnim granicama parcela 2726, 2727, 2724, 2729 2732, 2733, 2734, 2735, 2736, 2718/9,
2780, 2TB2, 2TBB, 2822, 284201, 284111, 2844, (presjeca parcelu 2870 do zapadne granice
parcele 2871/1), 2871/4 (zavriava se zajednicka granica sa lll zonom Gaostilj — Zapadni obuhvat),
287116, 287112, 28711, 2871/9, 28718, ZE7117T, 28711, 2871/3, 2872/8, 287217, 2872/3 287212,
287204, 2872, 287219, 287210, 287216, 2872/53, BVS/2, 2876/5, 28T6/, 2876, 2876/3, 2877,
2899 te zavriava sa podelnom parcelom oznatenam kao 2000, ko, Cosidi
Gostilj = zapadni obuhvat
Podinje od zapadrne parcele oznatens kao kphbr. 28688, gdje s& spudta juino granicama sa
sacbracajnicom oznatenom kaoc 3408, do zajednitke granice sa Gostil] I zonom, centrainim
dijelom, te zajednitkim granicama ide skroz do najsjeverenije zajednitke mede parcela oznadenih
kao 2470/1 | 2726, gdje prelazi na granice parcele 2471 i obuhvala je sa sjeveme sirane,
spustajuci se juino sa istofne sirane do istonih granica parcela cznafenih kao 2741, 2744/2
2T44(3, 2745, 2745, 2747, 2781, 2752 2753, 2763, 2768, 2769, 2770, 2771, 2798, 2794, 2801,
%203, 2806, 2807, 2B0BM, 2866, 2867, skroz do poéetne parcele oznafene kao k.p.br. 2868, ko
sadi,

Vremenski period za kaji se plan donosi
Clan 3.

Plan se donosi za vremenski period do iskazanih pofreba i slijededin izmjena | dopuna
Plana.

Smjernice za izradu Plana
Clan 4.

Plan se radi v ciju donoSenja provedbeno - planskog dokumenta kojim se odreduje
svrsishodno organizovanje, koristenje | namjena prostora, te mjers | smjemice za uredenje | zastitu
prostora,

Smjemice za izradu Plana predstavijaju jednu od polaznih osnova za Zrade plana na
asnovu Jakona o prostornom uredenju | gradenju (“SluZbene novine SBR/KSE®, broj 1114) 1
Uredbe o jedinstveno] metodologiji za @radu planskih dokumenata (*Sluibene novine Federacije
BiH", broj: 83/04; §7/07 i 87710) | poseban su prilog ove) Odluci,

Sadrzaj Plana
Clan 5.

Sadra) plana u svemu s formira u skladu sa odredbama & 57, do &, 9. Uredbe o
jedinstvenaj metodalogiji za izredu planskih dokumenata ("Slufbene novine Federacije BiH, braj:
B3/04; 57/07 | 87M0) i tlana 28. Zakona o prostornom uredenju | gradenju  (“Sluzbene novine
SBE/KSHE', brogj 11/14), izmedu ostalog narodito:

- definiciie pojedinib termina,

0B G4 Teks: nie lestoriraniexiorisan Etrans 264 §
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zoning kartu (s granicama zona odredens namjens | gradevinskim parcelama unutra tin
zona)
listu naéina koristenja zemljidta — namjena, s popisom Zona u kojima je svaka od tih
namjena dopustena ili uskovno dopustena
- Lista dopustenih i uslovno dopugtenih namjena u svim definiranim zonama zoning
plana mora ukljuiti sve namjene pofrebne da se zadovolje zdravstvense,
sigurnosne | sociaine polrebe slancvnika urbanoga podrudja opéine.
- Uslovno dopugtene namjens mogu biti odobrene jedino ako uslovno dopustena
namjiena ne ugroZava susjedne gradevine | susjedno zemljiste
detaljnu namjenu povréina,
gustinu naseljenost,
koeficijent izgradenosti,
regulacionu | gradevinsku liniju,
nivelacione podatke,
uredenje prostora,
naéin opremanja zemljiéta promeatnom, komunalnom, energetskom, telekomunikacionam |
drugom infrastrukturom sa uslovima i obavezama prikljudivanja na istu,
uslove za gradenje | druge zahvate u prostory,
urbanistike standarde za svaku pojedinu zonu (dopustena gustoéa naseljenosti, minimalni
i meksimalni koeficijent izgradenosti. definisani tipovi objekata, minimalna | maksimalna
velitina parcele, maksimalna visinafspratnost objekta, maksimalni gabarit objekta,
minimalna udaljenost rubove ohjekta od granice parcele, pristup miestima javnih okupljanja
i parkovima, potreban broj parkirali#nog prostora, uslovi uredenja vanjskih povriina, uslovi
koji s& moraju zadovoljiti zbog zastite okolida (buka, vibracije, ispusni plinovi, reZimi rada,
skladidtenje otpadnog matenjala, | 51.), uslovi arhitekionskog oblikovanja i primjena
materijala, drugi parametri u zavisnosti o specifitnosti zone)
jasno oznatena podrutia za koja se mora uraditi urbanisticki projekt il raspisat] konkurs
radi &to kvalitetnijeg uredenja posebnih urbanih | drugih prostomih cjelina sa narogitim
znaéenjem (zone specijalne namjene)
programske uslove za raspisivanje javnog konkursa za odredene lokalitete,
mjera zastite stanovnika | materijainih dobara od prirednih i [judskim djelovanjem izazvanih
nepogoda i katastrata i ratnin diglovanja,
mjera zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnaostima,
mjera za zadtitu okoline, cuvanje prirodnog i kuliurmo historijskog naslijeda,
plan parcelacije,
podatke o viasnitkom statusu zemljista,
uslove uredenja gradevinskog zemljidta,
jasno definisane zabrane | ograniéenja namjena na poplavnom podrudju, u skladu sa
Zakonom o vodama; _
ekonomsky valorizaciju plana
druge elementa od znataja za podrudje za koje se plan donosi

Rok za pripremu, izradu | usvajanje Plana

Clan 6.

lzrada, razmatranje i usvajanje Zoning plana "Gostil]” Viasie, odvijat te se u skladu sa

Zakonom o prostormom uredenju | Zakonom o gradenju | Uredbi o jedinstveno] metodologii za
izradu planskih dokumenata.

Izrada, razmatranje i usvajanje plana, odvijati ¢2 se po dinamici utvrdenoj Programom i

planom aktivnosti za pripremu | zradu Plana,

Rok za pripremu, izradu i usvajanje Plana je osam mjeseci od dana zakljudenja ugovora, &

tim da u rok ne ulazi vrijeme trajanja javnog uvida | jevnib rasprava.

Matin obezbjedivanja sredstava za izradu Plana

Clan 7.

Sredstva za izradu dijela Plana ¢e s cbezbijediti iz budiata Optine Travnik i to iz dijala

predvidencg za naknadu po osnovu rente, namjenski predvidena za izradu prostomo-planske

QB 014 Takst nlje lekionrsnlskbonsan Strang Jod §
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dokumentacije, u skladu =a wvaiedim zakonima (£akon o prostornom uredenju | Zakon o
gradevinskarm zemljistu ,Slukbene novine Federacije BIH® brop  63/04) | opdinskim odiukama
Odluka o gradevinskom zemljigtu (,SluZbene novine Opcéine Travnik’, broj: 823).

Stvarni troskovi ¢e se utvrditl kroz provodenje tenderskog postupka | na bazl zadataka,

Mosilac pripreme Plana i nosilac izrade Plana
Clan 8.

Maosilac pripreme izrade Plana je Opdinska SluZba za urbanizam, gradenje, katastar |
imovinskopravne poslove, koja de koordinirati rad subjekata planiranja, usagladavati pojedine faze
iz programa rada na pripremi, iZradi | donoSenju Plana, razmatrati radne materijale | davali
prijedioge | primjedbe, informizati javnost o toku aktivnosti, organizovati javni uvid i javnu raspravu.

Mosilac izrade Flana odabrati ¢2 se u skladu sa Zakonom o prostarnom uredenju,
Uredbom o jedinstvenco] metodologiii za zradu dokumenata prostornog uredenja | bit &2 izabran
putem jevnog konkursa u skladu sa Fakonom o j@vnim nabavkama (SluZbeni glasnik Bosne |
Hercegovine”, broj: 48/04, 15/05, 52/05; BOG, 24/08; 70/06 | 105/06).

Javna rasprava | donogenje Plana
Elan 9.

Flan i program ukljuivanja javnosti u procesu pripreme | izrade Zoning plana | Gostl)’
Wigsie, povrgine 200,00 ha sa svim potrebnim elementima i terminima za ukljutivanje javnosti u
pripremu i izradu Plana (Program ukljuéivanja javnosti) sastavni je dio ove Odluke.

Clan 10.

Mosilac izrade Plana ée izraditi Prednacrt Plana i dostaviti ga nosiocu pripreme Plana radi
utvrdivanja Nacrta Plana,

Mosilac pripreme Plana ¢e utvrdti Macrt Plana | podnijeti ga Opdéinskom viledu na
razmatranje | prinvadanje kao i stavijanje na javni uvid i raspravu u trajanju od 30 dana.

Clan 11.

Ma osnovu rezultata javne rasprave nosilac pripreme | nosilac izrade zauzet e stav u
pogledu dostavijenih primjedbi | sugestija sa obrazlofenjem | raziozima zbog kogih pojedine
primjedbe | sugestije nisu prihvadena i utvrditi ée Prijedlog Plana i podnijeti ga Opdinskom vijeéu na
donogenja.

Mosllac izrade dudan je i u tekstualnom i u grafitkom dijelu Prijedicga Plana izvréiti izmjens
u skladu sa prinvadenim primjedbama na Nacrt Flana.

Mosilac pripreme Flana de dostavitl Prijedlog Plana Opéinskom vijedu na razmatranje |
prifvacanje.

Prihvaceni planski dokument javni je dokument, ima karakter zakonskog akta | stavija se
na stalni javni uvid kod opéinske Sluzbe nadlaine za poslove prostormog uredenja.

Ostale odredbe
Clan 12.
Subjektl planiranja su: Opéina Travnik, komunalng | javna preduzeda, vlasnici | kKonsnic
zemljista, potencijaini investitori | drugi zainteresovani subjakti koji iskadu svoj interes.
Clan 13.

Donodenjem Odluke o pristupanju fzrad! u skladu sa tlanom 8. stav 1. tatka d) Zakona o
prostormnm uredenjy  SBE/KSE (SluZbene novine SBK/KBS", broj: 11/14) utvrduje se Redim

QB 0td Takst nije haktorranleidorisan Strane 4 od §
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zabrane gradnje na prostoru chuhvata ovog Plana, do donodenja istog, a najdufe tri godine od
dana donoienja ove Odluke.

Mije dozvoljena nikakva izaradnja gradevina | uredaja, na osnovu Odluke o refimu zabrana
gradnje, zuzimajuti tekuée odravanje, dogradnju u svrhu osiguranja osnovnih higijenskin uslova,
konzerviranje gradevina, & samo iznimno, podizanje novin gradeving | uredaja koji slude
neophodnom odriavanju postojecega diela naselja (instalacija, neophodninh javnih gradevina,
gradevina za opskrbu i 1)

Sluzbe za inspekcijski nadzor Opdine Travnik de evidentirati stanje bespravno izgradenih
akyekata i writi pojatan inspekcijski nadzor na predmetnom podrudju u periodu izrade Plana.

Clan 14.
Sastavni dio ove Odluke su:
Grafiéki prilog sa ucrtanom granicom prostora obuhvata za koji se radi Plan
Frogram i plan aktrvnosti za pripremu i izradu Flana
(sastavni dio Program ukljudivanja javnosti)
- Smjernice za izradu Plana
Clan 15,
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavijivanja u "Sluzbenim novinama
Opéing Travnik™, Pt
Broj: 01-1-01-3-7-T323
Datum; 13.04. 2023, godine

Travnik
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. UVODNIDIO

1. PRIPREMA | PROCES IZRADE ZONING PLANA

1.1. PRAVNI OSNOV

Na osnovu Ugovora o pruZanju usluge izrade ,,Zoning plana Gostilj, Vlasi¢, Travnik”, u daljnjem tekstu
Zoning plana, koji je sklopljen izmedu nacelnika opcine Travnik, kao Nosioca pripreme Plana, i IPSA
INSTITUT-a iz Sarajeva, kao Nosioca izrade Plana pristupljeno je izradi Zoning plana , Gostilj“, Vlasi¢,
Travnik.

Izrada Urbanisticke osnove je uradena u skladu sa sljede¢im zakonskim i podzakonskim aktima:

e Zakon o prostornom planiranju i koriStenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine
(,Sluzbene novine FBiH”, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10i 45/10),

e Zakon o prostornom uredenju Srednjebosanskog kantona (,,Sluzbene novine SBK/KSB*, broj:
11/14),

e Zakon o poljoprivrednom zemljistu FBiH (SluZbene novine Federacije BiH", broj 52/09),

e Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,SluZbene novine FBiH",
broj 63/04, 50/07, 83/10),

e Uredba o sadrZaju i nosiocima jedinstvenog informacionog sistema, metodologiji prikupljanja
i obradi podataka, te jedinstvenim obrascima na kojima se vode evidencije (,Sluzbene novine
FBiH", broj 33/07 i 84/10),

e QOdluka o pristupanju izradi Zoning plana Gostilj, Vlasi¢, Travnik (,Sluzbene novine Opcine
Travnik”, broj: 11/23).

te drugom vaze¢om zakonskom i podzakonskom regulativom koja tretira sektorsku problematiku.

Zakonski osnov izrade zoning planova lezZi u Zakonu o prostornom planiranju i koriStenju zemljista na
nivou Federacije Bosne i Hercegovine, ¢lanovima 22. i 23. stav 1, te Zakonu o prostornom uredenju
SBK/KBS, ¢lan 29.

Prema Odluci o pristupanju, izabrani Nosilac izrade je pravno lice registrovano za izradu planskih
dokumenata, a koje posjeduje ovlastenja za izradu istih, te je procesom javne nabavke, za Nosioca
izrade izabrana IPSA INSTITUT.

1.2. METODOLOGIJA IZRADE ZONING PLANA

Metodologija izrade ovog Plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za
izradu planskih dokumenata, ¢lanom 56., te ¢lanom 29. Zakona o prostornom uredenju SBK/KSB (u
daljnjem tekstu Zakon) kao parametarski fleksibilan provedbeni plan, koji se donosi za podrucja za koja
su doneseni urbanisticki planovi, koji su i osnova za njegovu izradu i za ostala urbana podrucja opcine,
ako je ta obaveza utvrdena prostornim planom opéine.
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Nadalje, istim Zakonom se odreduje da zoning plan definiSe namjene pojedinih povrsSine i propisuje
uvjete projektovanja i izgradnje novih, odnosno, rekonstrukcije postojeéih gradevina. Tim planskim
dokumentom se odreduju lokacijski i urbanisticko-tehnic¢ki uvjeti preko dopustenih granica
odgovarajuéih parametara urbanistickog standarda, Sto sluzi za pripremu glavnog projekta i
pribavljanje odobrenja za gradenje.

U skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata, zoning plan se
realizira kao i svaki drugi detaljni provedbeni dokument u dvije faze:

a. Priprema i izrada Urbanisticke osnove plana (sa usvajanjem osnovne koncepcije uredenja
prostorne cjeline),
b. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Zoning plana.

Zoning plan sadrzi graficki i tekstualni dio.
Sadrzaj tekstualnog dijela zoning plana cine:

= QOdluka o pristupanju izradi zoning plana;

= |zvod iz urbanistickog plana ili prostornog plana iz kojeg proizilazi obaveza izrade zoning
plana;

=  Definicije pojmova;

=  Popis zona sa preciznim opisom granica i koordinatama dodirnih tacaka;

= Lista namjena po zonama sa dozvoljenim, uvjetno dozvoljenim i zabranjenim namjenama;

= Urbanisticki standardi za svaku pojedinu zonu;

= Urbanisticki pokazatelji;

=  Troskovi uredenja gradevinskog zemljiSta za prostomu

= cjeliny;

= Ekonomska valorizacija realizacije zoning plana;

=  (Qdluka o provodenju zoning plana;

Sadrzaj grafickog dijela zoning plana cine:

= |zvod iz urbanistickog plana ili prostornog plana iz kojeg proizilazi obveza izrade zoning
plana;

= Karta postojeceg stanja;

= Zoning karta sa ucrtanim granicama zona odredene namjene i gradevinskim parcelama,
unutar tih zona sa odgovarajuéim oznakama;

= Karta sa dozvoljenim i uvjetno dozvoljenim namjenama;

= Karta sa okvirnom dispozicijom objekata dozvoljenih i uvjetno dozvoljenih namjena
(horizontalni i vertikalni gabariti objekata u rasponu od - do);

= Karta sa ucrtanim javnim objektima i objektima infrastrukture, sa ucrtanim granicama
infrastrukturnih sistema, ukljucujudi zastitne zone ili pojaseve, sa potrebnim parametrima
za priklju¢enje korisnika;

=  Karta zastitnih zona (zone zastite od poplava, zone sa posebnim prirodnim vrijednostima,
zone kulturno-historijskog naslijeda i slicno);

=  Plan parcelacije;

= Utvrdivanje zona za koje je potrebno uraditi urbanisticki projekt
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Prednacrt, nacrt i prijedlog Zoning plana sadrzi:

e Izvod iz plana Sireg podrudja (prostornih planova i/ili urbanistickog plana), koji je osnov za
izradu zoning plana,

e Prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu moguénosti izgradnje i
uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju izradi zoning plana,

e Projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, uradenu na osnovu smjernica iz Odluke o
pristupanju izradi Plana.

Tekstualni dio se formira tako da ima tri dijela:

1. lzvod iz urbanisticke osnove,
2. Projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline,
3. Odluka o provodenju Zoning plana.

Graficki dio prezentira se na odgovarajuéem broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata, te Programskom zadatku koji je sastavni dio
tenderske dokumentacije i Odluke o pristupanju izradi Zoning plana.

1.3. PODLOGE ZA IZRADU ZONING PLANA

e Izmjene i dopune Prostornog plana KSB/SBK 2005-2025.godina, Prijedlog plana,

e Izmjene i dopune Prostornog plana opcine Travnik 2003-2020, Nacrt plana,

e  Geodetski snimak terena, 2023.godine,

e Smijernice dobivene u okviru Odluke o pristupanju izradi Zoning plana Gostilj, Vlasi¢, Travnik (u
daljnjem tekstu Odluka o pristupanju).

Dodatno, prednacrt plana je potrebno uskladiti sa vaze¢om zakonskom i podzakonskom regulativom,
koja je navedena u uvodnom dijelu poglavlja Priprema i proces izrade Zoning plana.

1.4. MOTIVI | CILJEVI IZRADE PLANA

Motivi i ciljevi izrade Zoning plana izneseni su u Programu i planu aktivnosti zoning plana , Gostilj“,
Vlasi¢, Travnik, u kojem je navedeno slijedece:

,DonoSenjem Zoning plana , Gostilj“ Vlasic, bit ¢e osigurano plansko uredenje prostora sa slijedec¢im
namjenama i objektima:

e Stanovanje, individualni sektor — vikend kuce

e Sezonsko stanovanje, individualni sektor — stocarske kolibe

e Drustvena namjena (javni objekti) — planinarski domovi i sl.

e Sportski objekti — zimski i ljetni (tereni za male sportove, tereni za sankanje i poCetnike skijase,
potencijalni koridori za vrhunske zimske sportove)

e Zona aktivne i pasivne rekreacije
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e Zasticene i rezervisane povrSine - zone izvorista, zasticene zone Sumskih asocijacija,
poljoprivrednih zemljista od posebne vrijednosti, zone vidikovaca uz Devecanske i Turbetske
stijene

e Zone ugroZene eksploatacijom mineralnih sirovina

e Prema postojecim i potencijalim kapacitetima saobracaj (kolski, pjesacki, markirane
planinarske staze, zimski saobracaj, saobracaj u mirovanju)

e Prema postojecim i potencijalnim kapacitetima infrastrukturu (snabdijevanje objekata
elektricnom energijom, javnu rasvjetu, vodosnabdijevanje, kanalizaciju, odlaganje smeca i
cvrstog otpada)

Nadalje, kao propratni dokument Odluke o pristupanju dostavljeno je ObrazloZenje uz prijedlog Odluke
o pristupanju, a u kojem se, izmedu ostalog, navodi sljedece:

U sklopu obavljanja redovnih zadatak, a vezano za provordenje postupaka izdavanja urbanistickih
saglasnosti za vikend bojekte i formiranje gradevinskih parcela uocena je pojacana incijativa za gradnju
na lokalitetu Gostili na podrucju Vlasica. Na ovom lokalitetu usvojena je prostorno-planska
dokumentacija u formi idejnog rjesenja

1. Odluka o usvajanju Idejnog rjesenja requlacionog plana ,,Gostilj“ Vlasi¢ (SluZbeni glasnik opcine
Travnik broj:3/87)

U proteklom periodu zbog nedostatka provedbene prostorno-planske dokumentacije u skladu sa
¢alnom 62.stav 3. i 5. Zakona o prostornom uredenju (,Sluzbene novine SBK/KSB“,br.11/14), obzirom
da idejno rjesenje nije Regulacioni plan, na ovom podrucju urbanisticke saglasnosti izdavale su se na
osnovu Strucne ocjene komisije, sa uvaZavanjem planskih rjeSenja utvrdenim u idejnom rjesenju
regulacionog plana , Gostilj“ Vlasic.

Ono Sto jos oteZava upravne postupke koji se vode po zaprimljenim zahtjevima je Cinjenica da u vecini
slu¢ajeva investitoru prije podnosenja zahtjeva zapocnu gradnju objekata.

Kako ne bi doslo do devastacije prostora predlaZzemo pokretanje postupka i usvajanje Odluke o
pristupanju izradi Zoning plana na podrucju ,Gostili“ Vlasi¢ u povrsini obuhvata Idejnog rjesenja i
gradevinskog zemljista.

Odlukom o pristupanju utvrdene su smjernice za izradu Zoning plana, a koje je potrebno u nastavku
primijeniti u onoj mjeri u kojoj detaljna analiza prostora i zakljucci koji iz toga proizadu, mogu podrZati
u prostornom i funkcionalnom smislu.

U sklopu obuhvata ovog Plana definisati zone sa sljede¢im uslovima:

e Parametrima izgradenosti i iskoristenosti povrsina svake zone, gdje treba postici uravnotezeni
odnos izmedu ekonomicnosti i opterecenosti prostora (zastite)

e Potrebno je postic¢i sto vecu iskoriStenost povrsina zone, uz formiranje — zadrZavanje
odgovarajucih zelenih povrsina u funkciji zastite (mikroklima, buka, ambijent) i to na nacin da
se iz funkcionalnih povrsina zone iskljucuju povrsine nepovoljne i skuplje za uredenje
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Prostorna organizacija zone treba omoguditi i etapnu realizaciju manjih zaokruZenih cjelina, a

prema mogucnostima realiziacije i interesu popunjavanja zone,

Obzirom da je podrucje danas neuredeno, bit e potrebno pristupiti opseZnom uredenju i

opremanju zemljista prometnom i komunalnom infrastrukturom,

Primarna je takoder optimalna intrazonska prometna mreZa, obzirom na dostupnost i

iskoristenost prostornih potencijala zone, sa odgovarajucim priklju¢cima na regionalni put i

valorizacijom izvedenih puteva, u funkciji povezivanja zona

Takoder je bitno, uz optimalno uredenje i planiranje svih potrebnih pratecih sadrZaja koji

doprinose kvalitativnom nivou cjelokupne zone,

U sklopu zone se odreduju strukture javnih prometnih povrsina i povrSina namjenjenih za

gradnju namene, obzirom na karakteristike zemljista, planiranu namjenu i organizaciju

prostora,

Organizacija zone i planirane povrsine za gradenje, odnosno, gradevnih parcela, trebaju

udovoljiti kriterijima organizacije planiranih i potencijalnih sadrZaja buducih korisnika, Sto

ukljucuje odgovarajuce velicine funkcionalnih cjelina, fleksibilnost — moguénost preparcelacije,

razlicite namjene i sl.,

Unutar povrsina namjene za gradnju odreduju se mogucnosti sa nacelnim nivelacijskim

kotama, a time i gradevinskih parcela, uz moguce formiranje vise gradevnih parcela

Zastitu prostora u zoni namijenjenoj za gradenje i posredno u Sirem prostoru, potrebno je

osigurati primarno:

- Prostornom organizacijom — lociranjem pojedinih sadrZaja,

- Odredivanjem koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti u cilju primjerene opterecenosti
prostora,

- Odgovarajucim rjeSenjem odvodnje otpadnih voda,

- Koristenjem primarno Cistih energenata (plin i elektricna energija, uz dopunu alternativnim
izvorima energije). Ostale sadrZaje locirati tako da Cine funkcionalnu i urbanisticku cjelinu,

- Cjelokupan prostor opremiti potrebnom infrastrukturom.”
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Il.  1ZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE

2. OPCI PODACI O PROSTORNOJ CJELINI

2.1. GRANICA | VELICINA PROSTORA OBUHVACENOG ZONING PLANOM ,,GOSTILJ“

Granice obuhvata Plana utvrdene su Prostornim planom Opéine Travnik 2003-2020 sa Separatom za
podrucje Vlasi¢ ("Sluzbene novine Opcine Travnik", broj: 8/07 i 09/21) i preuzete u Nacrt lzmjene i
dopune Prostornog plana 2003-2025 ("Sluzbene novine Opine Travnik"), broj: 7/1619/21) i na osnovu
analize postojeceg stanja, njegove analize i vrednovanja, te ocjene moguénosti i izgradnje i uredenja
prostorne cjeline, u skladu sa novonastalim potrebama za uredenje prostora.

Granica podrucja za koje se Plan donosi obuhvata katastarsku opéinu Cosiéi.
Opis obuhvata Plana podijeljen je u Cetiri dijela:
Gostlji - jugoistocni obuhvat

Juznom granicom parcela oznacenih kao ké.br. 2903, 2897, 2896/2, ka sjeveru, isto¢nim granicama
parcela oznacenih kao ké.br. 2895, 2894/1, 2892, 2893, 2664/13, 2664/12, 2664/11, 2664/10, 2664/9,
2664/1, 2663, 2662/1, 2662/2, 2659/6, 2659/2, 2659/3, 2657, 2655/1, obuhvatajuci istocne i sjeverne
granice parcele 2653, ide ka zapadu, sjevernim granicama parcela 2654/1 i 2654/2, nakon cega se
lokalnim saobracajnicama koje se nalaze na parcelama oznacenim ao 3412 i 2670/6 spusta juzno,preko
zapadnih granica parcela 2670/5, 2883/3, 2896/1, 2896/2 (koje su ujedno i granice |l zone centralnog
i Il zone jugoisto¢nog obuhvata), do pocetne tacke i parcele oznacene kao ké.br. 2903, k.o. Cosiéi.

Gostilj - sjeveroisto¢ni obuhvat

Zapadnom granicom lokalne saobracajnice oznacene kao 3412, ka sjeveru do istocnih granica parcela
oznacenih kao k.C.br. 2684/2, 2686, 2651, 2645/1, 2642, 2643, 2637, 2636, 2635, 2630/4, 2630/2,
2629/1, 2628/1, 2628/4, 2628/5, 2628/6, 2628/8, 2624, 2622, 2621, 2620, do istolne strane
saobracajnice koja se nalazi na parceli oznacenoj kao k.¢.br. 2619, nakon ¢ega prelazi istu na sjevernoj
granici parcele oznacene kao 2598/1, gdje nastavlja ka sjeveru, granicama parcela oznacenih kao 2600,
2599, 2593, 2597, 2582, 2581, 2580, 2578, 2576, gdje dostiZe svoj najistureniji sjeverni dio nakon cega,
zapadnim granicama parcela 2577, 2573,3410, 2584/2, 2586/1, 2587/1, 2588, 2589, 2590/1, 2594,
2591, 2592, 2593, 2599, 2603,2608, 2611, 2612, 2613, 2616, 2618, 2629/2, 2629/3, 2629/4, 2629/1,
2629/5, 2630/2, 2630/3, 2634, 2636, 2637, 2638, 2641, 2644, 2645/1, 2651, 2686, 2685, 2683/2,
2683/5, 2680/6, 2680/5, 2680/4, 2680/3, 2680/7, 2680/14, 2680/8, ide ka jugu zajednickim granicama
Il zone centralnog i Ill zone jugoistoénog obuhvata do pocetne parcele oznacene kao 3412, k.o. Cosiéi.

Gostilj - centralni dio (duZ regionalne saobracajnice sa istoCne i zapadne strane)

Zapocinje najjuznijom parcelom oznacenom kao k.¢.br. 2900, gdje isto¢nim parcelama, granici sa
zapadnim granicama jugoistocnog i sjeveroistoénog obuhvata Gostilja lll zone do sjeverne granice
parcele oznacene kao k.c.br. 2572/17, nakon Cega sjevernim granicama parcela 2572/16, 2572/15,
2572/14, 2572/13, 2572/12, 2555/2, gdje presjeca parcele 3409, te ide ka zapadu do zapadne granice
parcele 2553, nakon ¢ega zapadnim granicama parcela 2551/2, 2550, 2547, 2470/2, 2472/4, 2472/2,
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2472/3, 2474, 2475, 2477/1, 2477/2, 2477/3, 2477/4, 2477/5, 2477/6, 2477/7, spuita se ka jugu do
zajednicke granice sa lll zonom Gostilj -- Zapadni obuhvat, gdje zajednickim zapadnim granicama
parcela 2726, 2727,2724,27292732,2733,2734,2735,2736,2718/9, 2780, 2782, 2785, 2822, 2842/1,
2841/1, 2844, (presjeca parcelu 2870 do zapadne granice parcele 2871/1), 2871/4 (zavrsava se
zajednicka granica sa Ill zonom Gostilj - Zapadni obuhvat), 2871/6, 2871/2, 2871/1, 2871/9, 2871/8,
2871/17,2871/1, 2871/3, 2872/8, 2872/7,2872/3 2872/2,2872/4, 2872/1, 2872/9, 2872/10, 2872/6,,
2872/5, 876/2, 2876/6, 2876/1, 2876/4, 2876/3, 2877, 2899 te zavrsava sa pocetnom parcelom
oznacenom kao 2900, k.o. Cosiéi.

Gostilj - zapadni obuhvat

Pocinje od zapadne parcele oznacene kao k.C.br. 2868, gdje se spusta juino granicama sa
saobracajnicom oznacenom kao 3408, do zajednicke granice sa Gostilj Il zonom, centralnim dijelom, te
zajednic¢kim granicama ide skroz do najsjeverenije zajednicke mede parcela oznacenih kao 2470/1 i
2726, gdje prelazi na granice parcele 2471 i obuhvata je sa sjeverne strane, spustajuci se juzno sa
isto¢ne strane do isto¢nih granica parcela oznacenih kao 2741, 2744/2, 2744/3, 2745, 2745, 2747,
2751, 2752, 2753, 2763, 2768, 2769, 2770, 2771, 2798, 2799, 2801, 2803, 2806, 2807, 2808/1, 2866,
2867, skroz do poletne parcele oznacene kao k.¢.br. 2868, k.o. Cosi¢i.

Ukupna povrsina obuhvata Zoning plana , Gostilj“ Vlasi¢ iznosi 205,7 ha.

2.2. |zvOD 1Z PLANA VISEG REDA

Prema Prostornog plana SBK/KSB, predmetni obuhvat se nalazi manjim jugoisto¢nim dijelom podrucje
spada u planirana podrudja posebnih obiljeZja (bez propisanih posebnih mjera zastite) . Od
evindetranih namjena najveci dio obuhvata je zemljiSte poljoprivredene namjene uz nekoliko zona
gradevinskog zemljista, pretezeno namjene stanovanja te nekoliko zona Sumskog zemljista.

Kroz obuhvat posmatranja prolazi regionalni put Turbe-Skender Vakuf R — 403 koji je od velikog znacaja
za Siri obuhvat.

Lokalitetom prolazi trasa dalekovoda 10 Kv najveéim dijelom pratedi trasu regionalnog puta.
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LEsENDA

IZNIENE | DOPUHE

o
SREDNJOBOSANSHOG KANTONAI
anToNA SRE:

ZA PERIOD 0D 2005 DO 2000, GOOINE

SINTEZH PRISAZ KORISTENJA PROSTORA

PRILOG - IZVOD IZ IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA SBK/KSB ZA PERIOD 2005-2025, PRIJEDLOG

Planskim dokumetima Prostorni plan Opcine Travnik 2003-2020 sa Separatom za podruéje Vlagié! i
Nacrt Izmjene i dopune Prostornog plana 2003-20252, a posebno Separatom za podrudje VIasi¢ (Zoning
plan “Podrucja Vlasic”), u planskom periodu periodu predvideno je manje ili vise aktiviranje ukupnog
planinskog masiva "Vlasiéa" u obliku kakvog nam ga je priroda podarila (maksimalno uvazavajudi
zastitu masiva), uzimajuéi u obzir komparativne prednosti koje planinski masiv "VlIasi¢a" nudi, a to je
mogucénosti razvoja dvosezonske turisticke destinacije - zimskog i ljetnog boravka na planini.

L

Analizom vazece prostorno planske dokumentacije formiran je izvod i iz ,,Podrucje Vlasi¢
plan, Prostorni plan podruéja posebnih obiljeZja — Aneks prostornog plana opéine Travnik 2003.-2020.
godine. Unutar ovog plana nisu definisane sportske zone vezane za skijanje i pratece sadrzaje, niti

zoning

trase zicara koje su prikazane kroz navedeni zoning plan Vlasica.

Ln

Zoning planom “Podrucja Vlasi¢” Sire podrucje naseljenih mjesta Vitovlje, Mudrike i zapadni dio
naseljenog mjesta Sisava predviden je kao Makrozona planirane promjene, odnosno prostor na kojem
se planiraju sustinski - investicijsko razvojni programi i projekti. Shodno navedenom, u neposrednoj

blizini obuhvata zoning plana ,,Gostilj“ planirana je gradnja novih kapaciteta zimskog turizma i uredenih

1"Sluzbene novine Opéine Travnik", broj: 8/07 i 09/21
2 "Sluzbene novine Opine Travnik", broj: 7/16i9/21
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staza® za alpsko skijanje i snowboardsa oznakama kako slijedi: GO1, GO2, GO3 i GO4. Navedene 4
planirane staze imaju i kapacitet 1.400 skijasa koje opsluZuju 2 uspinjace (sa oznakama U8 i U10).

PRILOG —IZVOD IZ ZONING PLANA ,,PODRUCJE VLASICA

2.3. PRIRODNI USLOVI

2.3.1. GEOGRAFSKI | GEOPROMETNI POLOZAJ

Gostilj je visoravan u Bosni i Hercegovini, u srednjoj Bosni. Nalazi se sjevernozapadno od Turbeta i
Travnika. Pruza se u pravcu sjever-jug. Prostire se na podrucju opcine Travnik. Najgusce je nasaljen
isto¢ni dio obuhvata uz regionalni put. Obuhvat Zoning plana plana ,,Gostilj“ zauzima povrsinu od 204
ha i pripada katastarskoj op¢ini K.0.Cosiéi. Povriina obuhvata je izuzetno velika i sa svojim izgledom
kompleksna i specifi¢na. Glavni pristup obuhvata je iz pravca jugoistoka — regionalnom saobracajnicom
koja dolazi do prostora Gostilja i dalje se pruza prema sjeverum R - 413 Turbe — Skender Vakuf.

3 Zoning planom “Podruédja Vlasi¢” izmedu ostalih sadrZaja planirano je ukupno 46 staza za alpsko skijanje i
snowboard na ¢itavom podrucju planinskog masiva "Vlasi¢a".
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Geometrija obuhvata je organskog, gotovo ovalnog oblika, sa izduZenjima prema sjeveru odnosno
jugu.

Na osnovu analiza koje su prethodile izradi Prostornog plana Opcine Travnik sa Separatom za podrucje
Vlasi¢, te prirodnih uslova, turisti¢kih atrakcija i postojecih objekata i Idejnog rjeSenja regulacionog
plana ,Gostilj“ Vlasi¢, definisana je podobnost lokaliteta Gostilj za bududi razvoj.

2.3.2. RELJEF | HIDROGRAFIJA

Ieracho Institut 7a geolokha istrativana Sarajern, 19821367, g

T
AT wtotno od Grinkég

i "
20 646 ) 65 10 75

Geomorfoloske karakteristike terena su posljedica geoloske grade terena i gecomorfoloskih procesa koji
su ucestvovali u stvaranju istog.

Prema osnovnoj geoloskoj karti SFRJ tlo predmetnog obuhvata pripada periodu Gornje Jure definisano
kao zoogeni-sprudni krec¢njaci; dolomiti.

Znacaj morfogeneze i oblika reljefa je velik kako sa aspekta prakti¢nih problema tako isto i sa aspekta
uticaja nagiba terena na stanje i svojstva stijenskih masa i terena. Naime, reljef terena je znacajni Cinilac
kod prostornog planiranja, gradenja naselja, saobracajnica itd.

Obzirom na geolosku gradu, razmatrani teren je stabilan i povoljan za gradnju uz postivanje prostornih
mogucénosti i planiranja namjene zona u skladu sa uslovima na terenu. Veliki nagibi terena uti¢u na
mogucénost pozicioniranja objekata i sadrzaja na istom.
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2.3.3. HIPSOMETRIJA | MORFOLOGIJA TERENA

Morfologija terena je jednostavna bez velikih hipstometrijskih skokova i velikih visinskih razlika.
Vedinski se radi o blagoj zaravni koja nudi dobre prostorne moguc¢nosti za daljnji razvoj.

Geodetski snimak terena je pokazao da unutar obuhvata najniza kota je oko 1042 m.n.m., dok je najvisa
kota negdje oko 1092 mNv.

PRILOG 1 — GEODETSKI SNIMAK TEREN
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PRILOG 3 — GEODETSKI SNIMAK TERENA SA OZNAKA PRESJEKA

 — e —ee—— e

PRILOG 4 - PRESJEK A

PRILOG 5-PRESJEK B
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PRILOG 6- PRESJEK C

2.4. F1zICKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE

2.4.1. NAMJENA | BROJ OBJEKATA
Unutar obuhvata Zoning plana izgradeno je ukupno 225 objekata (+ pomoc¢ni objekti ) od Cega:

= QObjekti indivindualnog stanovanja 160
= Vikend objekti 57
=  Poslovni objekti 8

+ pomocni objekti cca 132 objekta.

Ukoliko posmatramo izgradenost obuhvata odnosno zauzetost povrsina, 0,62 % od ukupne povrsine
obuhvata je izgradeno, dok je vecina obuhvata - preostalih 99,38 % neizgradeno. Namjena i
izgradenost predmetnog prostora u granicama Zoning plana je utvrdena na osnovu neposrednog
snimanja na terenu, raspoloZivih podataka i provedenih analiza.

Evidentno je da prednjace objekti stanovanja — indivualni stambeni objekti. To su veéinom
slobodnostojedi objekti sa kosim krovom. Po svojojim gabaritima i izgledu neuskladeni sa prirodnim
ambijentom. Zateceni vikend objekti su neSto drugaciji u oblikovanja, sa ¢estom upotrebom vedéih
nagiba kosih krovova i formiranja vise potkrovnih etaza. Poslovni objekti su manjih gabarita i spratnosti
te se radi pretezno o objektima planinskih domova i manjih trgovina. Evidentirani vjerski objekat —
dZamija je novijeg datuma gradnje i u dobrom je stanju.

Objekti su pretezno u dobrom sanju, ocijenjeni kao dobrog bonitetnog stanja, te se svi zadrzavaju.

Evidentirano je i ukupno 132 pomoc¢na objekta, koji pretezno sluze kao objekti za parkiranje osobnih
vozila ili skladistenje ogrijeva i alata (Supe). Materijalizacija i bonitet pomoc¢nih objekata je razlicita te
se svi zadrzavaju.

Unutar obuhvata evidentirano je nekoliko rusevnih objekata. Ukoliko pozicija ovih rusevnih objekata
bude u skladu sa planiranim konceptom izgradnje i povecanja gradevinskog fonda, dozvolit ée se
obnova navedenih rusevnih objekata. Ostali elementi koji su snimljeni kao ograde i potporni zidovi, su
evidentirani na karti postojeceg stanja te ¢e odnos prema istima biti definisan kroz daljnje faze izrade
plana u Odluci o provodenju.
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SLIKA 1: STAMBENI OBJEKTI

SLIKA 2: VIKEND OBJEKTI

Do L, £

Pristup svim objektima je obezbijeden sa regionalne ceste i pristupnih saobracajnica.
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2.4.2. BONITET OBJEKATA
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Prema zateCenom stanju na licu mjesta prilikom obilaska terena evidentirani postojeci izgradeni

objekti su svrstani u Cetiri kategorije i to:

e Objekti prve kategorije su objekti savremenog arhitektonskog izraza, sagradeni od Cvrstih

postojanih materijala i sa kvalitethnom vanjskom obradom;

e Druga kategorija su objekti klasicnog tipa izgradnje starosti 20 i viSe godina;

e Treca kategorija su dotrajali objekti, na kojima je poZeljna ali ne i hitno neophodna obnova,

rekonstrukcija ili smjena;

e Cetvrtu kategoriju ¢ine objekti koji se nalaze u loem stanju izradeni od nekvalitetnih

materijala, devastirani ili su privremenog karaktera za koje nije racionalna rekonstrukcija niti

obnova, ti se objekti Planom uglavnom predvidaju za rusenje i smjenu.

Objekti unutar obuhvata su druge bonitetne kategorije.

Konstruktivna vrijednost objekata (stambenih i poslovnih) i kvalitet su u pretezno dobrom stanju, te se

svi zadrzavaju. Ista situacija je i sa 132 evidentirana pomoc¢na objekta. Svi su uglavnom u dobrom stanju

i nije planirano njihovo uklanjanje.

2.4.3. SPRATNOST OBJEKATA

Unutar obuhvata plana evedintirana je spratnost postoje¢ih objekata. Najveéi broj objekata je
spratnosti P+Pk (prizemlje i potkrovlje), ali su evidentirani i objekti drugih spratnosti kako slijedi u

tabeli:
TABELA: SPRATNOST OBJEKATA
Spratnost objekata Broj objekata Struktura (%)
P 26 11,5
S 2 0,88
P+Pk 116 51,55
P+1 6 2,66
P+2Pk 13 5,77
P+3Pk 2 0,88
P+1+Pk 15 6,66
S+P 3 1,33
S+P+Pk 27 12,0
P+3Pk 2 0,88
P+M 2 0,88
S+P+2Pk 3 1,33
Po+P+1 1 0,44
Po+P+Pk 1 0,44
S+P+1 2 0,88
S+P+2Pk 2 0,88
S+P+2+T 1 0,44
2Pk 1 0,44

Izvor: Snimak i interpretacija Nosioca izrade
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2.4.4. BILANS POVRSINA | URBANISTICKI POKAZATELII
Postojece stanje karakterisu sljededi urbanisticko — tehnicki pokazatelji:

e Ukupna povrsina predmetnog obuhvata

Broj objekata

=  Objekti indivindualnog stanovanja

= Vikend objekti
=  Poslovni objekti
= Vjerski objekat — dZzamija
=  Pomocni objekti
e Ukupna BGP objekata

e Ukupna tlocrtna povrsina objekata
e Prosjecna spratnost objekata

o Koeficijent izgradenosti

__ BGP 23.467,6

Ki=—-= =0,011
Pu 204.6
e Procenat izgradenosti
. Ptl 12.789,6
Pi = —x100=——+— =0,62%
Pu 204,6

205,7 ha
226

160
57
8
1
132
23.467,6m?

12.789,6 m?
P+Pk
Ki=0,011

Pi= 0,62 %
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Terenskim obilaskom je utvrdeno da je prostor obuhvata slabo izgraden, najvise u prostoru oko

centralne saobracajnice koja povezuje juzni i sjeverni dio obuhvata. Ukupno je evidentirano 358 fizickih

struktura (od &ega su 132 pomoéna objekta). Tlocrtna povrsina objekata je 12.789,6m?, a ukupna bruto

gradevinska povr$ina iznosi 23.467,6m?. Prosje¢na spratnost objekata je prizemlje i potkrovlje (P+Pk).

Koeficijent izgradenosti posmatranog obuhvata iznosi Ki= 0,011 a procenat izgradenosti Pi=0,62%.

Unutar obuhvata zoning plana na osnovu terenskog snimanja postojeéeg stanja i proracuna povrsina

dat je tabelarni pregled povrsina po namjeni objekata kako slijedi:

TABELA: BILANS POVRSINA OBJEKATA

Bruto
. . Povr.sma' pod Struktura razvijena Struktura Broj
Namjena objekata objektima (%) grad. (%) objekata
(m?) BGP povrsina (m?3)

BGRP
Induvidualni  objekti povremenog | 5 3, , 259 | 5.524,87 23,54 57
stanovanja — vikend objekti
Individualni stambeni objekti 8.864,78 69,31 17.099,52 72,86 160
Poslovni objekti 607,1 4,74 843,3 3,59 8
UKUPNO 12.789,6 100,00 23.467,6 100,00 225

Izvor: Snimak i interpretacija Nosioca izrade

PREDNACRT

29




ZONING PLAN ,GOSTIL“ VLASIC IPSA
INSTITUT

2.4.5. VLASNICKA STRUKTURA

Podru¢je obuhvata Plana pripada katastarskoj op¢ini Cosi¢i. Ukupna povriina podrugja obuhvata
Zoning plana iznosi cca 205,7 ha. Najvedi dio obuhvata plana cini privatno dobro.

Uvid u posjedovne odnose je vrsen na osnovu digitalnog katastarskog plana i dostavljene
dokumentacije Nosioca pripreme, na osnovu ¢ega je dobiven uvid u brojnost, povrsinu, vlasnistvo i
namjenu parcela. Utvrdeno je da je na samoj jednoj parceli k.¢. 2787 K.O. Cosi¢i koja se nalazi u
obuhvatu plana nosioca prava Opc¢ina Travnik.

2.5. ANALIZA | MOGUCNOSTI IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Analizom postojeceg stanja zaklju¢eno je da unutar obuhvata ne postoji veliki broj izgradenih objekata
te su isti vecinski izgradeni neposredno uz regionalnu saobradajnicu.

Prema nedavno usvojenom Prostornom planu SBK vecinski dio obuhvata plana je definisan kao
poljoprivredno zemljiste uz nekoliko zona rasprsenih unutar obuhvata koje su definisane kao zone
gradevinskog zemljista.

Preklapanjem namjena iz Prostornog plana i postojeceg stanja jasno je da je vecina izgradenih objekata
pozicionirana u zoni gradevinskog zemljista. ldejnim rjeSenjem sa elementima regulacionog plana zone
,Gostilj — VlIasi¢” dato je vise zona razliCite izgradnje i oblikovanja objekata, kao Sto su zona objekata
za turisticke ponude, zona stanovanja individualni sektor — stocarske kolibe, zone individualnog vikend
naselja. Analizom trenutnog stanja utvrdeno je da ne postoji potreba za detaljnom podjelom objekata
te je osonovna podjela u budué¢em razvoju na objekte stanovaja, povremenog stanovanja te javne
objekte za turisticku i sportsku namjernu. Zone koje su utvrdene kao zone za pasivnu i aktivnu
rekreaciju u pomenutom Idejnom rjesSenju u manjoj su mjeri napadnute gradnjom objekata, ali se one
preteZzno zadrZavaju gotovo u istoj povrSini. Zastiéene zone pod Sumom i livadama su takoder
mjestimi¢no ugroZene izgradnjom objekata, iste se u ve¢oj mjeri preuzimaju i u izradi Zoning plana.

Saobraéajna mreza unuta obuhvata plana iako pretezno neasfaltirana dobro je razvijena i omogucava
pristup postoje¢im objektim, kao i mogucnost planiranja novih objekata. Buduéom koncepcijom
razvoja prostora predlaZe se pojedinacno produZenje trase postojeéih saobracajnica, sto predstavlja
manje interevencije na saobracjnog mrezi, a u buduénosti ¢e omoguditi bolju povezanost dijelova
obuhvata.

Elektroenergetska infrastruktura se bazira na postoje¢em dalekovodu snage 10kV, koji prati trasu
regionalne ceste, te je sa ovog dalekovoda razgranata mreza za potrebe postojecih objekata.
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I1l. PROJEKCUA IZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE
3.1. DEFINICIJE POJMOVA

Zoning plan se prema svojoj formi i obliku koristi kao plan kojim se primarno definiSu namjene
pojedinih povrsina, odnosno zona, te u kojim se propisuju urbanisticko-tehnicki uslovi koji ¢e biti
dovoljni da se prostor planski i funkcionalno povezano privede krajnjoj namjeni. S tim u vezi, vazno je
utvrditi jasne definicije pojedinih pojmova, a prvenstveno znacenja namjena pojedinih zona koje se
planiraju urbanistickim rjeSenjem, odnosno projekcijom razvoja i uredenja prostorne cjeline.

A - ZONA JAVNIH, DRUSTVENIH | POSLOVNIH SADRZAJA

Zona javnih, drustvenih i poslovnih sadrZaja predstavlja temeljnu funkciju obuhvata Zoning plana
,Gostilj“, tranzicijska zona (zona usmjerenog razvoja). U zonama javnih, drustvenih i poslovnih sadrzaja
planira se izgradnja i razvoj objekata za javnu, drustvenu i poslovnu namjenu kao i prateéih sadrzaja.

B - ZONA STANOVANJA — INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI

Zona stanovanja, individualni stambeni objekti su povrsine na kojima su postojece i planirane
gradevine pretezno stambene namjene: stambeni, stambeno—poslovni i vikend objekti. Kao i uslovnih
namjena (poslovna namjena, ugostiteljstvo, hostelii sl.).

C - ZONA POVREMENOG STANOVANIJA, INDIVIDUALNI SEKTOR — VIKEND KUCE

Zona povremenog stanovanja, individualni sektor — vikend kuce su povrsine na kojima su postojece i
planirane gradevine preteZno namjene povremenog stanovanja: vikend objekti, stocarske kolibe,
stambeni i stambeno —poslovni objekti. Kao i uslovnih namjena (poslovna namjena, ugostiteljstvo,
hosteli i sl.).

D - ZONA SPORTSKIH OBJEKATA

Zona sportskih objekata predstavlja zonu u kojoj je primarno planirana gradnja objekata sportsko-
rekreacione namjene sa prateCcom izgradnjom sadrZaja za sport, rekreaciju i turizam na otvorenom.

E - ZONA AKTIVNE | PASIVNE REKREACIJE

Zona aktivne i pasivne rekreacije predstavlja zonu za formiranje Sirokog spektra dvosezonskih sadrzaja
za sport, rekreaciju i turizam na otvorenom. U navedenoj zoni nije predvidena izgradnja objekta izuzev
montaznih privremenih objekata.

F - ZONA zASTICENIH POVRSINA POD SUMOM | LIVADAMA

Zona pod sumom i livadom predstavlja zonu u kojoj je primarna funkcija obnova i zastita biodiverziteta,
bez izgradnje fizickih struktura za stanovanje i boravak.

G - ZONE TAMPON ZELENILA IZMEDU RAZLICITIH NAMJENA

Zona tampon zelenila izmedu razli¢itih namjena predstavlja zonu u kojoj je primarna funkcija obnova i
zastita biodiverziteta u svrhu obezbijedenja potrebnog nivoa privatnosti i zastite od buke i losih uticaja
na funkcije stanovanja. Navedena zona uslovno moze biti obogaéena i rekreativnim sadrzajima koji ne
ugrozavaju mir i privatnost okolnih zona.
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U skladu sa temeljnom funkcijom obuhvata Zoning plana ,,Gostilj“ (tranzicijska zona - zona usmjerenog
razvoja), i sagledavanjem potreba Sireg obuhvata planinskog masiva Vlasi¢a utvrdena je potreba za
formiranjem podrucja koje bi se koristilo za organizovanje stocne pijace i prostora za prezentaciju
razli¢itih grana privrede u Sirem obuhvatu.

3.2. OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG RJESENJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline, odnosno urbanisticko rjeSenje primarno je bazirano
analizi postojeceg stanja, na prethodno utvrdenim smjernicama za izradu planskog dokumenta i
prethodnom planskom dokumentu za predmetni obuhvat Idejnom rjesenju regulacionog plana
,Gostilj iz 80-tih godina.

Medutim, za pravilnu prostornu artikulaciju planerskih i urbanistickih rjeSenja unutar predmetnog
obuhvata Zoning plana ,,Gostilj, neophodno je sagledati Siri prostorni obuhvat, odnosno aktuelne
procese u prostoru Sireg obuhvata, planske elemente definisane u Sirem i uzem obuhvatu, a potom
pristupiti definisnje urbanistickog rjeSenja uvazavajudi sve faktore iz gore navedenih elemenata.

Planinski masiv Vlasic¢a je prostor na kome ljudi Zive i opstaju stotinama godina, stoga je sagledavanje
svih azurnih i projiciranih socio-ekonomskih parametara (stanovanje, poljoprivreda, stocarstvo,
Sumarstvo, turizam) neophodno kao inpute za definisanje urbanistickog rjeSenja predmetnog
obuhvata.

Planskim dokumetima Prostorni plan Opéine Travnik 2003-2020 sa Separatom za podrudje Vlagi¢*i
Nacrt Izmjene i dopune Prostornog plana 2003-2025°, a posebno Separatom za podrudje Vlasi¢ (Zoning
plan “Podrucja Vlasic”), u planskom periodu periodu predvideno je manje ili vise aktiviranje ukupnog
planinskog masiva "VlIasica" u obliku kakvog nam ga je priroda podarila (maksimalno uvazavajudi
zastitu masiva), uzimajuci u obzir komparativne prednosti koje planinski masiv "VlIasi¢a" nudi, a to je
mogucénosti razvoja dvosezonske turisticke destinacije - zimskog i ljetnog boravka na planini.

Zoning planom “Podrucja VIasi¢” Sire podrucje naseljenih mjesta Vitovlje, Mudrike i zapadni dio
naseljenog mjesta Siava predviden je kao Makrozona planirane promjene, odnosno prostor na kojem
se planiraju sustinski - investicijsko razvojni programi i projekti. Shodno navedenom, u neposrednoj
blizini obuhvata zoning plana ,,Gostilj“ planirana je gradnja novih kapaciteta zimskog turizma i uredenih
staza® za alpsko skijanje i snowboardsa oznakama kako slijedi: GO1, GO2, GO3 i GO4. Navedene 4
planirane staze imaju i kapacitet 1.400 skijasa koje opsluzuju 2 uspinjace (sa oznakama U8 i U10).

4"SluZbene novine Op¢ine Travnik", broj: 8/07 i 09/21

5"SluZbene novine Opine Travnik", broj: 7/16i9/21

6 Zoning planom “Podruédja Vlasi¢” izmedu ostalih sadrZaja planirano je ukupno 46 staza za alpsko skijanje i
snowboard na ¢itavom podrucju planinskog masiva "Vlasi¢a".
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Planiranje unutar prirodnih podrucja (planinski masiv ,VIasi¢“), i uvodenje novih sadrzaja i veéeg broja
novih korisnika prostora, podrazumijeva usaglasavanje dvije oprecne tendencije: zastitu i razvoj
prostora. Rastom intenziteta koristenja podrucja u svrhu turizma konflikt izmedu zastite i razvoja se
povecava. Buduci da je turizam profitabilna grana industrije, planiranje razvoja predstavlja specifi¢an
izazov koji se sastoji u potrebi za planiranjem turistickih sadrzaja u najve¢em mogucéem obimu uz
ostvarenje najmanje moguceg uticaja na prirodu. Stoga je u ovim situacijama prepoznatljiv princip
zoniranja - namjera da se kontrolisanje razvoja provodi unutar ve¢ formiranih i izgradenih obuhvata u
koje se uvodi novi sadrzaji, a koje se nazivaju i Tranzicijske zone — zone usmjerenog razvoja ili utilitarna

zone mjestovite nhamjene (dakle, obuhvat zoning plana ,Gostilj“).

Tranzicijske zone - zone usmjerenog razvoja ili utilitarne zone mjeStovite namjene’ sastavljene su od
jedne ili viSe disperznih cjelina koje se uspostavljaju u svrhu odrZivog razvoja zasti¢enog podrucja. U
ovim zonama, koje ¢esto obuhvataju postojeca gradevinska zemljiSta, planira se usmjereni razvoj i
Sirenje postojeéih naselja. Formiranje zona usmjerenog razvoja donosi niz benfita®, kroz:

e kontrolisanu recepciju i distribuciju posjetilaca,

e omogucavanje posjetiteljima da maksimiziraju svoje vrijeme u zasticenom podrudju,

e bolju kontrolu nad brojem, rasporedom i na¢inom koristenja struktura koje se grade, a time i
njihovim negativnim uticajem na prirodu u zastiéenom podrucju.

Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline prati prethodno utvrdene uslove i ograni¢enja koja
prostor ima, uz logiku njihovog pretvaranja u potencijale i prednosti.

Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline naslanja se na smjernice za izradu zoning plana,
prethodnu plansku dokumentaciju °, vodeéi ra¢una o racionalnom i svrsihodnom koristenju zemljista
kako bi se zastitio prostor koji je neosporno napadnut gradnjom i njegovom opremanju potrebnom
infrastrukturom.

Uvazavajuci temeljnu funkciju obuhvata Zoning plana , Gostilj“, tranzicijska zona (zona usmjerenog
razvoja) projekcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline predviden je usmjereni razvoj obuhvata
zoning plana kroz: planiranje zona za prosirenja postoje¢eg naselja, planiranje zona za prosirenja i
formiranje novih kontaktno-receptivnih sadrzaja, posjetiteljske infrastrukture, sadrzaja za razvoj
sporta, rekreacije, turizma, te dopustivih privrednih, kulturnih, odgojno-obrazovnih sadrzaja i
infrastrukture u skladu sa ekoloskim standardima zastite, principima odrZivog razvoja i u skladu
kapacitetom nosivosti obuhvata.

Pregled planiranih proSirenja i formiranje novih zona za navedene sadrZaje u obuhvatu Zoning plana
,Gostilj“ dat je u nastavku:

7 Ante Marinovié¢-Uzelac, ,Prostorno planiranje”, Zagreb 2001.
8 Guidelines for Management Planning of Protected Areas, IUCN — The World Conservation Union 2003
°Idejno rjesenje regulacionog plana ,Gostilj“ Vlasi¢ ( ,Sluzbeni glasnik opéine Travnik®, broj: 3/87)
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A - ZONA JAVNIH, DRUSTVENIH | POSLOVNIH SADRZAJA

Sagledavajuci prostornu dispoziciju postojecih objekata poslovne namjene unutar obuhvata evidentno
je da se isti nalaze u sjevernom dijelu obuhvata. UvaZavajuéi postojece stanje i slijedeéi koncepciju
prethodnog planskog dokumenta'® projekcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline unutar ove zone
predvidena je izgradnja javnih, drustvenih i poslovnih sadrZaja koji ¢ée zadovoljiti potrebe turista unutar
obuhvata plana kako u ljetnom tako i u zimskom periodu. Unutar ove zone posebno daje naglasak na
planiranje receptivnih poslovnih sadrzaja (hoteli, planinski domovi i sl.) dijela sadrZaja za korisnike
turisticke ponude izvan obuhvata zoning plana (planirane skijaSke staze Gostilj, kapaciteta 1.400
korisnika). Osim vecih i dominantnih povrsina u sjevernom dijelu obuhvata, na podrucju citavog
obuhvata planirane su i manje povrsine ove namjene sa osnovnim ciljem dopune ponude drugih zona
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima. Takode, u centralnom dijelu obuhvata planirana je znacajna
povrsina uz postojecu regionalnu cestu na kojoj je mogucde graditi i poslovni objekat u funkciji ceste
(benziska stanica). Unutar ove zone planirana spratnost iznosi max. Po+P+1+2M (Pk), a veli¢ine parcela
prema namjeni se krecu u rasponu od 300 do 1.500m? za stambene objekte i od 1.000 do 10.000m? za
javne, drustvene i poslovne objekte. Osnovni urbanisticki parametri su propisani urbanisticko-
tehnickim uslovima i iznose Ki=1,0-0,25 i Pi=50-25% za stambene i stambeno-poslovne objekte i Ki=0,7
i Pi=35-65% za javne, druStvene i poslovne objekte. PovrSina zona javnih drustvenih i poslovnih
sadrzaja unutar obuhvata zoning plana u planskom periodu iznosi 7,47ha.

B - ZONA STANOVANJA — INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI

Najvedi broj zatecenih postojecih objekata su indivualni objekti stanovanja, pretezno locirani uz
regionalnu saobracdajnicu. Osnovnom koncepcijom razvoja predlaZe se interpolacija novih stambenih
sadrZaja i proSirenje ove zone u skladu sa prostornom mogucnostima, a postivajuéi planom utvrdene
urbanisticko tehnicke uslove. Zona stanovanja, individualni stambeni objekti su povrsSine na kojima su
postojece i planirane gradevine pretezno stambene namjene: stambene, stambeno—poslovne,
poslovne i vikend objekti. Unutar ove zone uslovno je dopustena i interpolacija novih sadrzaja namjene
koji dopunjuju stanovanje, ali mu istovremeno ne smetaju (hosteli, apartmani i dr.). Unutar ove zone
planirana spratnost iznosi max. Po+P+1+2M (Pk), a veli¢ine parcela prema namjeni se krecu u rasponu
od 300 do 1.500m?2. Osnovni urbanisti¢ki parametri su propisani urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
iznose Ki=1,0-0,25 i Pi=50-25%. PovrSina zona stanovanja — individualni stambeni objekti iznosi
37,56ha.

ILUSTRACIJA: VIKEND OBJEKAT (STUDIO PIKAPLUS) - REFERENTNI PRIMJER

Vlhidem
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Zona povremenog stanovanja, individualni sektor — vikend kuce su povrsine na kojima su postojece i
planirane gradevine preteZzno namjene povremenog stanovanja: vikend objekti, stocarske kolibe,
stambeni i stambeno —poslovni objekti., kao i uslovnih namjena (poslovna namjena, ugostiteljstvo,
hosteli i sl.). Ova zona se formira u neposrednoj blizini ili u kontaktnoj zoni prema veéim zelenim
povrsinama te zastiéenim Sumama i livdama. Na ovaj nacin unutar zone vikend objekata nastoji se
omoguciti bolja privatnost, mir i akcentirati odmor u prirodi. Unutar ove zone uslovno je dopustena i
interpolacija novih sadrZaja namjene koji dopunjuju stanovanje, ali mu istovremeno ne smetaju
(hosteli, apartmani i dr.). Unutar ove zone planirana spratnost iznosi max. Po+P+1+2M (Pk), a veli¢ine
parcela prema namjeni se kre¢u u rasponu od 300 do 1.500m2. Osnovni urbanisti¢ki parametri su
propisani urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i iznose Ki=1,0-0,25 i Pi=50-25%. Povrsina ovih zona u
obuhvatu plana iznosi 27,42ha.

Zona sportskih objekata predstavlja zonu u kojoj je primarno planirana gradnja objekata sportsko-
rekreacione namjene sa pratecom izgradnjom sadrZaja za sport, rekreaciju i turizam na otvorenom.
Zona sportskih objekata je locirana u centralnom dijelu obuhvata i u direkthom kontaktu sa
centralnom zonom dvosezonske aktivne i pasivne rekracije (kao dopunska namjena ove zone). Prilikom
pozicioniranja ove zone vodeno je racuna o komplementarnim sadrzajima ove zone, morfologiji terena
(za izgradnju objekta sportske dvorane i sportskih terena), o kvalitetnom saobrac¢ajnom pristupu i
potrebi formiranja vecih parking povrsina za potrebe sportske dvorane i drugih sadrzaja (sportsko-
rekreacione povrsine sa prate¢im sadrzajima — tereni za male sportove, tereni za sankanje, tereni za
pocetnike skijase i sl) koji su predvideni kao dopunski sadrzaji ovoj zoni. Unutar ove zone planirana
sprtanost iznosi max. Po+P+2+2M (Pk) odnosno max. visina 20,0m, a veli¢ine parcela prema namjeni
se krecu u rasponu od 1.00 do 10.000m2. Osnovni urbanisti¢ki parametri su propisani urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i iznose Ki=0,7 i Pi=35-65%. Ukupna povrsina ovih zona iznosi 2,92ha.

Zona aktivne i pasivne rekreacije predstavlja zonu za formiranje Sirokog spektra dvosezonskih sadrzaja
za sport,rekreaciju i turizam na otvorenom. Najveci dio obuhvata plana u projekciji izgradnje i uredenja
ostaje ne izgradeni prostor, gdje se akcenat stavlja na zatecene prirodne ljepote i vrijednosti. Cijelim
obuhvatom plana, diperzno, na vise lokaliteta planirane su zone aktivne i pasivne rekreacije, a sve u
skladu sa prostornom moguénostima. Posebno je znacajna planom predvidena centrala zona
dvosezonske aktivne i pasivne rekreacije, gdje su u skladu sa morfologijom terena predvidene trim
staze, Setnice, biciklisticke staze (u ljethom periodu), odnosno staze za nordijsko skijanje i sl. (u
zimskom periodu). Takode, na ovim povrSinama predvidene su i staze za skijanje (pocetnici) kao i staze
za sankanje i druge primjerene zimske sportove, te je ostavljena mocnost za formiranje raznih sadrzaja
u ljetnom periodu (zip line, ,top tree walking”, adrenalinski punktovi i sl.). Pri konceptualnom
definisanju lokacija i obuhvata ovih zona uz iste su planirane i javne parking povrsine (direktan pristup
zoni), kao i povrsine javne, drustvene i poslovne namjene (sa osnovnim ciljem izgradnje ugostiteljsko
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— turistickih sadrZaja koji dopunjuju zone aktivne i pasivne rekreacije). U navedenoj zoni nije
predvidena izgradnja objekta izuzev montaznih privremenih objekata, stoga nisu definisani urbanisticki

parametri za izgradnju objekata. Ove zone u planskom periodu ukupno zauzimaju povrsinu od 53,24ha.

ILUSTRACIJA: ADRENALINSKI PUNKT

F - ZONA zASTICENIH POVRSINA POD SUMOM | LIVADAMA

Zona pod sSumom i livadom predstavlja zonu u kojoj je primarna funkcija obnova i zastita biodiverziteta,
bez izgradnje fizickih struktura za stanovanje i boravak. Navedene zone preuzete su iz Idejnog rjesenja
regulacinog plana Gostilj!!, aZurirane i uskladene sa katastarskom podlogom i naéinom koristena
zemljista u obuhvatu zoning plana. Obzirom da se radi o prostorima izrazite prirodne vrijednosti unutar
zone livada predlaze se formiranje zemljanih utabanih staza bez koriStenja materijala koji bi mogli
Stetiti prirodi. U predmetnoj zoni nije predvidena izgradnja objekta, stoga nisu definisani urbanisticki
parametri za izgradnju objekata. PovrSina ovih zona unutar obuhvata zoning plana iznosi 32,20ha.

ILUSTRACIJA: VISENAMJENSKA STAZA U ZONAMA OCUVANJA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

11 |dejno rje$enje regulacionog plana ,Gostilj” Vlasi¢ (,,Sluzbeni glasnik opéine Travnik”, broj:3/87)
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G - ZONE TAMPON ZELENILA IZMEDU RAZLICITIH NAMJENA

Zona tampon zelenila izmedu razli¢itih namjena predstavlja zonu u kojoj je primarna funkcija obnova i
zastita biodiverziteta u svrhu obezbijedenja potrebnog nivoa privatnosti i zastite od buke i losih uticaja
na funkcije stanovanja. Navedena zona uslovno moze biti obogacena i rekreativnim sadrzajima koji ne
ugrozavaju mir i privatnost okolnih zona. U predmetnoj zoni nije predvidena izgradnja objekta, stoga
nisu definisani urbanisticki parametri za izgradnju objekata. Povrsina ovih zona unutar obuhvata zoning
plana iznosi 27,06ha.

H - ZONA REZERVISANOG PODRUCIA ZA STOCNU PIJACU

U skladu sa smjernicama Nosioca pripreme, zona na sjevernom dijelu obuhvata je predvidena je zona
rezervisanog podrucja za sto€nu pijacu. PovrSina ovog rezervisanog podrucja iznosi 0,34ha i dio je
parcele k.¢. 2547 K.0.Cosi¢i koja manjim djelom ulazi u obuhvat plana. U predmetnoj zoni nije
predvidena izgradnja objekata, stoga nisu definisani urbanisticki parametri za izgradnju objekata.

| - ZONA PARKING POVRSINA

Imajuci u vidu da je zoning planom znacajno obogacen obuhvat plan receptivnim sadrzajima za potrebe
posjetiteljske infrastrukture unutar i izvan obuhvata plana, te uzimajudi u obzir tranzitni saobraéaj kroz
obuhvat, planom je predviden vedi broj disperzno rasporedenih lokaliteta za formiranje parking
povrsina. Osim glavnih povrsina koje su predvidene uz samu regionalnu cestu prilikom lociranja parking
povrsina vodilo se racuna da iste budu u direktnom kontaktu ili neposrednoj blizini planiranih zona i
sadrzaja, a u kojima se oc¢ekuje potencijalna veéa koncentracija pojetitelja/turista, odnosno korisnika
planiranih sadrzaja.
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3.3. LISTA NAMJENA PO ZONAMA SA DOZVOLJENIM, UVJETNO DOZVOLJENIM | ZABRANJENIM

NAMIJENAMA

A -ZONA JAVNIH, DRUSTVENIH | POSLOVNIH SADRZAJA

NAMIJENA

dozvoljena

e Gradevine za javnu i drustvenu namjenu: upravne (ukljucujuci i lokalnu), socijalne, zdravstvene, predskolske,
Skolske, vjerske i sakralne, gradevine za kulturu;

e Gradevine za poslovnu namjenu: poslovni, upravni, trgovacki, smjestajni kapaciteti (hoteli, hosteli i sl.),
ugostiteljski, turisti¢ki sadrZaji i objekti za promociju i razvoj turizma (info punktovi, prostori za izlaganje proizvoda
isl.).;

uslovno
dozvoljena

® Prateci sadrzaji gradevina za javne, drustvene i poslovne namjene;

¢ Objekti za povremeno stanovanje — vikend objekti;

* Objekti sporta i rekreacije;

¢ Obrtnicki, zanatski, i privredni pogoni svih vrsta bez negativnog utjecaja na okolis, skladi$ni prostori, komunalno —
servisni i pratedi skladisni prostori;

* Benziske pumpe sa poslovnim sadrZajima (kao objekat u sluzbi regionalne ceste), ukoliko nema negativnog utjecaja
na okolis;

* Montazni prodajni punktovi poljoprivrednih proizvoda, bez izgradnje objekata visokogradnje;

® Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture;

® Parking prostori za veci broj automobila.

zabranjena

¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju primarnu namjenu zone;
e Stocarski i gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.

B - ZONA STANOVANIJA, INDIVIDUALNI STAMBENI | VIKEND OBJEKTI

NAMIJENA

dozvoljena

* Stambeni, stambeno-poslovni individualni objekti;
* Objekti za povremeno stanovanje i razvoj turizma — individualni sektor — vikend objekti.

uslovno
dozvoljena

* Objekti manjih smjestajnih kapaciteta (hosteli, apartmani i sl.), ukoliko ne uznemiruje okolinu;

¢ Objekti ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti, ukoliko ne uznemiruje okolinu;

* Prodavnice robe dnevne potro3nje do 250m?;

e Druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istovremeno ne smetaju (usluzni servisi), sitni obrti, uredi,
zanatske radnje i sl.;

 Parkovi, djecja igralista, biciklistricke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;

® Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.

zabranjena

 Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju primarnu namjenu zone;
e Stocarski i gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.

C- ZONA POVREMENOG STANOVANIJA, INDIVIDUALNI SEKTOR — VIKEND KUCE

NAMIJENA

dozvoljena

* Objekti za povremenog stanovanje i razvoj turizma, individualni sektor — vikend objekti;
® Stambeni i stambeno poslovni individualni objekti;
e Stocarske kolibe.

uslovno
dozvoljena

* Objekti manjih smjestajnih kapaciteta (hosteli, apartmani i sl.), ukoliko ne uznemiruje okolinu;

¢ Objekti ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, ukoliko ne uznemiruje okolinu;

* Prodavnice robe dnevne potro3nje do 250m?;

¢ Druge namjene koje dopunjuju turizam i stanovanje, ali mu istovremeno ne smetaju usluzni servisi i sl.;
* Parkovi, djecja igraliSta, biciklisticke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;

¢ Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.

zabranjena

¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju primarnu namjenu zone;
o Gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.

D - ZONA SPORTSKIH OBJEKATA

NAMIJENA

dozvoljena

¢ Objekti sportsko-rekracione namjene;

e Uredene sportsko-rekreacione povrsine sa prate¢im sadrzajima — tereni za male sportove; tereni za sankanje,
tereni za pocetnike skijase i sl.;

* Parkovi, djecja igralista, biciklisticke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;

uslovno
dozvoljena

¢ Objekti namijenjeni za turizam, ugostiteljstvo, rekreaciju i zabavu;

¢ Pratec¢i pomocni, privremeni objekti u sluzbi sporta i rekreacije;

o Turisticki sadrZaji i objekti za promociju i razvoj turizma (info punktovi, prostori za izlaganje proizvoda i sl.);
¢ Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.

zabranjena

¢ Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;
¢ Djelatnosti koje znacajno opterecéuju okolis, za koje se ne moZe izdati okolinska dozvola,

E - ZONA AKTIVNE | PASIVNE REKREACIJE

NAMIJENA

dozvoljena

e Sportsko-rekrativne povrsine u skladu sa prostornim mogucnostima-prednosti dati povrSinama za sankanje,
stazama za pocetnike skijase i slicnim sportsko-rekreativnim sadrzajima;

e Izgradnja planinskih, trim staza, Setnica, biciklistickih staza, i sl.;

e Izgradnja punktova za rekreativne aktivnosti (zip line,,top tree walking“, adrenalinski punktovi i sl.);

* Tereni za male sportove, parkovi, djecja igralista, i sl.;

uslovno
dozvoljena

¢ Prateci pomocni, privremeni objekti (montazni) u sluzbi sporta i rekreacije;
o Turisticki sadrZaji i objekti za promociju i razvoj turizma (info punktovi, prostori za izlaganje proizvoda i sl.);
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¢ Posumljavanje i obogacivanje tla;
¢ Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke), informativnih table i turistickih panoa vodedéi racuna o
vizurama;
¢ Postavljanje oznaka kretanja kroz podrucje;
® Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.
sabraniena ¢ Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;
) ¢ Djelatnosti koje znacajno optereéuju okolis, za koje se ne moze izdati okolinska dozvola,
F - ZONA ZASTICENIH POVRSINA POD SUMOM | LIVADAMA
dozvoljena * Obnova i zastita biodiverziteta.
<Zt ¢ Pjesacke staze — utabane bez intervencija na tlu;
] uslovno . - . . .
= dozvoliena e Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke), info. table i sl.;
E / o Objekti i pratedi sadrZaji infrastrukture.
2 sabraniena  Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;
) e Izgradnja fizickih struktura za stanovanje i boravak.
G - ZONE TAMPON ZELENILA 1ZMEBU RAZLICITIH NAMJENA
dozvoliena * Obnova i zastita biodiverziteta;
! * Pjesacke staze — utabane bez intervencija na tlu.
< ¢ Djecija igralista;
E uslovno o Turisticki, sportsko-rekreativni sadrzaji koji ne remete boravak u susjednim zonama;
E dozvoljena * Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke, info. table i sl.);
< ¢ Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.
2
Jabraniena e Izgradnja fizickih struktura za stanovanje i boravak;
) ¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibraciju, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju primarnu namjenu zone.
H - ZONA REZERVISANOG PODRUCJA ZA STOCNU PIJACU
< dozvoljena ¢ Koristenje zone u svrhu organizacije i uspostavljanja sadrZaja stocne pijace.
E uslovno * Montazno-demontazni i privremeni objekti u svrhu organizacije sto¢ne pijace koji se mogu lako ukloniti i prostor
E dozvoljena vratiti u prvobitno stanje;
< ® Objekti i prateci sadrzaji infrastrukture.
2
zabranjena e Izgradnja fizickih struktura za stanovanje i boravak.
3.4. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU PO ZONAMA

Urbanistickom saglasnoséu za izgradnju objekata ili cjelovitih kompleksa za vrsenje gradevinskih i

drugih radova na povrsini i ispod povrsine zemlje, kao i promjenu namjene zemljista i objekata, zatim

sjeCu i sadnju stabala, postavljanje stubova, reklama, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u otvorene

vodotokove, svako nadzidivanje, dozidivanje, svaku konstruktivnu rekonstrukciju i adaptaciju koja ne

spada u redovno odrZavanje objekata, te postavljanje ograda i podzida utvrduje se urbanisticko-

tehnickim uvjetima. Uvjeti za izgradnju gradevina utvrduju se urbanistickim rjeSenjem Zoning plana i

vaze¢om zakonskom regulativom za nove objekte i postojece objekte na kojima se vrse intervencije, a

odnose se na:

- Namjenu objekata

- Tip objekata

- Planirane parcele

- Regulacione linije

- Gradevinske linije

- Nivelacione elemente

- Spratnost objekata

- Arhitektonsko oblikovanje
- Saobracaj

Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata po zonama i namjenama dati su u nastavku:
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A - ZONA JAVNIH, DRUSTVENIH | POSLOVNIH SADRZAJA

dozvoljena

e Gradevine za javnu i drustvenu namjenu: upravne (ukljucujuéi i lokalnu), socijalne,
zdravstvene, predskolske, Skolske, vjerske i sakralne, gradevine za kulturu;

e Gradevine za poslovnu namjenu: poslovni, upravni, trgovacki, smjestajni kapaciteti
(hoteli, hosteliisl.), ugostiteljski, turisticki sadrzaji i objekti za promociju i razvoj turizma
(info punktovi, prostori za izlaganje proizvoda i sl.).

 Prateci sadrzaji gradevina za javne, drustvene i poslovne namjene;

¢ Objekti za povremeno stanovanje — vikend objekti;

¢ Objekti sporta i rekreacije;

e Obrtnicki, zanatski, i privredni pogoni svih vrsta bez negativnog utjecaja na okolis,

NAMIJENA skladisni prostori, komunalno — servisni i pratedi skladisni prostori;
uvjetno dozvoljena e Benziske pumpe sa poslovnim sadrzajima (kao objekat u sluzbi regionalne ceste),
ukoliko nema negativnog utjecaja na okolis;
e Montazni prodajni punktovi poljoprivrednih proizvoda, bez izgradnje objekata
visokogradnje;
® Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture;
® Parking prostori za veci broj automobila.
¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju
zabranjena primarnu namjenu zone;
o Stocarski i gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.
slobodnostojedi min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
dvojni da
TIP OBJEKATA objekti u nizu da
atrijski i poluatrijski min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
kompleks viSe objekata . . .
(iedna cjelina) kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
nacin formiranja parcela | prema urb.. rjeSenju uz max. postivanje postojeéih parcela
namjena parcela javne, drustvene, poslovne i infrastrukturne
PARCELACIJA

veli¢ina parcela

poslovne, javne i drustvene 1.000 -10.000 m?; stambeno-poslovne 300-1.500m?-;

mogucénosti
preparcelacije

moguce dijeljenje veéih i udruZivanje manjih parcela

REGULACIONE
LINUE

regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele

regulacionom linijjom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone
na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)

regulaciona linija za ogradu (kod individualnih objekata i poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

preporuc¢ena udaljenost od saobradajnica 10-30m, min. od 3m od internih
saobracajnica i min. 10m od regionalne ceste 10m; definiraju prostor za gradnju u zoni

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgrad. prostor uklju¢ene su i slobodne pov.

LINUE " -
gradevinska i
regulaciona linija se da
poklapaju
ispod nivoa terena za jednu ili viSe podzemnih etaza
ulaza u objekat (ovisno o projektu) -preporucéene: +0,00; + 0,30; + 1,20
NIVELACIONI t ka i pod ki ) .
ELEMENTI Zl:agz:ens ? ! POSTHMSEE 1 (ovisno o projektu)
max. visina (ovisno o projektu) - do max + 15,00 m
max. spratnost S+P+1+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+1+2M (Pk)
SPRATNOST etaZe ispod kote terena suterenska; jedna ili vise podrumski (ovisno o mogucénosti)
OBJEKATA P 2 P g

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaze (potkrovlja ili mansarde)

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

kompozicija -
oblikovanja

principi

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov (u iznimno)

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti

SAOBRACAJ

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobracaj

obavezan za parcele sa vise objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

stambeni min.1PM / automobil, javni, drustveni i poslovni min.1PM / 80m?
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B - ZONA STANOVANIJA, INDIVIDUALNI STAMBENI | VIKEND OBJEKTI

dozvoljena

¢ Stambeni, stambeno-poslovni individualni objekti;
® Objekti za povremeno stanovanje i razvoj turizma — individualni sektor — vikend
objekti.

¢ Objekti manjih smjestajnih kapaciteta (hosteli, apartmani i sl.), ukoliko ne uznemiruje
okolinu;

¢ Objekti ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti, ukoliko ne uznemiruje okolinu;

* Prodavnice robe dnevne potro3nje do 250m?;

NAMIJENA uvjetno dozvoljena . . L . . . . -
¢ Druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istovremeno ne smetaju (usluzni
servisi), sitni obrti, uredi, zanatske radnje i sl.;

* Parkovi, djecja igralista, biciklistricke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;
o Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.
¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju
zabranjena primarnu namjenu zone;
 Stocarski i gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.
slobodnostojedi min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
dvojni sa jedne strane mora imati zabatni zid
TIP OBJEKATA objekti u nizu sa dvije strane mora imati zabatni zid
atrijski i poluatrijski min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
k leks viSe objekat.
‘omp € ‘S .V|se objekata kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
(jedna cjelina)
nacin formiranja parcela | prema urb. rjeSenju uz max. postivanje postojecih parcela
namjena parcela stambene, stambeno-poslovne i poslovne
PARCELACLA veli¢ina parcela sve namjene 300-1.500m?;
‘nosti
mogucnos I.. moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela
preparcelacije
regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele
REGULACIONE regulacionom linijjom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone na
LINUJE udaljenosti od saobradajnice 3,0m za interne saobradajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)

regulaciona linija za ogradu (kod individualnih objekata i poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

preporucena udaljenost od saobracajnica 10-30m, min. od 3m od internih saobracajnica
i min. 10m od regionalne ceste 10m; definiraju prostor za gradnju u zoni

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgrad. prostor uklju¢ene su i slobodne pov.

LINUE gradevinska i
regulaciona linija se | da
poklapaju
ispod nivoa terena za jednu ili viSe podzemnih etaza
ulaza u objekat (ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20
suterenska i podrumska . .
s (ovisno o projektu)
etaZa
NIVELACIONI max. visina (ovisno o projektu) - do max + 15,00 m
ELEMENTI

max. spratnost

S+P+1+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+1+2M (Pk)

etaze ispod kote terena

suterenska; jedna ili vise podrumski (ovisno o mogucnosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaze (potkrovlja ili mansarde)

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

kompozicija - principi

oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotreba svih mat. uz ateste o kvaliteti

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

stanbeni min.1PM / automobil, poslovni min.1PM / 80m?
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C- ZONA POVREMENOG STANOVANJA, INDIVIDUALNI SEKTOR — VIKEND KUCE

e Objekti za povremenog stanovanje i razvoj turizma, individualni sektor — vikend
dozvoljena objekt;
) ® Stambeni i stambeno poslovni individualni objekti;
* Stocarske kolibe.
* Objekti manjih smjestajnih kapaciteta (hosteli, apartmaniisl.), ukoliko ne uznemiruje
okolinu;
* Objekti ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti, ukoliko ne uznemiruje okolinu;
NAMIJENA . . * Prodavnice robe dnevne potro3nje do 250m?;
uvjetno dozvoljena . . . . - . . . .
¢ Druge namjene koje dopunjuju turizam i stanovanje, ali mu istovremeno ne smetaju
usluzni servisi i sl.;
¢ Parkovi, djecja igralista, biciklisticke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;
® Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.
¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju
zabranjena primarnu namjenu zone;
o Gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.
slobodnostojeci min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
dvojni sa jedne strane mora imati zabatni zid
TIP OBJEKATA objekti u nizu sa dvije strane mora imati zabatni zid
atrijski i poluatrijski min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
k.omplelfs Vise objekata kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
(jedna cjelina)
nacin formiranja parcela prema regulac. rjeSenju uz max. postivanje postojecih parcela
namjena parcela stambene, st-poslovne, poslovne i javne
PARCELACIA N
veli¢ina parcela 300-1.500m? sve namjne
mogucnosti moguce dijeljenje veéih i udruZivanje manjih parcela
preparcelacije
regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele
REGULACIONE regulacionom linijom odvajaju se javne saobradajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone
LINUJE na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)

regulaciona linija za ogradu (kod individualnih objekata i poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

. preporuc¢ena udaljenost od saobracajnica 10-30m, min. od 3m od internih
gradevinskog bloka AN N . . X
saobracajnica i min. 10m od regionalne ceste 10m; definiraju prostor za gradnju u zoni
pojedinacnog objekta za gabarit objekta
GRADEVINSKE gradevinskog kompleksa | pored objekata u izgrad. prostor uklju¢ene su i slobodne pov.
LINUE - -
gradevinska i
regulaciona linijja se | da
poklapaju
ispod nivoa terena za jednu ili viSe podzemnih etaza
ulaza u objekat (ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20
NIVELACIONI suterenska i podrumska (ovisno o projektu)
ELEMENTI etaZa proj
max. visina (ovisno o projektu) - do max + 15,00 m
max. spratnost S+P+1+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+1+2M (Pk)
SPRATNOST . . Sy R } .
OBJEKATA etaZe ispod kote terena suterenska; jedna ili vise podrumski (ovisno o mogucénosti)
krovne etaze,mansarde max. 2 krovne etaze (potkrovlja ili mansarde)
k°".“"°z'°'Ja - principt analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)
oblikovanja
ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE krovne plohe kosi krov (jedno.,dvo. i viSevodni) i ravni krov
materijalizacija dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti
pristup parceli obvezno obezbjediti kolski i pjesacki
SAOBRACA) interni saobradaj obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata
stacionarni saobracaj stanbeni min.1PM / automobil, poslovni 1PM / 80m?
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D - ZONA SPORTSKIH OBJEKATA

dozvoljena

¢ Objekti sportsko-rekracione namjene;

* Uredene sportsko-rekreacione povrsine sa pratec¢im sadrzajima — tereni za male
sportove; tereni za sankanje, tereni za pocetnike skijase i sl.;

¢ Parkovi, djecja igraliSta, biciklisti¢ke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;

¢ Objekti namijenjeni za turizam, ugostiteljstvo, rekreaciju i zabavu;
 Prateci pomocni, privremeni objekti u sluzbi sporta i rekreacije;

NAMIENA uvjetno dozvoljena e Turistic¢ki sadrZaji i objekti za promociju i razvoj turizma (info punktovi, prostori za
izlaganje proizvoda i sl.);
® Objekti i prateci sadrZaji infrastrukture.
¢ Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;
zabranjena * Djelatnosti koje znacajno optereéuju okolis, za koje se ne moze izdati okolinska
dozvola,
slobodnostojedi min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
dvojni ne
TIP OBJEKATA objekti u nizu ne
atrijski i poluatrijski min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
k_omplelfs Ve objekata kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
(jedna cjelina)
nacin formiranja parcela prema 5 rjeSenju uz max. postivanje postojecih k.p.
namjena parcela javne namjenjene sportu
PARCELACIA

veli¢ina parcela

do 10.000 m?ili za kompleks max. povrsina cijele zone

mogucnosti preparcelacije

moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela

REGULACIONE
LINUE

regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone
na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafi¢kom prilogu)

regulaciona linija za ogradu (kod sportskog kompleksa regulaciona linija regulira polozaj ograde)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

preporuéena udaljenost od saobracajnica 10-30m, min. od 3m od internih
saobracajnica i min. 10m od regionalne ceste 10m; definiraju prostor za gradnju u
zoni

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

LINJE gradevinskog kompleksa pored objekata u izgrad. prostor uklju¢ene su i slobodne pov.
gradevinska i regulaciona da
linija se poklapaju
ispod nivoa terena za jednu ili vise podzemnih etaza
ulaza u objekat (ovisno o projektu)
NIVELACIONI suterenska i podrumska {ovisno o projektu)
ELEMENTI etata proj
max. visina (ovisno o projektu) - do max + 20,00 m
max. spratnost S+P+2+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+2+2M (Pk)
SPRATNOST . B - o o
OBJEKATA etaZe ispod kote terena suterensak; jedna ili vise podrumski (ovisno o moguénosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaZe (potkrovlja ili mansarde)

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

kompozicija -  principi

oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i viSevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobracaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili kompleks objekata

stacionarni saobracaj

javna min. 1PM / 10 gledalaca
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E=

ZONA AKTIVNE | PASIVNE REKREACIJE

NAMIJENA

dozvoljena

o Sportsko-rekrativne povrsine u skladu sa prostornim mogucénostima-prednosti dati
povrsinama za sankanje, stazama za pocetnike skijase i slicnim sportsko-rekreativnim
sadrzajima;

¢ Izgradnja planinskih, i trim staza, Setnica, biciklistickih staza, staze za nordijskio
skijanje i sl.;

e |zgradnja punktova za rekreativne aktivnosti (zip line, ,top tree walking”, adrenalinski
punktovi isl.);

* Tereni za male sportove, parkovi, djecja igralista, i sl.;

uvjetno dozvoljena

¢ Pratec¢i pomocni, privremeni objekti (montazni) u sluzbi sporta i rekreacije;

o Turisticki sadrZaji i objekti za promociju i razvoj turizma (info punktovi, prostori za
izlaganje proizvoda i sl.);

* PoSumljavanje i obogacivanije tla;

e Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke), informativnih table i
turisti¢kih panoa vodeci raéuna o vizurama;

¢ Postavljanje oznaka kretanja kroz podrucje;

* Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.

zabranjena

¢ Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;
¢ Djelatnosti koje znacajno optereéuju okoli§, za koje se ne moZe izdati okolinska
dozvola,

TIP OBJEKATA

slobodnostojedi

montazni (privremeni) min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

dvojni

ne

objekti u nizu

ne

atrijski i poluatrijski

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

kompleks vise objekata
(jedna cjelina)

montazni kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

nacin formiranja parcela

prema rjeSenju uz max. postivanje postojecih k.p.

namjena parcela

povrsine namijenjene aktivnoj i pasivnoj rekreaciji

do 10.000 m?ili za kompleks max. povrsina cijele zone

PARCELACIA veli¢ina parcela
mogucnosti mogude dijeljenje vedih i udruzivanje manjih parcela
preparcelacije
regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone
na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)
gradevinskog bloka -
pojedinacnog objekta za gabarit montaznog objekta
GRADEVINSKE gradevinskog kompleksa | -
LINUE gradevinska i
regulaciona linija se | da
poklapaju
ispod nivoa terena ne
ulaza u objekat -
NIVELACIONI suterenska i podrumska |
ELEMENTI etaza
max. visina -
max. spratnost P
SPRATNOST .
OBJEKATA etaZe ispod kote terena ne
krovne etaze,mansarde ne
kompozml_]a - principt analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)
oblikovanja
ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE krovne plohe kosi krov (jedno.,dvo. i viSevodni) i ravni krov (iznimno)
materijalizacija dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti
pristup parceli obvezno obezbjediti kolski i pjesacki
SAOBRACA) interni saobracaj ne

stacionarni saobracaj

javna min.1PM / 5 posjetioca
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F - ZONA ZASTICENIH POVRSINA POD SUMOM | LIVADAMA

NAMIJENA

dozvoljena

¢ Obnova i zastita biodiverziteta.

uvjetno dozvoljena

¢ Pjesacke staze — utabane bez intervencija na tlu;
e Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke), info. table i sl.;
» Objekti i prateci sadrzaji infrastrukture.

¢ Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;

TIP OBJEKATA

zabranjena e |zgradnja fizi¢kih struktura za stanovanje i boravak.
slobodnostojedi ne
dvojni ne
objekti u nizu ne
atrijski i poluatrijski ne
kompleks vise objekata ne

(jedna cjelina)

nacin formiranja parcela

prema rjesenju uz max. postivanje postojecih k.p.

namjena parcela

povrsina pod Sumom i livadama

PARCELACIA
veli¢ina parcela do 10.000m?
‘nosti
mogucnos I.. moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela
preparcelacije
REGULACIONE |
LINUE regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone

na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

pojedinacnog objekta

gradevinskog kompleksa

LINIE gradevinska i
regulaciona linija se | -
poklapaju
ispod nivoa terena -
ulaza u objekat -

NIVELACIONI suterenska i podrumska |

ELEMENTI etaZa
max. visina -
max. spratnost -

SPRATNOST . .

OBJEKATA etaze ispod kote terena -
krovne etaze,mansarde -
kompozicija - principi |
oblikovanja

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE | krovne plohe -
materijalizacija -
pristup parceli obvezno obezbjediti kolski i pjesacki
SAOBRACAJ interni saobracaj ne

stacionarni saobracaj
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G - ZONE TAMPON ZELENILA IZMEDU RAZLICITIH NAMJENA

NAMIJENA

dozvoljena

* Obnova i zastita biodiverziteta;
» Pjesacke staze — utabane bez intervencija na tlu.

uvjetno dozvoljena

¢ Djecija igralista;

e Turisti¢ki, sportsko-rekreativni sadrzZaji koji ne remete boravak u
susjednim zonama;

e Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke, info. table
isl);

® Objekti i prateci sadrZaji infrastrukture.

zabranjena

e |zgradnja fizi¢kih struktura za stanovanje i boravak;
¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibraciju, dim, prasinu, neugodan
miris i ometaju primarnu namjenu zone.

TIP OBJEKATA

slobodnostojedi ne
dvojni ne
objekti u nizu ne
atrijski i poluatrijski ne
kompleks vise objekata (jedna ne

cjelina)

PARCELACUA

nacin formiranja parcela

prema rjesenju uz max. postivanje postojecih k.p.

namjena parcela

povrsina pod Sumom i zelenilom

veli¢ina parcela

do 10.000m?

mogucnosti preparcelacije

moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela

REGULACIONE LINUE

regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice
zone na udaljenosti od saobradajnice 3,0m za interne saobradajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema

grafickom prilogu)

GRADEVINSKE LINIJE

gradevinskog bloka

pojedinacnog objekta

gradevinskog kompleksa

gradevinska i regulaciona linija se
poklapaju

ispod nivoa terena

NIVELACIONI ELEMENTI

ulaza u objekat

suterenska i podrumska etaza

max. visina

max. spratnost

SPRATNOST OBJEKATA etaZe ispod kote terena -
krovne etaze,mansarde -
kompozicija - principi oblikovanja | -

ARHITEKTONSKO

OBLIKOVANIJE

krovne plohe

materijalizacija

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobracaj

ne

stacionarni saobracaj
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H - ZONA REZERVISANOG PODRUCIA ZA STOCNU PIJACU

NAMIJENA

dozvoljena

e KoriStenje zone u svrhu organizacije i uspostavljanja sadrZaja sto¢ne
pijace.

uvjetno dozvoljena

¢ Montazno-demontazni i privremeni objekti u svrhu organizacije
stocne pijace koji se mogu lako ukloniti i prostor vratiti u prvobitno
stanje;

o Objekti i prateci sadrZaji infrastrukture.

zabranjena

e |zgradnja fizi¢kih struktura za stanovanje i boravak.

TIP OBJEKATA

slobodnostojedi

montazni (privremeni) min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

dvojni

ne

objekti u nizu

ne

atrijski i poluatrijski

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

kompleks vise objekata (jedna
cjelina)

montazni (privremeni) min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

nacin formiranja parcela

prema rjesenju uz max. postivanje postojecih k.p.

namjena parcela

sadrzaji sto¢ne pijace

PARCELACIA
veli¢ina parcela do 10.000m?
mogucnosti preparcelacije moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela
regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice
REGULACIONE LINUJE zone na udaljenosti od saobracdajnice 3,0m za interne saobradajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema

grafickom prilogu)

GRADEVINSKE LINUJE

gradevinskog bloka

pojedinacnog objekta

za gabarit montaZznog objekta

gradevinskog kompleksa

gradevinska i regulaciona linija se

poklapaju da
ispod nivoa terena ne
ulaza u objekat -
NIVELACIONI ELEMENTI suterenska i podrumska etaza -
max. visina -
max. spratnost p
SPRATNOST OBJEKATA etaZe ispod kote terena ne
krovne etaZze,mansarde ne

ARHITEKTONSKO

kompozicija - principi oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov (iznimno)

OBLIKOVANIJE
materijalizacija dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti
pristup parceli obvezno obezbjediti kolski i pjesacki
SAOBRACAJ interni saobracaj ne

stacionarni saobracaj

poslovni 1PM / 80m?

PREDNACRT

47




ZONING PLAN ,GOSTIL“ VLASIC IPSA
INSTITUT

3.5. GRADEVINSKE, REGULACIONE LINIJE, PARCELACIJA SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA

Regulacionom linijom utvrduje se pojedinacna gradevinska parcela. Regulaciona linija odvaja javne i
saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju. Kod individualnih i poslovnih objekata i
kompleksa javne, drustvene namjene regulaciona linija regulira polozaj ograde.

Obzirom na nivo i tip planskog dokumenta, urbanistickim rjeSenjem zoning plana nisu eksplicitno
graficki prezentirane regulacione linije, iste podrazumijevaju da se regulacionom linijom odvajaju se
javne saobracajne povrsine od povrSina namjenjenih za izgradnju (granice zone na udaljenosti od
saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu br.5).

Gradevinska linija zone predstavlja liniju kojom se utvrduje udaljenost gradevina u odnosu na javne
povrsine, zastitne pojaseve, vodotok, saobracajnice ili druge zone.

Unutar gradevinske linije zone se formuliSe gradevinska linija parcele, koja predstavlja liniju kojom se
odreduje udaljenost objekata od regulacione linije planirane parcele. Unutar gradevinske linije parcele,
za svaki pojedinacni objekat se formulise gradevinska linija gabarita objekta, koja se definira prema
idejnom rjesenju objekta u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti u skladu sa parametrima koji
su definirani Planom za tu zonu.

Za gradevinski kopleks unutar zone se formulise gradevinski blok unutar koga se planiraju objekti i
slobodne povrsine a prema idejnom rjesSenju samog kompleksa.

Ako gradevinska linija prelazi preko postojece gradevine, za tu gradevinu se ne moZe odobriti nikakva
izgradnja, osim sanacije i tekué¢eg odrZzavanja.

Obzirom na nivo i tip planskog dokumenta, urbanistickim rjeSenjem zoning plana nisu eksplicitno
graficki prezentirane gradevinske linije, iste podrazumijevaju:

e Da se gradevinskom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih
za izgradnju. Preporucena udaljenost gradevinske linije od javne povrsine (saobradajnice)
iznosi 10-30,0m. lzuzetno, minimalna udaljenost gradevinske linije od javne povrsine
(saobracajnice) iznosi 3,0m za interne saobracajnice, i 10,0m za regionalnu cestu),

e Zaunutrasnje gradevinske linije prema susjednim parcelama urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
propisana je min. udaljenost od granice susjedne parcele ( 3-5,0m u zavisnosti od namjene).

Obzirom na nivo i tip planskog dokumenta, urbanistickim rjeSenjem zoning plana nije eksplicitno
graficki prezentiran plan parcelacije, iz razloga da se obezbijedi Sto veca fleksibilnost i provodivost
planskog dokumenta prilikom provodenja plana.

Planom se daju ovlasti nadleznoj sluzbi da formira gradevinske parcele, ovisno o potrebi i
moguénostima na terenu u svakom pojedinacnom slucaju, a prema grafickim prilozima plana,
urbanisticko-tehnickim uslovima i odredbama Odluke o provodenju plana.

Planom je predvideno da se gradevinske parcele mogu udruzivati i formirati vece gradevinske parcele
ili se dijeliti na manje gradevinske parcele s tim da se zadovolje urbanisticko — tehnicki uvjeti i
odredbama Odluke o provodenju plana.

Maksimalni procenat izgradenosti kao i maksimalni koeficijent izgradenosti planiranih gradevinskih
parcela, odredene namjene i veli¢ine, su predvideni po planiranim funkcionalnim zonama i to:
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. Ki (max) Pi (%) max.
ZONA NAMIJENA PARCELE VELICINA PARCELE
parcele parcele
javnaidrustvena 1.000 — 10.000 m? 0,7 35-65
ZONA JAVNIH, DRUSTVENIH | stambena 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
POSLOVNIH SADRZAJA stambeno-poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
poslovna 1.000 — 10.000 m? 0,7 35-65
ZONA STANOVANIJA - stambena 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
INDIVIDUALNI STAMBENI stambeno-poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
OBJEKTI poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
ZONA POVREMENOG stambena 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
STANOVANUJA, INDIVIDUALNI stambeno-poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
SEKTOR — VIKEND KUCE poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
javna i drustvena namjena-sport i
ZONA SPORTSKIH OBJEKATA . 1.000 — 10.000 m? 0,7 35-65
rekreacija
ZONA AKTIVNE | PASIVNE javna i drustvena namjena-sport i
. do 10.000 m? - -
REKREACIE rekreacija
ZONA ZASTICENIH POVRSINA | javna i drustvena namjena-
o . do 10.000 m? - -
POD SUMOM | LIVADAMA zelenilo
ZONE TAMPON ZELENILA javna i drustvena namjena-
N . do 10.000 m? - -
1ZMEDU RAZLICITIH NAMJENA zelenilo
ZONA REZERVISANOG
o o poslovna do 10.000 m? - -
PODRUCIA ZA STOCNU PIJACU

3.6. UREDENJE | OBLIKOVANJE PROSTORA

U obuhvatu Zoning plana, urbanistickim rjeSenjem, nisu definirani orjentacioni horizontalni gabariti
gradevina, nego je definirana regulacija i ostali urbanisticki pokazatelji za sve pojedinacne izgradene i
neizgradene planirane parcele. Time se nastojalo ponuditi fleksibilnost u rjeSavanju prostora uz
utvrdene maksimalne limite (zone, koeficijente izgradenosti planiranih parcela, procente izgradenosti
planiranih parcela, minimalne udaljenosti od regulacionih linija, dozvoljenu, uvjetno dozvoljenu i
zabranjenu namjenu, dozvoljeni tip objekta, maksimalnu spratnost i sl.).

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata pri izradi idejnog rjesenja, kao preduvjeta u postupku
izdavanja urbanisticke saglasnosti, posebnu paZznju obratiti na kompoziciju.

Za sve vrste objekata moguca je primjena razli¢itih gabarita, arhitektonskih elemenata, boja i materijala
odgovarajuce kvalitete, ovisno o funkciji i u skladu sa prirodnim i stvorenim okruzenjem.

Oblikovanje i uredenje prostora oko objekta potrebno je uraditi u skladu sa uvjetima koji su Zoning
planom definirani za planirane parcele, kao i uskladiti sa arhitektonskom formom samog objekta i Sirim
okruzenjem.

Pjesacke povrsine, kao i druge javne povrsine (parkove, Setnice i sl.) oblikovati i oplemeniti adekvatnim
poploc¢anjem i urbanim mobilijarom u cilju stvaranja sto ljepSeg ambijenta za Zivot i rad.

Kod oblikovanja prostora (ovisno o mikrolokaciji) mogu se primjenjivati razliciti principi kompozicije,
od analogije do kontrasta, uvazavajudi lokalnu tradicionalnu arhitekturu.
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Projekcijom izgradnje i uredenja prostorsa unutar obuhvata Zoning plana, a na osnovu urbanisticko-

tehnickih uslova i pravila regulacije u planskom periodu unutar planiranih zona projicira se ukupno 436

objekata.

TABELA: BILANS POVRSINA POTENCIJALNE IZGRADNJE U OBUHVATU

. Broj objekata Povrsm; g:(: nc:i))]ektlma Bruto razvuen;Gg;:?;vzl)nska povrsina
Stambeni/ Poslovni Javni i Stambeni/ Poslovni Javni i Stambeni/ Poslovni Javni i
vikend obj. drustveni | vikend obj. drustveni | vikend obj. drustveni

A - 6 2 - 7.500,00 2.400,00 - 20.625,00 6.600,00

B 275 10 - 16.006,54 3.000,00 - 28.011,45 8.250,00 -

C 125 5 - 7.275,70 1.500,00 - 12.732,48 4.125,00 -

D - - 2 - - 7.500,00 - - 9.000,00

E - - - - - - - - -

F - - - - - - - - -

G - - - - - - - - -

H - - - - - - - - -

1 - - - - - - - - -
Ukupno 400 21 4 23.282,25 | 12.000,00 9.900,00 | 40.743,93 | 33.000,00 | 15.600,00
Ukupno 436 45.182,25 89.343,93

Urbanisticke intervencije date projekcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline su rezultirale opéim

urbanistickim pokazateljima kako slijedi:

Povrsina obuhvata Zoning plana ,,Gostilj“

Broj objekata

Povrsina pod objektima

Bruto gradevinska povrsina (BGP)

Procenat izgradenosti prostora

Koeficijent izgradenosti prostora

205,7ha

436

4,51ha
8,93ha

2,19%
0,043

Iz navedenih paremetara je evidentno povecanje procenta izgradenosti obuhvata sa postojecih 0,62%
na 2,19% i koeficijenta izgradenosti obuhvata sa postojecih Ki = 0,011 na planiranih 0,043. Navedno
povecanje procenta i koeficijenta izgradenosti ée rezultirati racionalnijim koristenjem postojeceg

gradevinskog zemljista.
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3.8. PROJEKCIJA RAZVOJA | IZGRADNJE INFRASTRUKTURE PROSTORNE CJELINE

3.8.1. SAOBRACAJ

Postojeéa saobracajna, interna mreza podrucja obuhvata Zoning plana , Gostilj“ s aspekta kapaciteta i
boniteta je veoma losa i nezadovoljavajuca.

Ukupne saobradajne povr$ine u obuhvatu plana iznose 42.783m?, od ¢ega 20.351m? ¢ine regionalne
ceste, odnosno 47,5% Cine saobracajne povrsine sa asfaltnom kolovoznom konstrukcijom u solidnom
stanju.

Kroz predmetnu zonu prolaze dvije regionalne ceste i to R413 i R413b. Cesta R413 prolazi kroz centralni
dio obuhvata Zoning plana ,,Gostilj“. Svojim poloZajem, kao i zna¢ajem, ova saobracajnica predstavlja
arteriju ove zone, a koju karakteriSe niz priklju¢aka, odnosno ,T“ raskrsnica sa minimalnim
geometrijskim elementima. Obzirom na planiranu izgradnju objekata razli¢itog karaktera ocekuje se i
povecana frekvrntnost same saobracajnice, te je potrebno izvrsiti kvalitetnije prikljucivanje sa
sporednim pravcima.

Shodno navedenom, sa juzne strane zoning plana, nalaze se tri uzastopne , T“ raskrsnice koje su u
sklopu ovog plana rekonstruisane, a $to podrazumjeva isklju¢ne trake za lijevo skretanje, te izdignuta
saobracajna ostrva na prikljuénim krakovima sporednih pravaca. Obzirom na namjenu pojedinih zona
oko regionalne ceste ocekivat je da ¢e se povecati udio lijevih skretanja, te da ¢e se ocekivati znatan
udio autobusa koji vode ka sportskim zonama. Ovim rjeSenjem se vrsi oslobadanje trake za pravo, a
koja u nastavku vodi ka ostalim naseljima.

U nastavku regionalna cesta ima dva ,T“ prikljucka sa desne strane, a koji su isklju¢ivo namjenjeni
opsluzivanju, odnosno pristupu zonama stanovanja. Obzirom da se na ovoj cesti ne ocekuju autobusi,
kamioni, kao ni druga teska vozila, kroz Zoning plan predvideno je da se prikljuéci realizuju kao ,T“
raskrsnice tipa I, odnosno nisu planirane isklju¢ne trake i izdignuta saobradajna ostrva.

Spoj R413 i R413b trenutno je izveden sa veoma nepovoljnim geometrijskim elementima. Takoder
neposredno prije prikljucka (raskrsnice), sa lijeve strane saobradajnice, u smjeru jug-sjever, nalazi se
prikljuc¢ak lokalne-nekategorisane saobracajnice, a koji je takoder planiran kao ,, T“ raskrsnica tipa I.

Zastitni pojas regionalne ceste iznosi 10 metara od ivice trupa ceste, a za nekategorisen ceste planirane
unutar obuhvata plana zastitni pojes je definisan u Sirini od 3m od ivice kolovoza.

Vecina nekategorisanih  saobracdajnica ukupne povrsine 22.432m? je sa loSim geometrijskim
elementima (horizontalnim i vertikalnim), nezadovoljavajuce Sirine i kolovozne konstrukcije.

Sve saobracajnice su bez povrsina za pjeSake — trotoara, Sto uveliko ugroZava bezbjednost ranjive
kategorije ucesnika u saobracaju. Pjesacke staze, odnosno trotoare potrebno je projektovati s obje
strane kolovoza, odnosno s jedne strane ukoliko se nalaze objekti samo na toj strani. Sirina trotoara
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trebala bi iznositi 1,6 metara, Sto omogucava mimoilaZzenje pjesaka, ili pjeSaka i bicikliste, u suprotnim

smjerovima. Shodno navedenom u narednom periodu neophodno je poboljsati uslove saobracaja s
aspekta kapaciteta i boniteta za sve vidove saobracaja, ovisno o namjeni same saobracajnice.

U planskom periodu projekcijom izgradnje i uredemja prostorne cjeline predvidene su sabracajnice u
ukupnoj duZini 10.168m" i povrsini od 55.732m?, od ¢ega:

-Regionalne ceste duZine 3.248m’, odnosno poovrs$ine 21.112m?;

-Lokalne i nekategorisane ceste duZine 6.920m', odnosno poovrsine 34.600m?2.

Planom je predvidena rekonstrukcija postojecih regionalnih cesta R-413 i R4-431b, koja se ogleda u
planskom rjeSavanju sobracajnih priklju¢aka vaZznijih lokalnih i nekategorisanih priklju¢aka na
regionalne ceste u obuhvatu zoning plana.

Unutar obuhvata plan predvidene su znacajne povrsine za saobracaj u mirovanju u ukupnoj povrsini
od 2,13 ha. Predmetne povrsine su disperzno locirane na 8 lokaliteta u neposrednoj blizini sadZaja za
koje se pretpostavlja veca koncentracija korisnika.

3.8.2. VODOSNABDIJEVANJE | ODVODNIA
3.8.2.1. OSVRT NA POSTOJECE STANJE- SIRI OBUHVAT

Prilikom planiranja vodosnabdjevanja i odvodnje otpadnih voda kao i uputama o gradenju objekata iz
ove oblasti vodeno je racuna o ,Odluci o komunalnom redu na turisticko-rekreacionim podrucjima
VlIasi¢” Opcine Travnik.

Razmatranje vodosnabdjevanja i odvodnje otpadnih voda Gostilja ovim zoning planom sagledano je u
okviru vodosnabdjevanja i odvodnje otpadnih voda Vlasickog platoa ukupno.

Postojedi sistem za vodosnabdjevanje centralnog dijela Vlagi¢kog platoa Babanovac (Sisava) na kome
jeizgradeno vikend naselje, skijaske staze, skakaonica, hoteli, restorani, pansioni i ostala infrastruktura
SRC «Vlasi¢» ima vodozahvat na kaptazi izvora na lijevoj strani od korita rijeke Ugar, oko 1,5 km
nizvodno od zone u kojoj nastaje rijeka Ugar. Ovaj kaptirani izvor je jedini veci i ujedno i najznacajniji
izvor po izdasnosti na Vlasickom platou, stoga se kona¢nom utvrdivanju njegove izdasnosti i kvaliteta
vode mora posvetiti posebna paZnja. Prema raspoloZivim podacima do sada (izuzev u avgustu i
septembru 2000. god.) na njemu nisu vrSena mjerenja izdasnosti vrela i kvaliteta vode. U postojecem
elaboratu: «Studija vodosnabdjevanja Vlasi¢ckog platoa», DD «Projekt» - Sarajevo, juli 2000 god. Je
navedeno da minimalni kapacitet kaptiranog izvora iznosi 25 I/s, te se izdasnost kaptaze moze povecati
za jo$ 6-8 |/s izgradnjom uzvodnih drenaza dugih 300-400 m, ali nije nista re¢eno na bazi kojih istraznih
radova, osmatranja i mjerenja je to zakljuceno. Takode ne raspolaZe se podacima da li su neka
osmatranja i mjerenja prethodila izgradnji kaptaze i glavhog dovodnog cjevovoda od kaptaze do
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Babanovca. VaZno je navesti da su prilikom izrade ovog elaborata na raspolaganju bili jedino rezultati
mjerenja kaptiranog izvora i vodotoka rijeke Ugar (neposredno nizvodno od izvora) izvrseni 10. avgusta
2000. god., koje je izvrSio Institut za hidrotehniku Gradevinskog fakulteta u Sarajevu, kako je to u
prethodnom tekstu ve¢ napomenuto. Na bazi tih mjerenja dobiveni su sljededi proticaji vode:

- U kaptatzi izvora Q;;=11,2 I/s (izvor nije vezan za korito r.Ugar),

- U koritu rijeke Ugar Q,=7,2 |/s (neposredno nizvodno od kaptaze).
Iz ovih izmjerenih proticaja moze se zakljuciti da su ukupne raspoloZive koli¢ine vode u kaptaZi i koritu
vodotoka na datum kada su izmjerene iznosile:

Q=Q;;+Q,=11,2+7,2=18,4 |/s

Treba napomenuti da su ova mjerenja izvrSena u susnom dijelu vrlo susne godine, smatra se da je
vjerovatnoca pojave takve suSe dosta rijetka i da odgovara povratnom periodu jedan puta u 10-15
godina. Prema tome, prethodno navedene vrijednosti proticaja moraju se smatrati kao minimalni
proticaji istog povratnog perioda pojave.

U pomenutoj Studiji vodosnabdjevanje Vlasi¢ckog platoa navedeno je da je u julu 2000. god. lzvrSeno
jedno mjerenje proticaja vode u koritu r. Ugar na profilu iznad same kaptaZe izvora, kada su obradivaci
Studije ustanovili proticaj vode u koritu r. Ugar u iznosu:

Q=9,50 /s

Ako se usporede rezultati mjerenja, moze se zakljuciti da su izmjereni proticaji vode, u kaptaZi izvora i
koritu r.Ugar znatno manji od onih koji se pominju u prethodno izradenoj dokumentaciji, tj:

11,2 I/s+7,2 1/s<25,0 I/s+9,5 |/s.

Treba imati na umu da se sistemi za vodosnabdjevanje obi¢no planiraju i dimenzioniraju na minimalne
kapacitete izvorista koji odgovaraju minimalnim kapacitetima povratnog perioda 1/20 god. Pa u ovom
slu¢aju kod planiranja vodosnabdjevanja treba racunatii jo$ sa neSto manjim minimalnim kapacitetom
postojece kaptaZe od izmjerenog.

Sve pomenuto navodi na zakljucak da kaptirani izvor i njegovu Siru okolinu treba dodatno istraZiti sa
hidroloskog i hidrogeoloskog aspekta da bi se sa dovoljnom sigurno$séu mogao utvrditi stvarni
minimalni kapacitet izvorisne zone i eventualne mogucnosti povecanja kapaciteta kaptiranog izvora.

Pored ovoga, u Studiji vodosnabdjevanja Vlasi¢kog platoa prilikom terenskog rekonosciranja podrucja
locirani jo$ neki maniji izvori, ali da njihova izdasnost (izuzev izvora Santi¢) ne prelazi kapacitete veée
od 0,15-0,7 I/s. Kapacitet izvora Santri¢ je ocjenjen na 3,50 I/s, ali se njegova lokacija nalazi znatno nize
(798,4 m.n.m.) od VlaSi¢kog platoa, pa zbog velike visine koju bi bilo potrebno savladivati pumpanjem
ovo vrlo u pomenutoj Studiji nije dalje analizirano.

Lokacije i kapaciteti pomenutih manjih vrela su preuzeti iz Studije i prikazani u nastavku teksta:

Vrelo: Min. Kapaciteti (I/s):
- Santri¢a vrelo (Dvorista) 3,50

- Vrela Biljke i Studenac (Vitovlje) 0,70

- Vrela Mrakiéa i Jaz (Vitovlje) 0,20

- Vrelo Pasinac-kaptirano (Vitovlje) -

- Vrelo Ugric¢ — kaptirano (p. Ugric) 0,30

- Vrelo Studenac (Siroka kosa) 0,20
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- Vrelo Santi¢ (Police) 0,15
- Vrelo Koritovac (Srneca brda) 0,30
- Vrelo Ugar (r. Ugar) -
- Vrela Duge (Duge) 0,50
- Postojeca kaptazZa (uz korito r. Ugar) 11,20*
Ukupno: 17,05

Sva navedena vrela (izuzev postojeée kaptaze) u pomenutoj Studiji (obzirom na njihove neznatne
kapacitete) nisu ukljucena u sistem za vodosnabdjevanje naselja. Preporuceno je da se i na dalje koriste
za napajanje stoke, cemu su i do sada slufzila.

Iz svega pomenutog se vidi da Vlasi¢ki plato u prirodnim uslovima oskudjeva sa izvorskim vodama, te
da ¢e u buduénosti biti potrebno iznadi alternativna rjeSenja vodosnabdjevanja da bi se izbjegli limiti
za daljnji privredno-turisticki razvoj.

Alternativna rjeSenja bi se trebala potraziti u okviru direktnog zahvatanja vode iz korita r.Ugar, na
njegovom nizvodnijem dijelu, ili uklju¢ivanjem u planirani meduopcinski vodovodni sistem za Zenicko-
Travnicko podrucje Naravno, vodosnabdjevanje na pomenute nacine bilo bi znatno skuplje.

Postojeéi vodovodni sistem obuhvata Babanovac, Si$avu, te naselja u Mudrikama (Halilovi¢i, OdZak,
Mehici, Cogiéi-desno od puta prema Babanovcu, te Magliéi i Goli¢i-lijevo od puta prema Babanovcu) .
Vodosnabdjevanje novog naselja Brunei (na podrucju Vitovlja) izgraden je cjevovod povezan sa
sistemom za vodosnabdjevanje Babanovca. Predmetno podrucje Gostilja nema izgraden vodovodni
sistem,nego se radi o pojedina¢nom rjeSavanju snabdjevanja vodom na razli¢ite nacine.

Postojec¢a problematika prihvata, odvodenja i tretmana otpadnih i oborinskih voda na Vlasickom
platou proizilazi iz nepostojanja kanalizacionih sistema u seoskim i vikend naseljima, izuzev dijela SRC
na Babanovcu. U sadasnjem stanju otpadne vode iz domacinstava, turisticko-ugostiteljskih i ostalih
objekata male privrede prihvataju se u septicke jame, ili se direktno ispustaju u prirodne jaruge i
potoke.

Postojeéi kanalizacioni sistem je mjeSovitog tipa, izgraden za prihvat otpadnih i oborinskih voda na
podrucju Babanovca i Doline panjeva sastoji se od azbest-cementnog cijevnog kolektora ukupne duzine
1463 m, promjenjivog profila po dionicama.

Naselje Gostilj nema izgradene kanalizacione mreze,te se dispozicija otpadnih voda rjeSava na razlicite
nacine, obi¢no zavrsavajuci u lokalnim vododerinama i potocima.

Industrijskih kapaciteta na Vlasi¢ckom platou nema, a njihov razvoj nije nikada ni planiran. Na Vlasi¢u je
od davnina egzistiralo visoko planinsko sto¢arenje sa proizvodnjom mlijeka i mlijecnih proizvoda, vune
i mesa, te u zadnjih dvadesetak godina zimsko-turisticka mala privreda (ski staze i skakaonice, hoteli,
restorani, prodavnice i vikend naselja).
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Trenutno je izgradnja novih turisticko-ugostiteljskih i rekreativnih objekata u velikoj ekspanziji, posto
su razvoj zimskog turizma, kuéne radinosti i privrede, mlijecnih i mesnih proizvoda definisani kao glavni
razvojni ciljevi Vlasi¢kog platoa.

Na citavom obuhvacenom podrucju jedino je u okviru SRC Babanovac izgradena kanalizacija i to
mjeSovitog tipa za prihvat i odvodenje i otpadnih i oborinskih voda. Sastoji se od glavnog kolektora na
¢ijem pocetku se nalazi objekata za uvodenje voda u Dolini pomjera i na njegovom nizvodnom kraju
kisni preliv i uredaj za precis¢avanje otpadnih voda "Putox", te sekundarne kanalske mreze priklju¢ene
na glavni kolektor.

3.8.2.2. PROJEKCIJA RAZVOJA VODOSNABDIJEVANJA | ODVODNJE

Vodovodni sistemi u urbanim naseljima su (uz kanalizacione sisteme) jedna od najskupljih podzemnih
infrastruktura cije kapacitete je komplicirano i skupo cesto korigirati u skladu sa porastom broja
stanovnika i privrednih kapaciteta, pa je u praksi uobi¢ajeno da se vec¢ kod definisanja potreba za
vodom vodi racuna da sistem pri kraju planskog perioda ne bude poddimenzioniran.

U ovom konkretnom slucaju postoji jos jedan znacajan problem o kome kod definisanja potreba za
vodom treba voditi racuna, a to je, nedovoljna izdasnost prirodnih izvorista vode na Vlasickom platou,
u susnom periodu godine. Analiziranju ovih problema posvecéena je podjednaka pazZnja.

Konstatovano je da je u sredinama sa urednim isporukama vode, vrijednost specificne potrosnje vode
u domadinstvima oko 120 I/st/dan. NaZalost, nema podataka o specificnim potrosnjama seoskih
domacinstava, ali se procjenjuje da su niZze od gradskih (Npr. provedena mjerenja za seoska naselja u
Sarajevskom kantonu pokazuju da te vrijednosti iznose oko 100 I/st/dan.).

- Potrosnja u domadinstvu, odnosno kuéna ili potrosnja u stanovima;

- Potro3nja industrije, koja je priklju¢ena na gradsku vodovodnu mrezu, a koja u svom tehnoloskom
postupku koristi vodu kvaliteta vode za pice. Zadovoljenje potreba za vodom za zalijevanje basti,
okucénica i individualni uzgoj stoke Sto se prvenstveno odnosi na manja urbana i seoska naselja (IV
kategorija), takode je sadrZano u ovoj stavci strukture specificne potrosnje;

- Institucionalna potro3nja, Sto se odnosi na: zdravstvene ustanove, Skole, obdanista, kasarne i razne
upravne i drzavne ustanove;

- Neoprihodovana potrosnja, Sto su u stvari gubici vode, koji u nasim vodovodima cine znacajnu
stavku.

Naselja Vlasi¢kog platoa po svojim karakteristikama spadaju u IV kategoriju naselja, te bi prema

usvojenim kriterijima u Dugoro¢nom programu vodosnabdjevanja specifi¢na potro$nja vode iznosila:

- restoranii hoteli 100-250 |/gost/dan
- prenodista 50-60 |/gost/dan
- krupna stoka (po jednom grlu) 40-60 |/grlo/dan
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- sitna stoka (po jednom grlu) 10-15 I/grlo/dan
- prerada mlijeka (po 1 lit. preradenog mlijeka) 3-30 I/2ml./dan
Svi navedeni kriteriji i koli¢ine specificne potrosnje vode zastupljeni prirodni uslovi, nacin Zivota
stanovnisStva, postojeca privreda i raspolozZivi vodni resursi su detaljno analizirani, te na bazi tih analiza
definisana specificna potroSnja vode u planskom periodu po stanovniku, ukljuéujuc¢i potrebe
domacdinstva, male privrede i gubitke iz vodovodnog sistema (gsp=0dan+0m.priv-+0gub.):
- uurbanim naseljima: qs=150+20+30=200 I/st/dan
- useoskim naseljima: qs,=100+20+30=150 |/st/dan
Za napajanje stoke predvideno je da se koriste brojni ranije pomenuti izvori malog kapaciteta, koji nisu
ukljuéeni u vodovodni sistem.

Koeficijenti neravnomjernosti potrosnje:

Obzirom na zastupljene karakteristike vodosnabdjevanja u obuhvaéenim naseljima usvojeni su slijededi
koeficijenti neravhomjernosti potrosnje vode:

- koeficijent dnevne neravnomjernosti potrosnje K¢=1,50

- koeficijent satne neravnomjernosti potrosnje Kn=1,50

Zbog ratnih razaranja i raseljavanja jos uvijek je tesko utvrditi stvarni broj stanovnika koji sada Zivi
stalno ili privremeno (vikendasi) na planom obuhvaéenom podrucju, a time je oteZana i procjena
demografskog razvoja do kraja planskog perioda.

Ukupan planirani broj stanovnika do kraja planskih perioda (ukljucivo stalno stanovanje, vikendase,
sezonsko stanovanje, hotele, vikend pansione, stocarske kolibe, sportske centre) iznosiée :

- Galica 1528 stanovnika
- Gostilj 1655 stanovnika
- Babanovac 1620 stanovnika
- Kukotnica 1068 stanovnika
- Sidava 1937 stanovnika

Ukupno: 7808 stanovnika

Potrebne koli¢ine vode za planom obuhvaéeno podrucje
Potrebne koli¢ine vode izracunate su prema slijedeéim obrascima:

Prosje¢na dnevna potrosnja vode:
Qsr.dn= S, x qsp/86400 (I/s), odnosno Vsr.dn=S, x gsp (M3)
gdje je:
Qsr.an - prosjecna dnevna potrosnja (I/s)
Sn - planirani broj stanovnika
Qsp - specifi¢na potrosnja (I/st/dan)
Ver.dn - prosje¢na dnevna potrosnja - zapremina (m3)
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Maksimalna dnevna potrosnja vode:

Qmax-dn=5n X Qsp X K4/86400 (I/s)

gdje je:

K4 - koeficijent dnevne neravnomjernosti potrosnje

Maksimalna satna potro$nja vode:

Qmax.n=Sn X gsp X Kq x Kn/86400 (I/s)

gdje je:

Kh - koeficijent satne neravnomjernosti potrosnje

Tabelarni pregled potrebnih koli¢ina vode:

e Qsr.dn Qmax-dn Qumax-h Vsr.dn
(I/s) (I/s) (I/s) (m?)

Babanovac 11,59 17,38 26,07 1002,0
Mudrike 2,49 3,73 6,00 157,5
Vitovlje 2,77 4,16 6,24 240,0
Gostilj i Smet 2,08 3,12 4,68 180,0
Galica 1,85 2,78 4,17 120,0
LuZnica 0,21 0,31 0,46 18,0
Rakita 0,35 0,52 0,78 30,0
Ukupno: 21,34 32,00 48,00 1747,5

Iz gornje tabele se vidi da su izracunate potrebe za vodom do kraja planskog perioda veée od
raspoloZivih kapaciteta izvorista.

KONCEPCIJA VODOSNABDJEVANJA PLANOM OBUHVACENOG PODRUCIA

Koncepcija tehnickog rjeSenja vodosnabdjevanja obuhvaéenog podrucja Vlasi¢kog platoa bazirana je
na zahvatanju vode na postojecojh kaptazi uz r. Ugar, postoje¢em glavnhom dovodnom cjevovodu (PVC
¢ 200 mm) za dovod vode od kaptaze do Babanovca duzine L=8230 m i postojeéih rezervoara na
Babanovcu. Cijeli sistem vodosnabdjevanja dijeli se na tri podsistema:

Koncepcija vodosnabdjevanja zoning planom naselja Gostilj bazira se na dovodu vode prema konceptu
vodosnabdjevanju  Vlasickog platoa do rezervoara planiranog za Gostilj zapremine
V=150m3,planiranog na koti 1130.00m.n.m.duZina dovodnog cjevovoda do rezervoara je
3930.00m,planiranog profilom DN90mm.DuzZina primarne distributivne mreZe Gostilja iznosi
L=4000.00m planiranog profila DN110mm.

Elementi primarne vodovodne mreZe Gostilja:

-dovodni cjevovod DN90mm L=3930.00m,

-rezervoar V=150m3,

-distributivna mreza L=4000.00m,planiranog profila DN110mm,

Iz razdjelno-rasteretne komore kod Plane na koti 1170 m.n.m. voda se cjevovodom ¢ 50 mm dovodi
do postojeéeg rezervoara u Mudrikama V=80 m3 na koti 1100 m.n.m. Podruéja Gostilj i Smet treba da
dobiju vodu iz razdjelno-rasteretne komore kod Plane na koti 1170 m.n.m. gravitacionim cjevovodom
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¢ 90 mm preko rezervoara (rasteretne komore) V=30 m? na koti 1150 m.n.m. u Mudrikama, iz koga ¢e
voda dolaziti do rezervoara V=150 m3, na koti 1130 m.n.m. za vodosnabdjevanje podrudja Gostilj i
Smet. Opcenito se mozZe reci da su nedovoljne koli¢ine vode za vodosnabdjevanje limitirajuci faktor za
planirani privredni i drustveni razvoj obuhvaéenog planskog podrucja Vlasickog platoa. Konacno
rjeSenje kvalitetnog vodosnabdjevanja Vlasickog platoa bi¢e moguce kada bude izgraden planirani
meduopdinski vodovod Zenic¢ko-Travnicke regije i priklju¢enje na njega.

Postoje¢a vodovodna mreZa u granicama obuhvata zoning plana Gostilj ne postoji osim segmenta
lokalnih vodovoda.

Postojeca cijevna mreZa Vlasickog platoa je izgradena od raznih profila cijevi (¢ 25-¢ 200 mm) i raznih
materijala (PVC, ACC i sl.). nakon detaljnog uvida u postojece stanje, sve oStecene, dotrajale i
poddimenzionirane cjevovode treba zamijeniti novim. Prije svega treba razmotriti potrebu noveliranja
glavnog dovodnog cjevovoda od kaptaZe do Babanovca i cjevovode malih profila (¢ 25 i ¢ 50 mm).

Prema ranije pomenutom mjerenju u kaptaZi o kome postoje registrovani podaci, izdasnost vrela je
iznosila Qx=11,2 I/s. Simultana mjerenja poticaja u koritu r.Ugar na profilu kaptaze pokazalo je da je
proticaj u r.Ugar istovremeno iznosio Q,=7,2 I/s.

Prema hidroloskim procjenama period kada su izvrsena pomenuta mjerenja (avgust 2000. god.) je bio
visegodisnji susni period koji bi mogao da odgovara povratnom periodu 1/10 godina. Prema tome,
izmjereni kapacitet vrela u kaptazi Q=11,2 I/s se moZe smatrati kao minimalna izdasnost vrela
povratnog perioda 1/10 godina. Znaci, u vodovodni sistem sa ovoga izvorista (prilikom pojave
desetogodi$nje velike su$e) moze minimalno dnevno dospjeti ukupno oko 968 m3/dan vode.

Za kontrolu i proracune potrebnog kapaciteta postojecih i novih dovodnih cjevovoda, kao mjerodavne
usvojene su maksimalne dnevne potrebne koli¢ine vode, a za razvodnu mrezu, maksimalne satne
koli¢ine uvecane za koli¢ine vode potrebne za gaseje pozZara.

Potrebe vode za gasenje pozZara iznose 10 I/s, uz pretpostavku da ¢e istovremeno 2 hidranta od po 5
I/s raditi 3 sata.

Proracuni cjevovoda su izvrSeni prema obrazcu:

Q=A.C.\/R.I, gdje je C=1/n (R)"®, odnosno n=0,012

A=Povrsina popr. Profila cjevovoda; C=Sezije koeficijent;

R=Hidroulicki radijus; I=Pod piezometarske linije

Umjesto proracuna lokalnih gubitaka visine, usvojen je parametar da na svim potezima na kraju

cjevovoda ostaje nadpritisak od 5,0 m V.S.
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ODVODENIJE | TRETMAN OBORINSKIH VODA
KOLICINE OBORINSKIH | OTPADNIH VODA
OBORINSKE VODE

Na bazi raspoloZivih podataka o intenzitetu padavina na M.S. Travnik, M.S. Bila i M.S. Komar, a vodedi
ratuna o morfoloskim karakteristikama terena, hidroloskom reZzimu, karakteru naselja na
obuhvacenom podrucju Vlasi¢kog platoa i ekonomskim kriterijima za izbor tipa i dimenzioniranje
objekata oborinske kanalizacije, predloZen je intenzitet oborina povratnog perioda jadan puta u dvije
godine i trajanje 15 minuta.

- period ponavljanja oborina P=2 godine
- trajanje oborina T=15 minuta
- mjerodavni intenzitet i=188 |/sec/ha

Koeficijenti oticanja:

- Sume 0,15-0,20
- livade, parkovi, zelene povrsine, neizgradene povrsine 0,20-0,30
- zone stanovanja na urbanim podrucjima 0,35-0,55
- Skole, stacionari, vjerski objekti, institucionalni objekti 0,40-0,70
- radne zone 0,60-0,80
- uZe urbano podrudje 0,70-0,85
- asfaltirana parkiraliSta, saobradajnice 0,80-0,90

Koeficijent zakasnjenja oticaja za kiSu trajanja 15 minuta:
K.=1,0
OTPADNE VODE

U obuhvatu zoning plana planirana je mreze fekalnih otpadnih voda profilom DN315mm,duZine
L=6116.00m. U obuhvatu su prema situaciji sa izohipsama utvrdena tri sliva,prema ¢emu su planirana
i tri ispusta sa tri SBR-a(bioloski precistaci otpadnih voda).

Elementi primarne fekalne kanalizacione mreZe Gostilja:

-duzina primarnih fekalnih kanala iznosi L= L=6116.00m,

- tri ispusta sa tri SBR-a(bioloski precistaci otpadnih voda):

-SBR 200(400) ES,

-SBR 150(300) ES,

-SBR 300(600) ES,

Za ovaj nivo planiranja i nivo podloga ustanovljene su navedene vrijednosti,Sto ne znaci da se u razradi
viSih nivoa planiranja neée pojaviti razlike.

VaZno je napomenuti da za asfaltirane povrsine parkinga treba uraditi odvodnju te zauljene vode
precistiti na separatorima ulja i masti.Planirana asfaltirana povrsina na kojoj je predvidena sto¢na
pijaca,takoder mora imati odvodnju te vode odvesti do bioloSkog precistaca.

Ukupne kolic¢ine otpadnih voda zavise od iznosa specificne dnevne potrosnje za potrebe domadinstava,
javnog komunalnog sektora, privrede i gubitaka vode iz vodovodnog sistema.
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Kolicine otpadnih voda koje ¢e biti potrebno prihvatiti kanalizacijom otpadnih voda su definisane preko
planirane dnevne potrosnje vode, broja stanovnistva u naseljima, veli¢ine povrSina naselja i gustine
stanovanja iz postojecih regulacionih planova, te da li naselje pripada urbanom ili seoskom tipu, od
Cega zavisi veli¢ina potrosnje.

Obzirom da na Vlasi¢ckom platou-Gostilj nije planirana nikakva industrija izuzev malih preradivackih
pogona mlije¢nih proizvoda u kucnoj radinosti, tip i karakter otpadnih voda pripada vrsti fekalnih voda
od stanovnistva.

U prvom redu razmatrano je usvajanje odgovarajuceg tipa kanalizacije. Obzirom na topografske,
morfoloske, hidrografske i hidroloske karakteristike podrucja, planirane zone naselja i regulacione
planove, ukljucujuéi i uslove za zastitu okolia, povrsSinskih i podzemnih voda od zagadenja, te da
planirani sistem kanalizacije treba da obezbijedi prihvat, transport i tretman otpadnih i oborinskih voda
za planom obuhvacena naselja bez bilo kakve Stete i ugroZzavanja okolisa, na bazi postojecih iskustava
za date uslove, usvojen je separatni kanalizacioni sistem.

Osnovna kanalska mreZa, sekundarne kolektore i glavni kolektor otpadnih voda je potrebno usaglasiti
sa regulacionim planovima u svim obuhvacenim naseljima. Trase i nivelete kanala otpadnih voda su
predvidene sa smjerom i padom koje diktiraju planovi naselja i konfiguracija terena. Dubina
kanalizacije otpadnih voda je definisana tako da je moguce ukrstanjem i priklju¢ivanjem svih
sekundarnih uli¢nih kanala na glavne kolektore.

Dimenzije glavnih kolektora su definisane na maksimalne satne oticaje otpadnih voda. Minimalni profil
tercijarne kanalizacione mreZe iznosi ¢ 200 mm, a kanalski kolektora ¢ 300 mm.
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3.8.3. ELEKTROENERGETIKA

3.8.3.1. POSTOJECE STANJE ELEKTROENERGETSKE MREZE

Distribucija i snabdjevanje elektricnom energijom podrucja Zoning plana Gostilj VIasi¢, Travnik je u

nadleznosti Javnog preduzeca Elektroprivreda BiH, d.d. Sarajevo-PodruZnica ,Elektrodistribucija‘
Travnik.

U planiranom obuhvatu ZP ,Gostilj“ VIasi¢, Travnik elektrodistributivha mreza radi sa dva naponska
nivoaito 10 kVi0,4 kV.

Osnovno napajanje je realizovanog iz napojne TS 35/10 kV Turbe, preko 10 kV srednjenaponskog
odlaza Gradina (Karaula), putem jednog radijalnog 10 kV dalekovoda izvedenog ne izolovanim Al/Fe
vodi¢ima presjeka 50/8 mm?. Razvod i distribucija elektriéne energije prema krajnjim kupcima na
predmetnom podrudju izvrSena je preko Cetiri transformatorske stanice 10/0,4 kV.

Osnovni tehnicki podaci o elektrodistributivnoj 10 kV mrezi za predmetni obuhvat su prikazani u
narednoj Tabeli:

TABELA OSNOVNI TEHNICKI PODACI O SN ELEKTROENERGETSKIM OBJEKTIMA

Elektrodistributivna mreza
e Z s 10 kV vodovi TS 10(20)/0,4 kV
gR 28 Naziv EEO Uze Al/Fe TIP Instalisana
= ©c O 2
a 2 ° 50/8 mm shaga
km kVA
TS 10/0,4 kV SMET 1 (1223) STS-B 100
w < TS 10/0,4 KV SMET 2 (1222) STS-B 50
o = TS 10/0,4 KV SMET 3 (1229) STS-B 100
= < | g S | T510/0,4 kv GOSTILJ (1225) STS-B 160
g X (C] 3 DV 10 kV priklju¢ni za TS SMET 3 0,028
S § i 5 DV 10 kV TS SMET 3-TS SMET 2 0,457
a9 © S x DV 10 kV priklju¢ni za TS SMET 2 0,346
By g DV 10 kV TS SMET 2-TS SMET 1 0,617
wv
P @ DV 10 kV prikljuéni za TS SMET 1 0,034
DV 10 kV TS SMET 1-TS GOSTILJ 1,004
Ukupno: 2,186 410

Kriterij pouzdanosti N-1 nije zadovoljen jer nema mogucnost rezervnog napajanja.

Kvalitet isporuke elektricne energije i sigurnost napajanja postojece srednjenaponske mreze je
zadovoljavajuci, a dalekovod je opterecen ispod 20 %.

Padovi napona na 10 kV mreZi kreéu se u dozvoljenim granicama od 10%.

Niskonaponska mreza je veéim djelom zracna, izvedena sa samonosivim kablovskim snopom koji je
ugraden preko drvenih i armirano-betonskih stubova.

Osnovni tehnicki podaci o elektrodistributivnoj niskonaponskoj mrezi za predmetnu regiju prikazani su
u narednoj Tabeli.
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TABELA OSNOVNI TEHNICKI PODACI O ELEKTRODISTRIBUTIVNOJ NISKONAPONSKOJ MREZI
Podaci o niskonaponskoj mrezi
Broj Broj potrosaca DuZina niskonaponske mreze
TS 10(20)/0,4 NNO — -
KV ukupno domacinstva Ostala podzemne zracne ukupno
potrosnja
kom kom kom km km km
SMET 1 (1223) 3 49 48 1 0,947 2,839 3,786
SMET 2 (1222) 3 34 34 0 0,714 4,439 5,153
SMET 3 (1229) 1 10 10 0 0 1,071 1,071
GOSTIU (1225) 2 73 68 5 0,405 4,922 5,327
UKUPNO: 166 160 6 2,066 13,271 15,337

Bitna karakteristika mreza niskog napona je znacajan broj niskonaponskih izvoda velike duzine sa
nedovoljnim presjekom vodica, Sto rezultira nedopusteno visokim padovima napona i
nezadovoljavaju¢im uslovima zastite. Rjesenje problema velike duZine izvoda svakako je interpolacija
novih TS 10(20)/0,4 kV u postojec¢u mrezu niskog napona.

U niskonaponskoj mrezi su prisutni i drugi problemi: dotrajalost jednog dijela mreZe na drvenim
stubovima. Stoga se dio postojeée mreze niskog napona trebati obnoviti/rekonstruisati. To se u prvom
redu odnosi na vodove s vodi¢ima malih presjeka, koji ¢e ve¢inom biti zamijenjeni vodovima s SKS-om
presjeka 70 mm?.

Analizom postojeceg stanja utvrdeni su slijededi problemi:
- Kriterij pouzdanosti N-1 nije zadovoljen zbog radijalanog karaktera postoje¢eg 10 kV dalekovoda,
Sto dovodi da vecéeg broja i duZeg trajanja prekida u isporuci elektricne energije,
- Na niskonaponskim odlazima je narusen kvalitet isporucene elektricne energije ili ugroZena
sigurnost u mrezi (lose naponske prilike, prevelika duzina magistralnog voda, nedovoljan presjek,
preopterecenje i sl.).

3.8.3.2. ELEKTROENERGETSKE POTREBE | ODEDIVANJE NACINA NAPAJANJA

Analizirajuc¢i prakticnost raspoloZivih metoda za prognoziranje potrosSnje elektricne energije
opredjeljujemo se za analiziranje potreba elektricne snage potrosaca koji ¢e se pojaviti u perspektivi.
Ove snage su mjerodavne za dimenzioniranje kapaciteta elektri¢nih postrojenja i vodova od primarnih
izvora (35/10 kV) do priklju¢ka na niskonaponskoj mrezi. Obzirom na karakter objekata u obuhvatu za
grijanje istih predviden je energent koji nije elektricna energija. Postojece i planirane sadrzaje kod
izrade bilansa svodimo na raspolozivu snagu TS preko specificnih opterecenja zavisno od vrste
potroSaca kako je dato u narednoj Tabeli:

-stanovanje (stambeni i vikend objekti) 20— 40 W/m?
-trgovine, hoteli, ugostiteljstvo (Poslovni objekti) 100 — 150 W/m?
-objekti kulture, zdravstva, socijlne zastite (3kole, domovi, vjerski objekti, | 50 — 80 W/m?
zdravstvene ustanove)

-industrijski, administrativni i poslovni objekti ( kancelarije ,banke ) 50— 120 W/m?
-zanatske usluge (servisi, zanatstvo ) 80— 100 W/m?
-garaZe, magazinski prostori 20 — 40 W/m?
-vie namjenska sklonista 40 - 80 W/m?
-uéesce javne rasvjete 2kW/ha
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UKUPNI URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI
Projekcijom izgradnje i uredenja prostorsa unutar obuhvata Zoning plana Gostilj, a na osnovu
urbanisticko-tehnickih uslova i pravila regulacije u planskom periodu unutar planiranih zona projicira
se ukupno 436 objekata. Urbanisticke intervencije date projekcijom izgradnje i uredenja prostorne
cjeline su rezultirale op¢im urbanisti¢kim pokazateljima kako slijedi:

Broj objekata e nickting Aktivna snaga (kW)
ST BGP (m?)
Stambeni/ Poslovni Javni i Stambeni/ Poslovni Javni i Stambeni/ Poslovni Javni i
vikend obj. drustveni | vikend obj. drustveni | vikend obj. drustveni
A 6 2 - 7.500,00 2.400,00 - 600 120
B 275 10 - 16.006,54 3.000,00 - 320 300
C 125 5 - 7.275,70 1.500,00 - 145 150
D 2 7.500,00 - - 375
E
F
G
H
|
Ukupno 400 21 4 23.282,25 | 12.000,00 9.900,00 465 1050 495
Ukupno 436 45.182,25 2010
Ukupna prividna snaga (kVA) 22113

Takoder, planirana je izgradnja javne rasvjete duzZ regionalne ceste u duzZini od 3.053 m’ (povrsina
8.318m? odnosno 1,8 ha) te je za potrebe javne rasvjete potrebna aktivna snaga u iznosu od 3,60 kW
odnosno prividna snaga od 3,8 kVA.

Prema ukupnoj nejednovremenoj snazi:
Pun=Pi+Pr
Pwn =2211,3 +3,8
Puwn = 2215,1 kVA
Udio vr$ne snaga na sabirnicama 10(20) kV u TS 10/0.4 kV uz faktor istovremenosti f; =0.85 iznosi:
Pyi = Pyi x fi
P.i1=2215,1x 0.85 =1882,8 kVA

Za snagu Pvi, potreban broj TS 10(20)/0.4 kVA, sa faktorom rezerve od 30% je:

o _ P _ 18828 _
TS ™ k,xPrg ~ 0.8x400

6,7 kom

Usvajamo 7 (sedam) distributivnih trafostanice TS 10-20/0.4 kV sa transformatorskim jedinicama
prosjecne snage od 1x400 kVA.

Posto u obuvatu Zoning plana Gostilj vec egzistiraju Cetiri transformatotske stanice pojedinacnih snaga
50-160 kVA, kako je veé ranije navedeno, neophodna je izgradnja 3 (tri) nove transformatorske stanice
uz rekonstrukciju (povecanje instalisane snage) postojecih.

Snaga pojedinih TS 10-20/0.4 kV data je na jednopolnoj Semi.
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Lokacije novih trafostanica su u skladu prostorne cijeline Zoning plana Gostilj, i njihov je kapacitet
predviden za pokrivanje potreba elektricnom energijom datog konzuma. Odabrane nove TS 10(20)/0.4
kV izvesée se kao slobodnostojece. Raspored trafostanica prikazan je na jednopolnoj Semi uklapanja
10(20) kV mreZe u obuhvatu. Svrha planiranja elektrodistributivnih objekata je u principu interpolacija
novih transformatorskih stanica u postojeéu distributivnu mrezu radi rasterecenja postojecih
transformatorskih stanica, te povecanog broja izgradenih individualnih stambenih i ostalih objekata.
Faktori koji utjecu na izbor tipa trafostanice za datu lokaciju su: naponski nivo, snaga potrosnje, stepen
razvoja elektroenergetskog sistema i ekoloski uslovi. Trafostanice moraju biti skladno uklopljene u
postojeci urbani i prirodni ambijent, kroz svoju arhitektonsku formu i primjenu konstruktivnih i
oblikovnih elemenata, kao i uredenje vanjskog prostora.

Prema predhodnom proracunu potrebna nejednovremena vrsna snaga za cijeli obuhvat iznosi:

Puwn =2215,1 kVA

$to uz faktor istovremenosti f=0.634 {( 0,634=0,85x0,83x0,9 ), odnos 0,85-odnos:vrsno TS/zbir vrinih
NN, 0,83-odnos:vrsno 10 kV kabla/suma vrsnih TS-ca na kablu, 0,9 odnos:vr$no na 110 kV/suma vrsnih
na 10 kV kablovima} na sabirnicama 10(20) kV primarnog izvora TS 110/10(20) kV iznosi:

Pvi = Pun X fi

Pvi=2215,1 kVA x 0,634 = 1.404,4 kVA

Primarno napajanje je moguce je iz TS Turbe; 35/10(20) kV, 1 x 8 MVA

U skladu sa situacionim nacrtom planirane su nove transformatorske stanice:

e TS-1,1x630 kVA, sa srednjenaposkim blokom 3 vodne i jedna transformatorska celija.

e TS-2,1x630 kVA, sa srednjenaposkim blokom 2 vodne i jedna transformatorska celija,

e TS -3, 1x250 kVA sa srednjenaposkim blokom 2 vodne i jedna transformatorska éelija.
Takoder, postojeéa TS Gostilj (1225) se nalazi u zoni planirane saobracajnice, zbog ¢ega je neophodno
izvrsiti njeno izmjestanje uz povecnje instalisane snage sa postojecig 160 kVA na 1x400 kVA i sa
srednjenaposkim blokom 2 vodne i jedna transformatorska éelija. Transformatorske stanice su
smjestene na slobodnom prostoru dovoljne nosivosti, gdje je omoguéen nesmetan pristup vozilima
tokom transporta i montaZe opreme, kao i tokom kasnijeg odrzavanja, na udaljenosti 2 m od drugih
objekata. Transformatorske stanice se priklju¢uju na srednjenaponsku 10(20) kV elektroenergetsku
mreZu energetskim kablovima poloZenim u zemljani rov do otvora u temeljima za uvod kabla u samu
transformatorsku stanicu. Na identicni nacin ovo vrijedi i za uvod kablova niskonaponskog razvoda.
Pristup trafostanicama je omogucen teretnim vozilom nosivosti do 10 tona s kojim ¢e se dopremiti i
oprema trafostanice. Kod planiranja trafostanica TS 10-20/0.4 kV pridrzavano se je Tehnickih
preporuka TP-18. Lokacijama trafostanica je osiguran direktan i neometan pristup. Lokacije
trafostanica oslobodene su od svih podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, plin, toplovod, PTT i
sl.), te od odrona zemlje, betonskog zida ili podzida, podzemnih voda i drugih elemenata koje mogu
ugroziti sigurnost i stabilnost objekta. Sve kablovske veze, koje se ostvaruju van transformatorske
stanice, moraju se uvesti u objekat kroz specijalno predvidene otvore u temelju objekta za izlaz kablova
visokog i niskog napona.
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VISOKONAPONSKA 10(20) KV MREZA
Planirana 10(20) kV mreZa u obuhvatu predvida povezati sve nove trafostanice na postojec¢i 10 kV
dalekovod sa moguénoscu napajanja iz postojece TS Turbe; 35/10(20) kV, 8 MVA kao glavnim izvorom
napajanja.

Nakon prelazka na 20 kV naponski nivo stvaraju se i preduslovi za rezervno napajanje koje bi se
ralizovalo iz TS 35/20 kV Harambasina voda izgradnjom 20 kV voda od nove TS-3 do postojeceg 20 kV
priklju¢nog dalekovoda za TS Do 1 (1241).

Za nadzemne elektroenergetske vodove utvrduju se zastitni pojasevi odnosno prelazak vodova i
njihovo pribliéavanje razli¢itim objektima je definisano “Pravilnikom o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV“ U skladu sa
navedenim Pravilnikom definiSu se sigurnosne visine i sigurnosne udaljenosti:

Objekat ukrstanja: Sigurnosna visina Sigurnosna udaljenost
Nepristupa¢na mjesta (gudure, stjene ...) 40m 3,0m
Mjesta ne pristupacna vozilima 5,0 m 40m
Zgrade:

Ne pristupacni djelovi zgrade (krov, dimljak) 3,0m 3,0m
Pristupacni djelovi zgrade (balkon, terasa, gradevinska 5,0m 40m
skelaisl.)

Zgrade sa zapaljivim krovom 12,0m 50m
Naseljena mjesta 7,0 m -
Sportska igralista 12,0 m -
Strelisa Zabranjeno 12,0m
Javna kupalista i kanpovi Zabranjeno

Smucarske skakaonice Zabranjeno 12,0m
Sume i drvece 3,0m 3,0m
Regionalni i lokalni putevi 7,0 m 10,0 (izuzetno 5,0 m)
Pijace i vaserista - 12,0m
Parkiralista i autobusne stanice 7,0m

Metalne i Zicane ograde 3,0m 0,2m
Zi¢ane mreze (voénjak i vinograd) 3,75m 3,75m

Da bi se isposStovale ove sigurnosne udaljenosti jedan dio postojeceg dalekovoda je neophodno
kablirati, a zra¢ni dio dalekovoda demontirati.

Od nove TS-2 do izmjeStene TS Gostilj (1225) i dalje do nove TS-3 poloZiti srednjenaponski podzemni
kabl.

Nakon prelazka na 20 kV naponski nivo stvaraju se i preduslovi za rezervno napajanje koje bi se
relizovalo iz TS 35/20 kV Harambasina voda izgradnjom 20 kV voda od nove TS-3 do postojeceg 20 kV
prikljuénog dalekovoda za TS Do 1 (1241). Uz planirane visokonaponske 10(20) kV kablove poloZiti cijev
za opticki kabl za daljinsku komandu. U kablovske vodne Celije ugraditi indikatore kvara. Kablovi ée se
polagati u zemlju pored saobracajnica i u pjesacke ploc¢nike. Prilikom planiranja na polaganju kablova
potrebno se pridrzavati Preporuka TP-5. Na osnovu tehnickih preporuka JP Elektroprivreda BiH, ”
Elektrodistribucije “ Sarajevo u mreZzama nazivnog napona 10(20) kV, tipizira se za upotrebu energetski
kabal nazivhog napona Uo/U=12/20 kV, jednoZilni kabal sa izolacijom od umreZenog polietilena,
plastom od termoplasti¢nog polietilena i elektricnom zastitom. Tip kabla: XHE 49 - A -3 x (1 x 150/25
mm?).
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Ovim rjeSenjem se ne obraduje 0.4 kV mreZa nego se daje osnovni koncept za njeno oblikovanje.
Obzirom na karakteristiku naselja u posmatranom obuhvatu, u zonama B i C zadrZava se postojedi
koncept zracne mreze, dok ¢e u zonama A, D i E niskonaponska mreza najvecim djelom biti izvedena
kao kablovska. Odabrani kablovi treba da imaju standardne presjeke glavnih i prikljuénih vodova.
Niskonaponska mreza ¢e se iz planiranih transformatorskih stanica TS 10(20)/0.4 kV izvodi kao
zatvorena preko KRO i KPOV-S ormara (uvezana sa sopstvenom i drugim susjednim transformatorskim
stanicama) a radi kao radijalna. Postoji mogucnost rezervnog napajanja preko KRO i KPOV-S ormara i
poveznih niskonaponskih kablova. Obzirom da svi kablovi uglavhom imaju rezervu u kapacitetu to
ujedno sluZe za glavno napajanje i za rezervno napajanje susjednih kablova. Svi KRO razvodni ormari
(KRO-8, KRO-6,KR0O-4, KPOV-S2 i KPOV-S1) fasadni ormari su predvideni za ugradnju na fasade objekata
ili slobodnostojeci. U mrezama nazivnog napona 1 kV, tipizira se za upotrebu energetski kabal nazivnog
napona 0,6/1 kV, CetverozZilni kabal sa izolacijom od umreZenog polietilena i vanjskim plastom od
polivinilkloida (PVC), konstrukcije bez posebne mehanicke zastite.

Uz regionalnu cestu i druge javne povrsine (parkiraliSta, pjeSacke staze) treba izgraditi instalacije javne
rasvjete. Napajanje sistema javne rasvjete vrsice se iz razvodnog polja javne rasvjete u pripadajuéim
postoje¢im i novoplaniranim TS 20/0,4kV i/ili iz ormara javne rasvjete. Dobar kvalitet javne rasvjete
je jedan bitan element drustva. Javna rasvjeta ima za cilj da osvjetli javne povrsine i saobracajnice u
noc¢nim satima i to na sto efikasniji nacin kako bi doprinio socijalnoj sigurnosti, sigurnosti u saobracaju
i javnom Zivotu. Pod javnom rasvjetom se podrazumijevaju i uli¢ni znakovi, autobuske stanice (abri),
oglasne table, mjerni i razvodni ormari kao i elektroenergetska mreza. Za postizanje cilja energetske
ustede kod javne rasvjete treba se poci od slijedecih predpostavke:

- Koristenje energetski ucinkovitih sijalica,

- Projektirati optimalno javnu rasvjetu u skladu sa namjenom i potrebama prostora gdje se postavlja,

- Koristenje ekoloski prihvatljivih materijala i supstanci.

Elementi koji formiraju kadrove u kojima se izvodi javna rasvjeta su sljededi:

- Prostori koji se moraju osvijetliti u sadasnjoj situaciji i kod planiranih prosirenja

- Kvalitet javne rasvjete

- Zamjena javne rasvjete na principu njene amortizacije

- Odrzavanje javne rasvjete

- Dozvoljeni troskovi za javnu rasvjetu

- Dobra komunikacija izmedu menadimenta i njihovih saradnika koji rade na javnoj rasvjeti,

odgovarajucih odjeljenja, planera, realizatora i korisnika javne rasvjete.

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proracunima u skladu sa vaZeéim standardima i
preporukama. Napajanje svjetiljki Setnica, trgova i parkovskih prostora rijesiti podzemnim NN
kablovima. Na nacin na koji se izvede NN mreZa izvesti i javnu rasvjetu. Razmak izmedu svjetiljaka ne
smije biti veéi od 3,5 - 5 visina svjetiljke. Na osnovu kategorizacije saobracajnica i karakteristika
predvidenih rasvjetnih tijela, te ukupne duZine saobracajnica, dobijena je potrebna instalisana snaga
javne rasvjete. Pregled snage po kategoriji saobracajnica daje se u sljedecoj tabeli.

Red.broj Namjena Povrsina prostornog Aktivna snaga Prividna snaga
saobracajnice obuhvata 20 kW/ha kVA
1. Regionalna cesta 1,8 ha 3,60 kW 3,79
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3.9. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Stanje i oCuvanost najveceg broja elemenata prirodne sredine u znacajoj mjeri odreduje kvalitet
Zivotne sredine, pa se zbog toga i moZe redi da je na podrucju Travnicke opcine stanje Zivotne sredine
jos uvijek zadovoljavajuce. Ipak, treba naglasiti da se i ovdje registruju pojave koje u vecoj ili manjoj
mjeri uti¢e na procese degradacije Zivotne sredine koje treba energi¢no sprecavati.

Pod zastitom se podrazumijeva zastita svih vrijednosti na prostoru obuhvata zoning plana koji uti¢u na
taj prostor, kao i stvaranje povoljnijih uslova za stanovanje, rad i rekreaciju.

Uredenje sredine zahtijeva potrebne smjernice koje ¢e obezbijediti povoljne uslove kao i ocuvati i
unaprijediti prirodne vrijednosti Zivotne sredine.

Zoning u skladu sa postojec¢im okruzenjem,a u cilju obezbjedenja povoljnih uvjeta Zivota i rada, sporta
i rekreacije, kao i u cilju ekonomiénog koristenja infrastrukture planira se izgradnja objekata odredene
namjene prema formulisanim funkcionalnim zonama i to:

- A - Zona javnih, drustvenih i poslovnih sadrzaja

- B - Zona stanovanja — individualni stambeni objekti

- C - Zona povremenog stanovanja, individualni sektor — vikend kucée

- D - Zona sportskih objekata

- E - Zona aktivne i pasivne rekreacije

- F - Zona zasticenih povrsina pod Sumom i livadama

- G - Zone tampon zelenila izmedu razli¢itih namjena

- H - Zona rezervisanog podrucja za stoCnu pijacu

- | - Zona parking povrsina

Izbor djelatnosti koje se lociraju na ovom prostoru ne smiju ugrozavati covjekovu okolinu, tj. trebaju
biti u skladu sa odredbama vazeée zakonske regulative za zastitu Covjekove okoline.

Radovi koji su planirani po ovom Zoning planu Gostilj nece ugroziti okolis same lokacije za TS 10(20)/0.4
kV i trase za 10(20) kV mrezu. Budu¢om gradnjom trafostanica i polaganjem planiranih 10(20) kV
kablova doslo bi do odredene devastacije okoliSa unutar predvidenihe parcele, istu nakon gradenja
treba vratiti u stanje koje bi donekle ublaZilo novo nastali urbani prostor. Nakon zavrsetka svih radova
okoli§ gradevine na kojem se radovi izvode treba odistiti od ostataka materijala, te tako prikupljeni
materijal odvesti na za to predvideno mjesto u Kantonu.
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3.10. UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Izgradnja gradevina na obuhvatnom podrucju Zoning plana vrsi se na uredenom gradevinskom
zemljistu. Vrsta i obim uredenja gradevinskog zemljista za lokaciju novih ili ranije izgradenih objekata
bi¢e razlicita, a ovisit ¢e o specificnosti svakog lokaliteta, njegovih namjenskih karakteristika i
postojeceg stepena komunalne opremljenosti. Radovi na pripremanju gradevinskog zemljista
obuhvatiée ukoliko budu potrebna seizmicka, geoloska, geomehanicka istrazivanja, izradu geodetske
podloge, projektne dokumentacije, postupak eksproprijacije uz rjeSavanje svih imovinsko pravnih
odnosa, izradu izvedbenih projekata komunalnih objekata i instalacija, saobracajnica, izmjestanja
zemljista komunalnim objektima i instalacijama zajednickog koristenja obuhvataju:

- ulice (plocnici, prilazni putevi, parkiralista i sl.)

- zelene povrsine (nasadi, travnjaci, drvoredii sl.),

- uredenje rekreativnih terena, igralista, Setnicaisl.,

- objekti, uredaji i instalacija za javnu rasvjetu,

- objekti i uredaji za odrzavanje javne Cistoce,

- izgradnja uredaja za odvod povrsinskih voda,

- objekti i uredaji javnih sklonista,

- urbani mobilijar

Radovi na opremanju gradevinskog zemljista komunalnim objektima i instalacijama za pojedinacno
koristenje obuhvataju:

- objekti, uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije,

- instalacije, uredaji i objekti elektri¢ne i toplotne energije,

- objekti, uredaji i instalacije PTT saobracaja,

- objekti i uredaji za prevoz putnika u javnom saobraéaju.

Dinamika uredenja gradevinskog zemljista se utvrduje godisnjim programom uredenja gradevinskog
zemljiSta Opcine.
Sredstva za finansiranje uredenja gradevinskog zemljista obezbjeduju se iz razlicitih izvora, od kojih su
najvazniji:

- naknada za uredenje gradevinskog zemljista (uceSée investitora u troskovima uredenja
gradevinskog zemljista),

- naknada za dodjeljeno gradevinsko zemljiste na koristenje (gradevinsko zemljiste u drzavnoj
svojini) i zakupnina za gradevinsko zemljiSte u drZavnoj svojini,

- sredstva komunalnih organizacija namjenjena za uredenje gradevinskog zemljista,

- kreditna sredstva,

- porez na zgrade,

- komunalne takse,

- prihodi na maloprodajnu cijenu nafte i njenih derivata i plina.
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3.11. MJERE | AKTIVNOSTI ZA PROVODENJE ZONING PLANA

EKONOMSKE MJERE | AKTIVNOSTI
U pripremi i donosenju srednjoro¢nog plana neophodno je u svim elementima politike materijalnog i
drustvenog razvoja precizno utvrditi obaveze i zadatke svih nosioca planiranja u pogledu realizacije
ovog plana.
U pripremi i donoSenju godisnjih programa potrebno je obezbjediti da se ostvarivanje srednjoro¢nih
planova odvija u okviru politike prostornog razvoja. U svakom elementu programa treba konkretizirati
obaveze i zadatke.
Poresku politiku treba primjenjivati kao instrument razvojne politike i politike racionalnog koristenja,
unapredenja i zaStite prostora. Manjim poreskim opterecenjima i drugim dadzbinama i dotaciom iz
budzeta i Sire drustvene zajednice za odredeni period, treba stimulirati podizanje planiranih kapaciteta
na podrucju Opcine.

IVJERE | AKTIVNOSTI ZEMLJISNE POLITIKE

Mjerama zemljiSne politike potrebno je obezbjediti zastitu zemljista kako prostor ne bi bio
ogranicavajuci faktor razvoja Opcine. Potrebno je dosljedno ostvarivati propise kojima se utvrduje da
se zemljiSte moZe koristiti samo u namjenjene svrhe.

IMJERE | AKTIVNOSTI INVESTICIONE POLITIKE

Investicionom politikom treba podsticati ostvarivanje politike prostornog razvoja podrucja Opéine i
zastite Covjekove okoline. To se odnosi na usmjeravanje sredstava za intervenciju teku¢im programima,
udruzZivanje sredstava za konkretne namjene, diferencirane uvjete odobravanja kredita - rokovi,
otplata, kamate, pripremu projekata i druge investiciono-tehnicke dokumentacije, verifikaciju
opravdanosti pojedinih projekata itd.

ETAPNOST IZGRADNJE
Izgradnja objekata na obuhvatnom podrucju Plana odvijat ¢e se sukcesivno u zavisnosti od potreba za
realizacijom, a prema utvrdenom programu za pojedine grupacije objekata.
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V. ODLUKA O PROVODENJU ZONING PLANA ,,GOSTILJ“
PREDNACRT

| UVODNE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti koriStenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i objekata unutar
obuhvata Zoning plana ,,Gostilj“, Vlasi¢ (u daljem tekstu: Zoning plana).

Clan 2.

Zoning plan ,Gostilj“, VIasi¢ je detaljni planski dokument koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela
sa sljedec¢im sadrzajem:

| — Tekstualni dio

- lzvod iz urbanisticke osnove
- Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline
- Odluka o provodenju zoning plana , Gostilj“

Il — Graficki dio (M 1:2500)

01. Izvod iz PPSBK

02. Izvod iz Zoning plana-PODRUCJE VLASIC

03. Postojece stanje gradevinskog fonda

04. Odnos prema planu viseg reda

05. Plan koriStenja i namjene prostora

06. Zonin karta-Lista namjena sa ograni¢enjima

07. Plan koriStenja i namjene prostora - Referentni primjeri uredenja
08. Plan saobracaja

09. Sintezni prikaz infrastrukture

Clan 3.
Sve intervencije u granici obuhvata Zoning plana moraju biti u skladu sa istim.

Za intervencije smatraju se: vrSenje gradevinskih i drugih radova, promjena namjene povrsina,
spratnosti objekata, te izmjena svih ili pojedinacnih sadrzaja planiranih na ovom prostoru.

Clan 4.

Provodenje Zoning plana vrsi se na nacin i postupak utvrden vaze¢om zakonskom regulativom.
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I GRANICA ZONING PLANA
Clan 5.

Ukupna povrsina obuhvata Zoning plana ,,Gostilj“ VIasi¢ iznosi 205,7ha. Granica podrucja za koje se
Plan donosi obuhvata katastarsku opéinu Cosiéi. Opis obuhvata Plana podijeljen je u Cetiri dijela:

Gostlji - jugoistocni obuhvat

Juznom granicom parcela oznacenih kao ké.br. 2903, 2897, 2896/2, ka sjeveru, isto¢nim granicama
parcela oznacenih kao k¢.br. 2895, 2894/1, 2892, 2893, 2664/13, 2664/12, 2664/11, 2664/10, 2664/9,
2664/1, 2663, 2662/1, 2662/2, 2659/6, 2659/2, 2659/3, 2657, 2655/1, obuhvatajudi isto¢ne i sjeverne
granice parcele 2653, ide ka zapadu, sjevernim granicama parcela 2654/1 i 2654/2, nakon Cega se
lokalnim saobracajnicama koje se nalaze na parcelama oznacenim ao 3412 i 2670/6 spusta juzno,preko
zapadnih granica parcela 2670/5, 2883/3, 2896/1, 2896/2 (koje su ujedno i granice |l zone centralnog
i lll zone jugoistocnog obuhvata), do pocetne tacke i parcele oznacene kao ké.br. 2903, k.o. Cosidéi.

Gostilj - sjeveroisto¢ni obuhvat

Zapadnom granicom lokalne saobracajnice oznacene kao 3412, ka sjeveru do istocnih granica parcela
oznacenih kao k.C.br. 2684/2, 2686, 2651, 2645/1, 2642, 2643, 2637, 2636, 2635, 2630/4, 2630/2,
2629/1, 2628/1, 2628/4, 2628/5, 2628/6, 2628/8, 2624, 2622, 2621, 2620, do istocne strane
saobracajnice koja se nalazi na parceli oznacenoj kao k.c.br. 2619, nakon ¢ega prelazi istu na sjevernoj
granici parcele oznacene kao 2598/1, gdje nastavlja ka sjeveru, granicama parcela oznaéenih kao 2600,
2599, 2593, 2597, 2582, 2581, 2580, 2578, 2576, gdje dostize svoj najistureniji sjeverni dio nakon cega,
zapadnim granicama parcela 2577, 2573,3410, 2584/2, 2586/1, 2587/1, 2588, 2589, 2590/1, 2594,
2591, 2592, 2593, 2599, 2603,2608, 2611, 2612, 2613, 2616, 2618, 2629/2, 2629/3, 2629/4, 2629/1,
2629/5, 2630/2, 2630/3, 2634, 2636, 2637, 2638, 2641, 2644, 2645/1, 2651, 2686, 2685, 2683/2,
2683/5, 2680/6, 2680/5, 2680/4, 2680/3, 2680/7, 2680/14, 2680/8, ide ka jugu zajedni¢kim granicama
Il zone centralnog i Ill zone jugoistoénog obuhvata do pocetne parcele oznaéene kao 3412, k.o. Cosiéi.

Gostilj - centralni dio (duZ regionalne saobracajnice sa istoCne i zapadne strane)

Zapocinje najjuznijom parcelom oznacenom kao k.¢. br. 2900, gdje isto¢nim parcelama, graniéi sa
zapadnim granicama jugoistocnog i sjeveroisto¢nog obuhvata Gostilja lll zone do sjeverne granice
parcele oznacene kao k.¢.br. 2572/17, nakon ¢ega sjevernim granicama parcela 2572/16, 2572/15,
2572/14, 2572/13, 2572/12, 2555/2, gdje presjeca parcele 3409, te ide ka zapadu do zapadne granice
parcele 2553, nakon ¢ega zapadnim granicama parcela 2551/2, 2550, 2547, 2470/2, 2472/4, 2472/2,
2472/3, 2474, 2475, 2477/1, 2477/2, 2477/3, 2477/4, 2477/5, 2477/6, 2477/7, spusta se ka jugu do
zajednicke granice sa lll zonom Gostilj -- Zapadni obuhvat, gdje zajednickim zapadnim granicama
parcela 2726, 2727,2724,2729 2732, 2733, 2734, 2735, 2736, 2718/9, 2780, 2782, 2785, 2822, 2842/1,
2841/1, 2844, (presjeca parcelu 2870 do zapadne granice parcele 2871/1), 2871/4 (zavrsava se
zajednicka granica sa Ill zonom Gostilj - Zapadni obuhvat), 2871/6, 2871/2, 2871/1, 2871/9, 2871/8,
2871/17,2871/1, 2871/3,2872/8, 2872/7, 2872/3 2872/2, 2872/4, 2872/1, 2872/9, 2872/10, 2872/6,,
2872/5, 876/2, 2876/6, 2876/1, 2876/4, 2876/3, 2877, 2899 te zavrSava sa pocetnom parcelom
oznacenom kao 2900, k.o. Cosiéi.

Gostilj - zapadni obuhvat
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PocCinje od zapadne parcele oznacene kao k.C.br. 2868, gdje se spusta juino granicama sa
saobracajnicom oznacenom kao 3408, do zajednicke granice sa Gostilj Il zonom, centralnim dijelom, te
zajednic¢kim granicama ide skroz do najsjeverenije zajedni¢cke mede parcela oznacenih kao 2470/1 i
2726, gdje prelazi na granice parcele 2471 i obuhvata je sa sjeverne strane, spustajuéi se juzno sa
isto¢ne strane do isto¢nih granica parcela oznaéenih kao 2741, 2744/2, 2744/3, 2745, 2745, 2747,
2751, 2752, 2753, 2763, 2768, 2769, 2770, 2771, 2798, 2799, 2801, 2803, 2806, 2807, 2808/1, 2866,
2867, skroz do pocetne parcele oznacene kao k.¢.br. 2868, k.o. Cosici.

1 URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI
Clan 6.

Urbanistickom saglasnoséu za izgradnju objekata ili cjelovitih kompleksa za vrSenje gradevinskih i
drugih radova na povrsini i ispod povrsine zemlje, kao i promjenu namjene zemljista i objekata, zatim
sjeCu i sadnju stabala, postavljanje stubova, reklama, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u otvorene
vodotokove, svako nadzidivanje, dozidivanje, svaku konstruktivnu rekonstrukciju i adaptaciju koja ne
spada u redovno odrZavanje objekata, te postavljanje ograda i podzida utvrduje se urbanisticko-
tehnickim uvjetima. Urbanisticko-tehnicki uvjeti se sastoje iz tekstualnog i grafickog dijela.

Uvjeti za izgradnju gradevina
Clan 7.

Obzirom na postojece stanje, smjernice postavljene Projektnim zadatkom i odrednice predvidene
planskom dokumentacijom viSeg reda, urbanistickim rjeSenjem zoning plana su formulisane
funkcionalne cjeline (zone) i to:

- A -Zonajavnih, drustvenih i poslovnih sadrzaja

- B -Zona stanovanja — individualni stambeni objekti

- C -Zona povremenog stanovanja, individualni sektor — vikend kuce

- D -Zona sportskih objekata

- E -Zona aktivne i pasivne rekreacije

- F -Zona zasti¢enih povrsina pod Sumom i livadama

- G -Zone tampon zelenila izmedu razli¢itih namjena

- H -Zonarezervisanog podrucja za sto€nu pijacu

- | -Zona parking povrsina

Uvjeti za izgradnju gradevina utvrduju se urbanistickim rjeSenjem Zoning plana i vaze¢com zakonskom
regulativom za nove objekte i objekte koji se vrSe intervencije (dogradnja, nadogradnja i sl.
rekonstukcija i sl.), a odnose se na:

- Namjenu objekata

- Tip objekata

- Planirane parcele

- Regulacione linije

- Gradevinske linije

- Nivelacione elemente

- Spratnost objekata

- Arhitektonsko oblikovanje
- Saobradaj
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IPSA

INSTITUT

A - ZONA JAVNIH, DRUSTVENIH | POSLOVNIH SADRZAJA

dozvoljena

e Gradevine za javnu i drustvenu namjenu: upravne (ukljucujuci i lokalnu), socijalne,
zdravstvene, predskolske, Skolske, vjerske i sakralne, gradevine za kulturu;

e Gradevine za poslovnu namjenu: poslovni, upravni, trgovacki, smjestajni kapaciteti
(hoteli, hosteliisl.), ugostiteljski, turisticki sadrzaji i objekti za promociju i razvoj turizma
(info punktovi, prostori za izlaganje proizvoda i sl.).

 Prateci sadrzaji gradevina za javne, drustvene i poslovne namjene;

¢ Objekti za povremeno stanovanje — vikend objekti;

* Objekti sporta i rekreacije;

o Obrtnicki, zanatski, i privredni pogoni svih vrsta bez negativnog utjecaja na okolis,

NAMIJENA skladisni prostori, komunalno — servisni i prateéi skladisni prostori;
uvjetno dozvoljena ¢ Benziske pumpe sa poslovnim sadrzajima (kao objekat u sluzbi regionalne ceste),
ukoliko nema negativnog utjecaja na okolis;
e Montazni prodajni punktovi poljoprivrednih proizvoda, bez izgradnje objekata
visokogradnje;
® Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture;
¢ Parking prostori za veci broj automobila.
¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju
zabranjena primarnu namjenu zone;
o Stocarski i gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.
slobodnostojeci min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
dvojni da
TIP OBJEKATA objekti u nizu da
atrijski i poluatrijski min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
kompleks viSe objekata L . .
(iedna cjelina) kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
nacin formiranja parcela | prema urb.. rjeSenju uz max. postivanje postojeéih parcela
namjena parcela javne, drustvene, poslovne i infrastrukturne
PARCELACIJA o
veli€ina parcela poslovne, javne i drustvene 1.000 -10.000 m?; stambeno-poslovne 300-1.500m?-;
moguénosti g i - "
preparcelacije mogude dijeljenje vedih i udruzivanje manjih parcela
regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele
REGULACIONE regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone
LINJE na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)

regulaciona linija za ogradu (kod individualnih objekata i poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

preporuc¢ena udaljenost od saobradajnica 10-30m, min. od 3m od internih
saobracajnica i min. 10m od regionalne ceste 10m; definiraju prostor za gradnju u zoni

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgrad. prostor uklju¢ene su i slobodne pov.

LINUE - -
gradevinska i
regulaciona linija se da
poklapaju
ispod nivoa terena za jednu ili viSe podzemnih etaza
ulaza u objekat (ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20
NIVELACIONI suterenska i podrumska . ek
ELEMENTI etaza (ovisno o projektu)
max. visina (ovisno o projektu) - do max + 15,00 m
max. spratnost S+P+1+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+1+2M (Pk)
SggﬁTK’\ﬂiT etaZe ispod kote terena suterenska; jedna ili vise podrumski (ovisno o mogucénosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaze (potkrovlja ili mansarde)

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

kompozicija -
oblikovanja

principi

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i viSevodni) i ravni krov (u iznimno)

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

stambeni min.1PM / automobil, javni, drustveni i poslovni min.1PM / 80m?
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ZONING PLAN ,GOSTILJ“ VLASIC

IPSA

INSTITUT

B - ZONA STANOVANIJA, INDIVIDUALNI STAMBENI | VIKEND OBJEKTI

dozvoljena

¢ Stambeni, stambeno-poslovni individualni objekti;
® Objekti za povremeno stanovanje i razvoj turizma — individualni sektor — vikend
objekti.

¢ Objekti manjih smjestajnih kapaciteta (hosteli, apartmani i sl.), ukoliko ne uznemiruje
okolinu;

¢ Objekti ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti, ukoliko ne uznemiruje okolinu;

* Prodavnice robe dnevne potro3nje do 250m?;

NAMIJENA uvjetno dozvoljena . . L . . . . -
¢ Druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istovremeno ne smetaju (usluzni
servisi), sitni obrti, uredi, zanatske radnje i sl.;

* Parkovi, djecja igralista, biciklistricke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;
o Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.
¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju
zabranjena primarnu namjenu zone;
 Stocarski i gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.
slobodnostojedi min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
dvojni sa jedne strane mora imati zabatni zid
TIP OBJEKATA objekti u nizu sa dvije strane mora imati zabatni zid
atrijski i poluatrijski min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
k leks viSe objekat.
‘omp € ‘S .V|se objekata kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m
(jedna cjelina)
nacin formiranja parcela | prema urb. rjeSenju uz max. postivanje postojecih parcela
namjena parcela stambene, stambeno-poslovne i poslovne
PARCELACLA veli¢ina parcela sve namjene 300-1.500m?;
‘nosti
mogucnos I.. moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela
preparcelacije
regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele
REGULACIONE regulacionom linijjom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone na
LINUJE udaljenosti od saobradajnice 3,0m za interne saobradajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)

regulaciona linija za ogradu (kod individualnih objekata i poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

preporucena udaljenost od saobracajnica 10-30m, min. od 3m od internih saobracajnica
i min. 10m od regionalne ceste 10m; definiraju prostor za gradnju u zoni

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgrad. prostor uklju¢ene su i slobodne pov.

LINUE gradevinska i
regulaciona linija se | da
poklapaju
ispod nivoa terena za jednu ili viSe podzemnih etaza
ulaza u objekat (ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20
suterenska i podrumska . .
s (ovisno o projektu)
etaZa
NIVELACIONI max. visina (ovisno o projektu) - do max + 15,00 m
ELEMENTI

max. spratnost

S+P+1+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+1+2M (Pk)

etaze ispod kote terena

suterenska; jedna ili vise podrumski (ovisno o mogucnosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaze (potkrovlja ili mansarde)

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

kompozicija - principi

oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotreba svih mat. uz ateste o kvaliteti

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

stanbeni min.1PM / automobil, poslovni min.1PM / 80m?
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ZONING PLAN ,GOSTILJ“ VLASIC

IPSA

INSTITUT

C- ZONA POVREMENOG STANOVANJA, INDIVIDUALNI SEKTOR — VIKEND KUCE

NAMIJENA

dozvoljena

e Objekti za povremenog stanovanje i razvoj turizma, individualni sektor — vikend
objekti;

® Stambeni i stambeno poslovni individualni objekti;

* Stocarske kolibe.

uvjetno dozvoljena

* Objekti manjih smjestajnih kapaciteta (hosteli, apartmaniisl.), ukoliko ne uznemiruje
okolinu;

¢ Objekti ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, ukoliko ne uznemiruje okolinu;

* Prodavnice robe dnevne potro3nje do 250m?;

¢ Druge namjene koje dopunjuju turizam i stanovanje, ali mu istovremeno ne smetaju
usluzni servisi i sl.;

* Parkovi, djecja igralista, biciklisticke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;

® Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.

zabranjena

¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris i ometaju
primarnu namjenu zone;
® Gospodarski objekti koji izazivaju neugodne mirise.

TIP OBJEKATA

slobodnostojeci

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

dvojni

sa jedne strane mora imati zabatni zid

objekti u nizu

sa dvije strane mora imati zabatni zid

atrijski i poluatrijski

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

kompleks vise objekata
(jedna cjelina)

kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

nacin formiranja parcela

prema regulac. rjeSenju uz max. postivanje postojecih parcela

namjena parcela

stambene, st-poslovne, poslovne i javne

PARCELACIA
veli¢ina parcela 300-1.500m? sve namjne
mogucnosti moguce dijeljenje veéih i udruZivanje manjih parcela
preparcelacije
regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele
REGULACIONE regulacionom linijom odvajaju se javne saobradajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone
LINUJE na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)

regulaciona linija za ogradu (kod individualnih objekata i poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

preporuc¢ena udaljenost od saobracajnica 10-30m, min. od 3m od internih
saobracajnica i min. 10m od regionalne ceste 10m; definiraju prostor za gradnju u zoni

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgrad. prostor ukljucene su i slobodne pov.

LINUE - -
gradevinska i
regulaciona linijja se | da
poklapaju
ispod nivoa terena za jednu ili viSe podzemnih etaza
ulaza u objekat (ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20
NIVELACIONI suterenska i podrumska . ok
ELEMENTI eta¥a (ovisno o projektu)
max. visina (ovisno o projektu) - do max + 15,00 m
max. spratnost S+P+1+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+1+2M (Pk)
SPRATNOST g . Sy R } .
OBJEKATA etaZe ispod kote terena suterenska; jedna ili vise podrumski (ovisno o mogucénosti)
krovne etaze,mansarde max. 2 krovne etaze (potkrovlja ili mansarde)
k°".“"°z'°'Ja - principt analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)
oblikovanja
ARHITEKTONSKO

OBLIKOVANIJE

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i viSevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

stanbeni min.1PM / automobil, poslovni 1PM / 80m?
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ZONING PLAN ,GOSTILJ“ VLASIC

IPSA

INSTITUT

D - ZONA SPORTSKIH OBJEKATA

dozvoljena

* Objekti sportsko-rekracione namjene;

* Uredene sportsko-rekreacione povrsine sa pratec¢im sadrzajima — tereni za male
sportove; tereni za sankanje, tereni za pocetnike skijase i sl.;

» Parkovi, djecja igralista, biciklisticke, sportsko-rekreacione staze, i sl.;

* Objekti namijenjeni za turizam, ugostiteljstvo, rekreaciju i zabavu;
¢ Prateci pomocni, privremeni objekti u sluzbi sporta i rekreacije;

NAMJENA uvjetno dozvoljena e Turisticki sadrZaji i objekti za promociju i razvoj turizma (info punktovi, prostori za
izlaganje proizvodai sl.);
» Objekti i prateci sadrZaji infrastrukture.
¢ Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;
zabranjena * Djelatnosti koje znacajno optereéuju okolis, za koje se ne moze izdati okolinska
dozvola,
slobodnostojedi min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
dvojni ne
TIP OBJEKATA objekti u nizu ne
atrijski i poluatrijski min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
Kompleks Vi€ objekata kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m
(jedna cjelina)
nacin formiranja parcela prema 5 rjeSenju uz max. postivanje postojecih k.p.
namjena parcela javne namjenjene sportu
PARCELACIJA
veli¢ina parcela do 10.000 m?ili za kompleks max. povrsina cijele zone
mogucnosti preparcelacije moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela
regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone
REGULACIONE na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)
LINUJE

regulaciona linija za ogradu (kod sportskog kompleksa regulaciona linija regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

preporuéena udaljenost od saobracajnica 10-30m, min. od 3m od internih
saobracajnica i min. 10m od regionalne ceste 10m; definiraju prostor za gradnju u
zoni

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

LINUJE gradevinskog kompleksa pored objekata u izgrad. prostor uklju¢ene su i slobodne pov.
gradevinska i regulaciona da
linija se poklapaju
ispod nivoa terena za jednu ili vise podzemnih etaza
ulaza u objekat (ovisno o projektu)
NIVELACIONI suterenska i podrumska {ovisno o projektu)
ELEMENTI eta¥a proJ
max. visina (ovisno o projektu) - do max + 20,00 m
max. spratnost S+P+242M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+2+2M (Pk)
SPRATNOST s L P S . .
OBJEKATA etaZe ispod kote terena suterensak; jedna ili viSe podrumski (ovisno o mogucnosti)

krovne etaZze,mansarde

max. 2 krovne etaZe (potkrovlja ili mansarde)

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

kompozicija -  principi

oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobracaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili kompleks objekata

stacionarni saobracaj

javna min. 1PM / 10 gledalaca
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IPSA

INSTITUT

E - ZONA AKTIVNE | PASIVNE REKREACIJE

NAMIJENA

dozvoljena

o Sportsko-rekrativne povrsine u skladu sa prostornim moguénostima-prednosti dati
povrsinama za sankanje, stazama za pocetnike skijase i slicnim sportsko-rekreativnim
sadrzajima;

¢ Izgradnja planinskih, i trim staza, Setnica, biciklistickih staza, staze za nordijskio
skijanje i sl.;

e Izgradnja punktova za rekreativne aktivnosti (zip line, ,top tree walking”, adrenalinski
punktovi i sl.);

* Tereni za male sportove, parkovi, djecja igralista, i sl.;

uvjetno dozvoljena

 Prateci pomo¢ni, privremeni objekti (montazni) u sluzbi sporta i rekreacije;

o Turisticki sadrZaji i objekti za promociju i razvoj turizma (info punktovi, prostori za
izlaganje proizvoda i sl.);

¢ Posumljavanje i obogacivanje tla;

e Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke), informativnih table i
turistickih panoa vodeci ra¢una o vizurama;

¢ Postavljanje oznaka kretanja kroz podrucje;

® Objekti i pratedi sadrzaji infrastrukture.

zabranjena

¢ Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;
¢ Djelatnosti koje znacajno optereéuju okolis, za koje se ne moZe izdati okolinska
dozvola,

TIP OBJEKATA

slobodnostojedi

montazni (privcemeni) min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

dvojni

ne

objekti u nizu

ne

atrijski i poluatrijski

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

kompleks vise objekata
(jedna cjelina)

montazni kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

nacin formiranja parcela

prema rjeSenju uz max. postivanje postojecih k.p.

namjena parcela

povrsine namijenjene aktivnoj i pasivnoj rekreaciji

do 10.000 mZ2ili za kompleks max. povrsina cijele zone

PARCELACIA veli¢ina parcela
mogucnosti mogude dijeljenje vedih i udruzivanje manjih parcela
preparcelacije
regulacionom linijom odvajaju se javne saobradajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice zone
na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)
gradevinskog bloka -
pojedinacnog objekta za gabarit montaznog objekta

GRADEVINSKE gradevinskog kompleksa | -

LINUE N -

gradevinska i
regulaciona linija se | da
poklapaju
ispod nivoa terena ne
ulaza u objekat -

NIVELACIONI suterenska i podrumska |

ELEMENTI etaZa

max. visina -
max. spratnost P

sggﬁl;(':?”s_\.r etaZe ispod kote terena ne
krovne etaze,mansarde ne
k°rT‘p°Z'°'.Ja - principl analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)
oblikovanja

ARHITEKTONSKO

OBLIKOVANJE krovne plohe kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov (iznimno)
materijalizacija dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti
pristup parceli obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

SAOBRACAJ interni saobracaj ne

stacionarni saobracaj

javna min.1PM / 5 posjetioca

PREDNACRT

77




ZONING PLAN ,GOSTILJ“ VLASIC

IPSA

INSTITUT

F - ZONA ZASTICENIH POVRSINA POD SUMOM | LIVADAMA

NAMIJENA

dozvoljena

* Obnova i zastita biodiverziteta.

uvjetno dozvoljena

¢ PjeSacke staze — utabane bez intervencija na tlu;
 Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke), info. table i sl.;
e Objekti i prateci sadrZaji infrastrukture.

¢ Djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone;

TIP OBJEKATA

zabranjena e |zgradnja fizi¢kih struktura za stanovanje i boravak.
slobodnostojedi ne
dvojni ne
objekti u nizu ne
atrijski i poluatrijski ne
kompleks vise objekata ne

(jedna cjelina)

nacin formiranja parcela

prema rjesenju uz max. postivanje postojecih k.p.

namjena parcela

povrsina pod Sumom i livadama

PARCELACIA
veli¢ina parcela do 10.000m?
mogucnostln moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela
preparcelacije
REGULACIONE |
LINUE regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povr$ina namjenjenih za izgradnju (granice zone

na udaljenosti od saobradajnice 3,0m za interne saobracajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema grafickom prilogu)

GRADEVINSKE

gradevinskog bloka

pojedinacnog objekta

gradevinskog kompleksa

LINLE gradevinska i
regulaciona linija se | -
poklapaju
ispod nivoa terena -
ulaza u objekat -

NIVELACIONI suterenska i podrumska |
ELEMENTI etaza
max. visina -
max. spratnost -
SPRATNOST .
OBJEKATA etaZe ispod kote terena -

krovne etaze,mansarde

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

kompozicija -
oblikovanja

principi

krovne plohe

materijalizacija

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobradaj

ne

stacionarni saobracaj
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G - ZONE TAMPON ZELENILA IZMEDU RAZLICITIH NAMJENA

NAMIJENA

dozvoljena

* Obnova i zastita biodiverziteta;
» Pjesacke staze — utabane bez intervencija na tlu.

uvjetno dozvoljena

¢ Djecija igralista;

e Turisti¢ki, sportsko-rekreativni sadrzZaji koji ne remete boravak u
susjednim zonama;

e Postavljanje urbanog mobilijara (klupe i kante za otpatke, info. table
isl);

® Objekti i prateci sadrZaji infrastrukture.

zabranjena

e |zgradnja fizi¢kih struktura za stanovanje i boravak;
¢ Djelatnosti koje stvaraju buku, vibraciju, dim, prasinu, neugodan
miris i ometaju primarnu namjenu zone.

TIP OBJEKATA

slobodnostojedi ne
dvojni ne
objekti u nizu ne
atrijski i poluatrijski ne
kompleks vise objekata (jedna ne

cjelina)

PARCELACUA

nacin formiranja parcela

prema rjesenju uz max. postivanje postojecih k.p.

namjena parcela

povrsina pod Sumom i zelenilom

veli¢ina parcela

do 10.000m?

mogucnosti preparcelacije

moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela

REGULACIONE LINUE

regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice
zone na udaljenosti od saobradajnice 3,0m za interne saobradajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema

grafickom prilogu)

GRADEVINSKE LINIJE

gradevinskog bloka

pojedinacnog objekta

gradevinskog kompleksa

gradevinska i regulaciona linija se
poklapaju

ispod nivoa terena

NIVELACIONI ELEMENTI

ulaza u objekat

suterenska i podrumska etaza

max. visina

max. spratnost

SPRATNOST OBJEKATA etaZe ispod kote terena -
krovne etaze,mansarde -
kompozicija - principi oblikovanja | -

ARHITEKTONSKO

OBLIKOVANIJE

krovne plohe

materijalizacija

SAOBRACA)

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki

interni saobracaj

ne

stacionarni saobracaj
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H - ZONA REZERVISANOG PODRUCIA ZA STOCNU PIJACU

NAMIJENA

dozvoljena

e KoriStenje zone u svrhu organizacije i uspostavljanja sadrZaja sto¢ne
pijace.

uvjetno dozvoljena

¢ Montazno-demontazni i privremeni objekti u svrhu organizacije
stocne pijace koji se mogu lako ukloniti i prostor vratiti u prvobitno
stanje;

o Objekti i prateci sadrZaji infrastrukture.

zabranjena

e |zgradnja fizi¢kih struktura za stanovanje i boravak.

TIP OBJEKATA

slobodnostojedi

montazni (privremeni) min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

dvojni

ne

objekti u nizu

ne

atrijski i poluatrijski

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

kompleks vise objekata (jedna
cjelina)

montazni (privremeni) min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 5m

nacin formiranja parcela

prema rjesenju uz max. postivanje postojecih k.p.

namjena parcela

sadrzaji sto¢ne pijace

PARCELACIA
veli¢ina parcela do 10.000m?
mogucnosti preparcelacije moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela
regulacionom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju (granice
REGULACIONE LINUJE zone na udaljenosti od saobracdajnice 3,0m za interne saobradajnice, i 10m za regionalnu cestu, prema

grafickom prilogu)

GRADEVINSKE LINUJE

gradevinskog bloka

pojedinacnog objekta

za gabarit montaZznog objekta

gradevinskog kompleksa

gradevinska i regulaciona linija se

poklapaju da
ispod nivoa terena ne
ulaza u objekat -
NIVELACIONI ELEMENTI suterenska i podrumska etaza -
max. visina -
max. spratnost p
SPRATNOST OBJEKATA etaZe ispod kote terena ne
krovne etaZze,mansarde ne

ARHITEKTONSKO

kompozicija - principi oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i viSevodni) i ravni krov (iznimno)

OBLIKOVANIJE
materijalizacija dozvoljena upotrba svih mat. uz ateste o kvaliteti
pristup parceli obvezno obezbjediti kolski i pjesacki
SAOBRACAJ interni saobracaj ne

stacionarni saobracaj

poslovni 1PM / 80m?
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Clan 8.
(Regulacione i gradevinske linije)

Regulacionom linijom utvrduje se pojedinacna gradevinska parcela.

Regulaciona linija odvaja javne i saobradajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju.

Kod individualnih i poslovnih objekata i kompleksa javne, druStvene namjene regulaciona linija regulira
poloZaj ograde.

Planaom nisu eksplicitno graficki prezentirane regulacione linije, iste podrazumijevaju da se
regulacionom linijom odvajaju se javne saobraéajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju
(granice zone na udaljenosti od saobracajnice 3,0m za interne saobracajnice i 10m za regionalnu cestu,
prema grafickom prilogu br.5).

Gradevinska linija zone predstavlja liniju kojom se utvrduje udaljenost gradevina u odnosu na javne
povrsine, zastitne pojaseve, vodotok, saobracajnice ili druge zone.

Unutar gradevinske linije zone se formuliSe gradevinska linija parcele, koja predstavlja liniju kojom se
odreduje udaljenost objekata od regulacione linije planirane parcele.

Unutar gradevinske linije parcele, za svaki pojedinacni objekat se formuliSe gradevinska linija gabarita
objekta, koja se definira prema idejnom rjeSenju objekta u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti
u skladu sa parametrima koji su definirani Planom za predmetnu zonu.

Za gradevinski kopleks unutar zone se formuliSe gradevinski blok unutar koga se planiraju objekti i
slobodne povrsine a prema idejnom rjeSenju samog kompleksa.

Ako gradevinska linija prelazi preko postojece gradevine, za tu gradevinu se ne moZe odobriti nikakva
izgradnja, osim sanacije i tekué¢eg odrzavanja.

Zoning planom nisu eksplicitno graficki prezentirane gradevinske linije, iste podrazumijevaju:

o Da se gradevinskom linijom odvajaju se javne saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih
za izgradnju. Preporucena udaljenost gradevinske linije od javne povrsine (saobracajnice) iznosi 10-
30,0m. Izuzetno, minimalna udaljenost gradevinske linije od javne povrsine (saobracajnice) iznosi 3,0m
za interne saobracajnice, i 10,0m za regionalnu cestu),

o Za unutrasnje gradevinske linije prema susjednim parcelama urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
propisana je min. udaljenost od granice susjedne parcele ( 3-5,0m u zavisnosti od namjene).

Clan 9.
(Plan parcelacije)

Zoning plana nije eksplicitno graficki prezentiran plan parcelacije.

Planom se daju ovlasti nadleznoj sluzbi da formira gradevinske parcele, ovisno o potrebi i
mogucnostima na terenu u svakom pojedinaénom slucaju, a prema grafickim prilozima plana,
urbanisticko-tehnickim uslovima i odredbama Odluke o provodenju plana.

Gradevinske parcele mogu udruzivati i formirati vece gradevinske parcele ili se dijeliti na manje
gradevinske parcele s tim da se zadovolje urbanisticko — tehnicki uvjeti i odredbama Odluke o
provodenju plana.
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Maksimalni procenat izgradenosti kao i maksimalni koeficijent izgradenosti planiranih gradevinskih

parcela, odredene namjene i velicine, su predvideni po planiranim funkcionalnim zonama i to:

. Ki (max) Pi (%) max.
ZONA NAMIJENA PARCELE VELICINA PARCELE
parcele parcele
javna i drustvena 1.000 — 10.000 m? 0,7 35-65
ZONA JAVNIH, DRUSTVENIH | stambena 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
POSLOVNIH SADRZAJA stambeno-poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
poslovna 1.000 — 10.000 m? 0,7 35-65
ZONA STANOVANIJA — stambena 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
INDIVIDUALNI STAMBENI stambeno-poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
OBJEKTI poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
ZONA POVREMENOG stambena 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
STANOVANIJA, INDIVIDUALNI stambeno-poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
SEKTOR — VIKEND KUCE poslovna 300 - 800 - 1.500 m? 1,0-0,5-0,25 50-50-25
javna i drustvena namjena-sport i
ZONA SPORTSKIH OBJEKATA . 1.000 — 10.000 m? 0,7 35-65
rekreacija
ZONA AKTIVNE | PASIVNE javna i drustvena namjena-sport i
N do 10.000 m? - -
REKREACIJE rekreacija
ZONA ZASTICENIH POVRSINA | javna i drustvena namjena-
o . do 10.000 m? - -
POD SUMOM | LIVADAMA zelenilo
ZONE TAMPON ZELENILA javna i drustvena namjena-
o . do 10.000 m? - -
1ZMEDU RAZLICITIH NAMJENA | zelenilo
ZONA REZERVISANOG
poslovna do 10.000 m? - -

PODRUCJA ZA STOCNU PIJACU

Clan 10.
(Oblikovanje objekata i slobodnih povrsina)

Urbanistickim rjeSenjem nisu definirane orjentacione markice za pojedine objekte nego je definirana
regulacija i ostali urbanisticki pokazatelji koji nude fleksibilnost u rjeSavanju prostora uz utvrdene
maksimalne limite (gradevinske blokove, koeficijente izgradenosti parcela, procente izgradenosti
parcela, minimalne udaljenosti od regulacionih linija, namjenu i sl.)

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata pri izradi idejnog rjeSenja, kao preduvjeta u postupku
izdavanja urbanisticke saglasnosti, posebnu paZznju obratiti na kompoziciju.

Za sve vrste objekata moguca je primjena razlicitih gabarita, arhitektonskih elemenata, boja i materijala
ovisno o funkciji i u skladu sa prirodnim i stvorenim okruzenjem.

Na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih bada, mansardi,
kosina, balkona, terasa i sl.

U konstruktivnom i oblikovhm smislu moguéa je primjena klasicnih i savremenih materijala
odgovarajuce kvalitete.

Oblikovanje i uredenje prostora oko objekta potrebno je uskladiti sa arhitektonskom formom samog
objekta i Sirim okruzenjem.

Pjesacke povrsine oblikovati i oplemeniti mobilijarom u cilju stvaranja Sto ljepSeg ambijenta za Zivot i
rekreaciju.
Kod oblikovanja prostora (ovisno o mikrolokaciji) mogu se primjeniti razliciti principi oblikovanja, od

analogije do kontrasta.
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Uvjeti za izgradnju privremenih objekata

Clan 11.

Izgradnja privremenih objekata na obuhvatnom podrucju Zoning plana vrsit ée se u skladu sa vaze¢om
zakonskom regulativom.

Uvjeti za izgradnju pomoc¢nih objekata
Clan 12.

Pomoéni objekti u smislu ove Odluke su: garaze za osobna vozila, nadstresnice, ljetne kuhinje, Supe za
smjestaj ogrjeva, alata i slicni objekti.

Izgradnja pomocnih objekata iz prethodnog stava, na podrucju Zoning plana, dopustena je u
slu¢ajevima, ako je to neophodno za funkcioniranje glavnog objekta i moze se odobriti samo unutar
stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevinske parcele.

Pomocne prostorije za planirane objekte po pravilu treba planirati u sklopu glavnog objekta i to u
prizemnoj, suterenskoj ili podrumskoj etazi.

Pomocni objekti mogu se postavljati u zadnjem dijelu parcela koje po velicini, obliku, stepenu
izgradenosti, dispoziciji ostalih objekata na parceli i sl. omoguéavaju funkcioniranje tih pomocnih
objekata, pod uvjetom da se time bitno ne narusava izgled uli¢nog fronta.

Izgradnja garaZe se moze odobriti i ako se locira uz garazu susjedne parcele i sa istom €ini gradevinsku
cjelinu.

Svaki pojedinacni slucaj izgradnje zasebnog pomocénog objekta mora biti detaljno sagledan i definisan
kroz izradu urbanisticko-tehnickih uvjeta.

Clan 13.

Postojeci pomocni objekti locirani na podrucju ovog Zoning plana koji nisu u skladu sa odredbama ove
Odluke, moraju se porusiti u roku koji ¢e utvrditi nadlezna opcéinska sluzba nakon donosenja ovog
Zoning plana.

Uvjeti za uredenje gradevinskog zemljiSta
Clan 14.

Izgradnja gradevina na obuhvatnom podrucju Zoning plana vrsi se na uredenom gradevinskom
zemljistu.

Clan 15.

Gradevinskim zemljiStem se smatra zemljiste koje je u granicama obuhvata Zoning plana, bez obzira
koje je fizicko ili pravno lice nosilac prava koriStenja gradevinskog zemljista.
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Clan 16.

Gradevinsko zemljste namijenjeno za izgradnju objekata dijeli se na gradevinske parcele. Gradevinska

parcela mozZe da obuhvata jednu ili vise katastarskih ¢estica, odnosno jedan ili vise njenih dijelova.

Clan 17.

Pod uredenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte na kojem su izvrSeni radovi utvrdeni

Programom uredenja gradevinskog zemljista.

Program uredenja gradevinskog zemljista radi se na osnovu Zoning plana, za svaku kalendarsku godinu,

u skladu sa srednjorocnim Programom uredenja gradevinskog zemljista koje donosi nadlezno Opcinsko

vijece.

Program uredenja gradevinskog zemljista obuhvata:

1.

ounkwWnN

o~

Pripremanje gradevinskog zemljiSta, u svrhu izgradnje

Izgradnju komunalnih objekata, uredaja i instalacija, za zajednicko koriStenje,

Izgradnju komunalnih objekata, uredaja i instalacija, za pojedinacno koristenje,

Proracun troskova uredenja,

Izvore i nacin finansiranja,

Utvrdivanje troSkova i kriterija koje investitor snosi na ime uce$¢a u troskovima uredenja
zemljista,

Mijere i dinamiku izvrSenja radova,

Nosioca provodenja programa.

Pripremanje gradevinskog zemljista u svrhu izgradnje obuhvata:

rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa,

parcelaciju zemljista,

geoloska, geomehanicka, seizmicka ispitivanja zemljiSta, sa odgovaraju¢im izvjestajima i
analizama,

uklanjanje postojecih gradevina, premjestanje nadzemnih i podzemnih instalacija u skladu
sa Zoning planom,

izradu tehnicke dokumentacije,

sanacione radove (odvodnjavanje, nasipanje, ravnanje zemljista i sli¢no).

Kao komunalni objekti i instalacije za zajednicko koristenje, u smislu prostornog uredenja smatraju se:

ulice (plocnici, skverovi, prilazni putevi, trgovi, parkiralista i sl.)

zelene povrsine (nasadi, travnjaci, drvoredi i sl.),

uredenje rekreativnih terena, parkova, igralista, Setnicaisl.,

objekti, uredaji i instalacija za javnu rasvjetu, vertikalna saobracajna signalizacija
objekti i uredaji za odrzavanje javne Cistoce,

izgradnja uredaja za odvod povrsinskih voda,

regulaciju vodotoka i uredenje obala voda i vodnih povrsina,

objekti i uredaji javnih sklonista,
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Kao komunalni objketi, uredaji i instalacije za pojedinacno koristenje, u smislu prostornog uredenja,
smatraju se:

- objekti, uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije,

- instalacije, uredaji i objekti elektricne i toplotne energije,
- objekti, uredaji i instalacije PTT saobracaja

- objekti i uredaji za prevoz putnika u javnom saobracaju.

Clan 18.
Minimum uredenja gradevinskog zemljista osigurava:

- snadbjevanje vodom i rjeSenje otpadnih voda,
- kolski prilaz gradevinskoj parceli,
- snadbjevanje elektricnom energijom.

Uvjeti koriStenja zemljista na zastitnim infrastrukturnim pojasevima i zasti¢enim podrucjima
Clan 19.

Izgradnja objekata i vrSenje drugih radova ne moze se vrsiti na zemljistu koje je utvrdeno kao zasti¢eno
(zastitni infrastrukturni pojas, zastitni pojas uz saobracajnicu, zastitni pojas uz vodotoki sl.).

lzuzetno, izgradnja objekata i vr$enje drugih radova na zasticenom zemljiStu moze se odobriti, samo
ako takva izgrdnja i radovi sluze u svrhu zastite.

Clan 20.

Sirinu zadtitnog pojasa uz kanalizacione, vodovodne i elektro primarne vodove osigurati sukladno
Zakonu i odlukama preduzeca koja upravljaju predmetnim infrastrukturnim sistemima.

Uvjeti za privremeno koriStenje povrsina rezerviranih za druge namjene
Clan 21.

lzuzetno, u opéem javnom intersu, unutar planiranih namjene utvrdenih Zoning planom moZze dozvoliti
izgradnja privremenih objekata i privremeno koristenje ovog zemljiSta u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom.

Uvjeti za zastitu ljudi i materijalnih dobara od ratnih djelovanja i elementarnih nepogoda
Clan 22.

U cilju zastite ljudi i materijalnih dobara od elementarnih nepogoda i ratnih dejstava, provodit ¢e se
mjere zastite utvrdene od strane nadleznog organa odbrane.

Clan 23.

Prilikom projektiranja i izgradnje objekata, neophodno je primijeniti mjere zastite u skladu sa vaze¢im
tehnic¢kim propisima i vaze¢om zakonskom regulativom.
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Clan 24.

Pored mjera utvrdenih drugim propisima i aktima, neophodno je, u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti, definirati urbanisticko-gradevinske mjere zastite od ratnih razaranja i elementrnih
nepogoda, koje ukljucuju slijedece:
- da svi objekti budu izgradeni od materijala otpornih na Stetne utjecaje ratnih djelovanja i
elementarnih nepogoda, odnosno
- da se podrumske, odnosno suterenske etaZze, konstruktivho prilagode navedenim
uvjetima,
- dase planom odbrane razmotre moguénosti lokacije sklonista.

Uvjeti za zastitu invalidnih lica
Clan 25.

Izgradnja objekata, saobracdajnica i drugih povrSina mora biti takva da obezbijedi nesmetano koriStenje
za invalidna lica sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

Uvjeti za uredenje fasada, postavljanje ograda i postavljanje stubova, reklamnih panoa i elemenata
urbanog mobilijara i privremeno zauzimanje zemljista

Clan 26.

Uvjeti za uredenje fasada utvrduju se urbanisti¢cko-tehnic¢kim uvjetima, u skladu sa smjernicama datim
ovom Odlukom i drugim Odlukama Opdinskih organa (Odluka o komunalnom redu na turisticko-
rekreacionim podrucjima ,VIasi¢“) .

Clan 27.

Ograda, odnosno podzida se moze postaviti na regulacionu liniju ili oko uredenih zelenih povrsina,
cvjetnih povrsina, kao i oko prostora za koje se ukaZze potreba, a nadlezna opdéinska sluzba to odobri.

Ograda izmedu dvije susjedne parcele ili ulice ne moze biti visa od 2 m a materijalizacijom, bojom i
oblikom mora biti prilagodena okruzenju.

Na gradevinskom zemljistu, utvrdenog Zoning planom zabranjeno je podizanje ograda od bodljikave
Zice. Postojece ograde od bodljikave Zice potrebno je ukloniti u roku koji odredi nadlezna sluzba
Opcine.

Ograde gradilista moraju biti visoke 2,00 m i gradene od punog, neprovidnog materijala.
Ograde uz ulice se moraju redovno odrzavati.
Vrata i kapije ulicnih ograda ne smiju se otvarati prema ulici.

Clan 28.

Postavljanje oglasnih stubova, reklamnih panoa i drugih elemenata urbanog mobilijara (klupe,
Zardinjere, rasvjeta, korpe i sl.) planirati uz kolske i pjesacke komunikacije uz uvjet da ne ometaju
funkcioniranje saobracaja, ulazak u objekat i sl., u skladu sa Odlukom o komunalnom redu na turisti¢ko-
rekreacionim podrucjima , Vlasi¢“.
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U pogledu materijala, boje i nacina izrade, ove elemente prilagoditi izgledu mjesta, ulice i okoline.
Clan 29.

Do konacne realizacije Zoning, neizgradeno gradevinsko zemljisSte moze se koristiti u druge svrhe koje
ovim Planom nisu predvidene, uz uvjet da privremena namjena nee ometati osnovnu namjenu
prostora (npr. parkiraliSta, sajmista i sl.).

Uvjeti za uredenje zelenih i slobodnih povrsina
Clan 30.

Uredenje zelenih povrsina izvodi se u sklopu svake pojedinacne lokacije na osnovu urbanisticko-
tehnickih uvjeta i u skladu sa Odlukom o komunalnom redu na turisti¢ko- rekreacionim podrucjima
»VIasié”.

Odnos prema postojecim objektima
Clan 31.

Postojedi objekti na zasticenim infrastrukturnim pojasevima i zasticenim podrucjima (u potpunosti ili
dijelom) u okviru Zoning plana ne mogu se dogradivati niti nadzidivati ali se mogu vrsiti manje
adaptacije i radovi redovnog odrzavanja.

Clan 32.

Postojedi objekti koji nisu urbanistickim rjeSenjem zadrzani ne mogu se dogradivati, nadzidivati, niti se
na njima mogu vrsiti adaptacije izuzev radova redovnog odrZzavanja.

Clan 33.

Postojeéi bespravno izgradeni objekti su objekti koji su bez odobrenja izgradeni, rekonstruirani,
nadzidani, dogradeni ili zapoceti (betonirani temlji).

Clan 34.

Legaliziranje bespravno izgradenih gradevina moze se vrsiti ukoliko su gradevine u skladu sa ovim
Zoning planom, a koje su ranije zapocete, izgradene, dogradene (u svojim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima), rekonstruisane ili sanirane bez odobrenja za gradenje, kao i gradevine za koje postoji
odobrenje za gradenje, ali je investitor odstupio od uslova propisanih u odobrenju za gradenje.

Djelatnosti i uvjeti pod kojima se pojedine djelatnosti mogu obavljati u planom predvidenom
prostoru

Clan 35.

Zoning u skladu sa postojeéim okruzenjem,a u cilju obezbjedenja povoljnih uvjeta Zivota i rada, sporta
i rekreacije, kao i u cilju ekonomicnog koristenja infrastrukture planira se izgradnja objekata odredene
namjene prema formulisanim funkcionalnim zonama i to:

- A -Zona javnih, drustvenih i poslovnih sadrzaja

- C -Zona povremenog stanovanja, individualni sektor — vikend kuée

- D -Zona sportskih objekata

E - Zona aktivne i pasivne rekreacije
- F -Zona zasti¢enih povrsina pod Sumom i livadama
- G -Zone tampon zelenila izmedu razli¢itih namjena
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- H -Zonarezervisanog podrucja za stocnu pijacu

- | -Zona parking povrsina

Izbor djelatnosti koje se lociraju na ovom prostoru ne smiju ugrozavati covjekovu okolinu, tj. trebaju
biti u skladu sa odredbama vazece zakonske regulative za zastitu ¢ovjekove okoline.

Clan 36.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Opcine Travnik“.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA
Datum: OPCINSKOG VIJECA TRAVNIK
TRAVNIK Vlatka Lovrinovic, dipl.teolog
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