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A. UVODNO OBRAZLOZENJE

Pravni i planski odnov za pristupanje izradi izmjene i dopune dijela regulacionog plana

Izradi regulacionog plana ,Aleja-Fakultet” i izmjeni dijela Regulacionog plana ,HPBS“, lokalitet ,Luke-
Pirota“ pristupilo se nakon $to je Opcinsko vije¢e Opéine Travnik na sjednici odrzanoj 9.5.2024. godine
donijelo Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Aleja - Fakultet® i izmjeni dijela
Regulacionog plana HPBS lokalitet ,Luke - Pirota“.

Prostorni obuhvat Plana je definisan Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana i izmjeni dijela
Regulacionog plana.

Zakonski okvir za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 23. Zakona o prostornom
planiranju i koris¢enju zemljiSta na nivou FbiH, odnosno ¢lana 35. Zakona o prostornom uredenju
Srednjobosanskog kantona (SBK/KSB).

Osnova za pristupanje izradi Regulacionog plana je Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana
JAleja-Fakultet” i izmjeni dijela Regulacionog plana ,HPBS*, lokalitet ,,Luke-Pirota“ broj: 01-1-01-3-11-
120/24, od 09.05.2025. godine, donesena od strane Opéinskog vije¢a Opcine Travnik.

Odluka je sadrzana na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornoh
uredenja (Sluzbene novine Fbih, broj: 63/04, 50/07, 87/10). Odluka sadrzi sve propisane elemente
iz te Uredbe, te odredbi Zakona o prostornom uredenju.

Nosilac pripreme i nosilac izrade plana

Ugovorni organ kao nosilac pripreme izrade regulacionog plana i izmjene dijela regulacionog plana,
Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne poslove, pripremila je programske
elemente za izradu koji sadrze elemente sa sagledavanje postojeceg stanja, potrebe i smjernice za
planiranje na predmetnom prostoru. Takode, nosilac pripreme plana je prikupio pojedinacne zahtjeve
vlasnika nekretnina u obuhvatu izrade Plana i dostavio nosiocu izrade, preduzeéu za planiranje,
projektovanje i konsalting ,URBIS CENTAR“ d.o.o. iz Banjaluke, kao ulazne podatke za pocetak
planiranja na ovom prostoru.

Izradi Plana se pristupilo nakon provedenog postupka o nabavci usluga i izboru najpovoljnijeg
ponudaca, preduzeéa ,URBIS CENTAR“ d.0.0. Banjaluka.

Prostorna cjelina obuhvacena kroz izradu Regulacionog plana ,Aleja-Fakultet i izmjene dijela
Regulacionog plana ,HPBS*, lokalitet ,Luke-Pirota“ je definisana Odlukom o pristupanju izradi
Regulacionog plana ,Aleja-Fakultet* i izmjeni dijela Regulacionog plana ,HPBS* lokalitet ,Luke-
Pirota*“, Ciji je grafiCki prikaz sastavni dio ove Odluke i iznosi 8.21 ha.

U toku izrade koncepta planskog rieSenja, uoceno je da definisana granica obuhvata prelazi preko
parcela oznacenih kao k.C. br. 3904/2, 2154/1 i 2068 K.O. Travnik, te da je na njima zapoceta
izgradnja viSeporodicnog stambenog objekta na postojeem vodotoku. Podneskom broj 2086-P/24
0d 26.12.2024. godine, Nosilac izrade plana je uputio zahtjev za dostavljanje dodatne dokumentacije
kako bi mogao da zauzme odgovarajuci stav po ovom pitanju.

Sluzba za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne odnose opcine Travnik je dostavila
nosiocu izrade Akt broj: 04/04-28-96-31/23 od 14.05.2025. godine, kojim se navedeni objekat
uvrstava u postupak izrade RP ,Aleja - Fakultet i IDRP ,HPBS“ lokalitet ,Luke-Pirota“, s obzirom da je
Investitor pribavio sve zakonom propisane saglasnosti i odobrenje za gradenje. Ukupna povrSina
predmetnog obuhvata sada iznosi 8.37 ha.

Planski period za predmetni planski dokument je do donoSenja novog planskog dokumenta i
novoiskazanih potreba za izmjenu istog.
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Planom su definisani svi relevantni urbanisticko - regulativni elementi za buduéu izgradnju i plansko
uredenje prostora koji on obuhvata. Poseban akcenat je stavljen na valorizaciju zateCenog stanja i
analizu izgradenog gradevinskog fonda visokogradnje i niskogradnje, te njegovo uklapanje u
jedinstveno plansko rieSenje sa okolnim prostorom.

U skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju Srednjobosanskog kantona (,Sluzbene novine
SBK/KSB*, br. 11/14), Uredbe o jedinstvenoj metodologijji za izradu dokumenata prostornog uredenja
(,Sluzbene novine FbiH, br. 63/04, 50/07, 87/10), te Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana
,Aleja-Fakultet“ i izmjeni dijela Regulacionog plana ,HPBS*“, lokalitet ,Luke-Pirota“ (Sluzbene novine
opéine Travnik 10/24 i 11/24), jednu od prvih faza predstavlja priprema i izrada Urbanisticke osnove.
Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline je razmotrena i uz odredene primjedbe
prihvaéena od strane Nosioca pripreme plana na sastanku odrzanom 31.03.2025. godine.

Uslijedila je izrada naredne faze - Prednacrta izmjene i dopune dijela regulacionog plana, koji se
dostavlja radi organizovanja Strucne rasprave i prikupljanja misljenja komunalnih organizacija.

Razlozi donosenja Odluke o pristupanju izradi izmjene i dopune Plana
Podrucje izrade plana nalazi se u centralnoj gradskoj zoni, koja se koristi za potrebe stanovanja,
poslovanja, obrazovanja, administrativnih i sadrzaja zdravstvenih djelatnosti.

U toku prethodnog perioda, na adresu Sluzbe za urbanizam, gradenje, katastar i imovinsko-pravne
odnose, pristiglo je nekoliko zahtjeva za izmjenu RP ,,HPBS“V— Luke - Pirota u Travniku, kao i Idejni
projekat za prostor u neposrednoj blzini postojeéeg RP ,HPBS*“ - Luke - Pirota, povrSine od oko 2 ha.

Analizom lokaliteta utvrdeno je podrucje koje nije definisano provedbenom planskom dokumentacijom
- regulacionim planom (prostor Internacionalnog Univerziteta Travnik), a koje bi bilo obuhvaéeno ovim
Planom. Takode, manji dio obuhvata (juzna strana vazeceg Plana), prostor aleje, rijeke Lasve i juzne
obale rijeke je obuhvaéeno postojeéom planskom dokumentacijom i RP ,HPBS“ - Luke - Pirota, te ée
isti biti izmjenjen.

Ovim Planom, planskom dokumentacijom je obuhvaéeno cjelokupno urbano podrucje Opstine Travnik,
u gornjem dijelu Carsije, a isti bi bilo interpolisan izmedu postojecih i vazeéih kontaktnih Planova.

Kako ne bi doslo do stagnacije u prostoru koji ima ogroman potencijal, a na osnovu analize postojeéeg
stanja, vrednovanja, te ocjene mogucénosti za izgradnjom i uredenjem prostorne cjeline, u skladu sa
novonastalim potrebama zajednice, potrebama opstine Travnik i zahtjevima vlasnika obuhvaéenih
parcela za uredenje prostora, donesena je Odluka o izradi Regulacionog plana ,Aleja-Fakultet” i
izmjeni dijela Regulacionog plana ,HPBS*“ lokalitet Luke-Pirota.

Sve navedeno je ocjenjeno kao opravdana potreba za izmjenom planske dokumentacije na
predmetnom zemljiStu, u cilju planiranja gradskog gradevinskog zemljiSta tako da se vodi interes o
dugorocnim i strateskim ciljevima i opredjeljenjima razvoja potrebama koriSéenja prostora u uzem
urbanom podrucju grada Travnik.

Izrada Plana je inicirana od strane Opstine Travnik, u cilju donoSenja provedbeno-planskog dokumenta
kojim se odreduje svrsishodno organizovanje, koriséenje i namjena prostora, te mjere i smjernice za
uredenje i zastitu obuhvacenog prostora.

Odlukom o pristupanju izradi izmjene i dopune dijela regulacionog plana, ustanovljeni su ciljevi i
smjernice izrade:
e Parametrima izgradenosti i iskoriStenosti povrsina svake parcele (postojece ili planirane),
gdje treba posti¢i uravnotezen odnos izmedu ekonomicnosti i optereéenosti prostora, te
izgradenih i ozelenjenih povrSina.
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e Prostorna organizacija treba omoguciti i etapnu realizaciju manjih zaokruzenih cjelina, a
prema moguénostima realizacije i interesu popunjavanja zone

e Na parcelama oznacenim kao k.¢. br. 1858, 1859/1, 1860/1, 1863/3, 1863/5, 1863/8,
1863/13, 1863/14, 1863/15, 1863/16, 1863/17, 1863/18, 1863/19, 1863/20 i
dijelu parcele oznacene kao k.C. br. 1863/3 K.O. Travnik, planirati kompleks stambeno-
poslovnih objekata, sa trznim centrom, kinom, prateéim sadrzajem, parking prostorom,
zelenim povrSinama, djecijim igraliStem, urbanim mobilijarom i skloniStem. Namjena
poslovnih objekata: ugostiteljstvo, smjestajni kapaciteti, kultura, trgovina i administracija.

e Na parcelama oznacenim kao k.C. br. 2074/2, 2092, 2096/2, 2097/1 K.O. Travnik,
planirati kolektivne stambeno-poslovne objekte, sa prateéim sadrzajem, parking
prostorom, zelenim povrSinama, djecijim igraliStem, urbanim mobilijarom i sklonistem
kapaciteta zavisno od susjednih objekata, samih parcela, njihovih povrSina, saobrac¢ajne
povezanosti i prethodno izvrSenih geoloSkih istrazivanja. Namjena poslovnih objekata:
ugostiteljstvo, kultura, trgovine i administracija i ostale djelatnosti koje ne proizvode buku,
vibracije ili ne Stete ambijentu.

e Pjesackim saobra¢ajem povezati saobracajnicu na sjevernom dijelu ohuvata pllana
(zgrade Grozdovi) sa centralnim dijelom i sa samom alejom.

e U sklopu zone se odreduju strukture javnih prometnih povrSina i povrSina namjenjenih za
gradnju namjene, obzirom na karakteristike zemljiSta, planiranu namjenu i organizaciju
prostora.

e Prilikom organizacije i definisanja prostora uz korito rijeke LaSve obratiti posebnu paznju
na zastitu podrucja od poplava.

e UvaZavati postojecu parcelaciju i vlasnicke odnose.

Metodologija izrade Plana

Metodologija izrade Plana slijedi odredbe Zakona o prostornom planiranju i uredenju zemljiSta na
nivou Federacije BiH (Sluzbene novine FbiH, br: 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10), Zakona
o prostornom uredenju Srednjobosanskog kantona (,Sluzbene novine SBK/KSB*, br. 11/14) i Uredbe
o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sluzbene novine FbiH, broj:
63/04, 50/07, 84/10).

Koristenjem propisane regulative, plan je izraden kroz dvije faze:
- Priprema i izrada UrbanistiCke osnove
- lzrada Prednacrta, Nacrta i Prijedloga Plana

Urbanisticka osnova podrazumijeva snimanje postojeéeg stanja na terenu i prikupljanje revelantninh
informacija i koristenju zemljista. Izradom snimka stanja izvrSena je analiza i ocjena postojeéeg stanja,
nakon Cega je postavljena osnovna koncepcija prostornog razvoja. lzrada Prednacrta, Nacrta i
Prijedloga Plana podrazumijeva usvajanje osnovne koncepcije razvoja kroz ukljuCenje korisnika
prosora, interesnih strana i javnosti. Prikupljeni prijedlozi i sugestije su koristeni za izradu urbanisticke
postavke kojom su definisani uslovi koriStenja prostora u narednom periodu.

Faze izrade su integrisane u jedinstven dokument, koji Cine:

1. Teksualni dio
2. Graficki dio
3. Prilozi

4,

Odluka o provodenju plana

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

10


http://www.iu-rs.com/

It

URBIS CENTAR d.0.0. BaNIALUKA

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Dokumentacija koriStena za formiranje informaciono-dokumentacione osnove

Zakoni, uredbe i odluke:

Zakon o prostornom planiranju i uredenju zemljiSta na nivou Federacije BiH (Sluzbene
novine FBiH, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10)

Zakon o prostornom uredenju Srednjobosanskog kantona (,Sluzbene novine SBK/KSB*, br.
11/14)

Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sluzbene
novine FbiH, broj: 63/04, 50/07, 84/10)

Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Aleja-Fakultet” i izmjeni dijela Regulacionog
plana ,HPBS“ lokalitet ,Luke-Pirota“ (SluZbene novine opéine Travnik 10/24 i 11/24).
Smijernice za izradu Regulacionog plana ,Aleja - Fakultet” i Izmjenu dijela Regulacionog plana
,HPBS*, lokalitet Luke-Pirota

Obrazlozenje uz prijedlog Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Aleja-Fakultet” i
izmjeni dijela Regulacionog plana ,HPBS*, lokalitet ,Luke-Pirota“
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B. 1ZVOD I1Z URBANISTICKE OSNOVE

| PROSTORNA CJELINA

Prostor koji je obuhvaéen Regualcionim planom nalazi se u urbanom podrucju Travnika. Ukupna
povrSina obuhvata plana je oko 8.37 ha, a obuhvata prostor izmedu ulica Aleja konzula, Meljanac i
Luke. Predmetni obuhvat okruzuju objekti razlicitih funkcija, djelatnosti i sadrzaja, kao Sto su
individualni i viSeporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti, poslovni objekti, trzni centar,
sportsko-rekreativni objekti i slicno.

P > dh } - . — Y y 1000 ft

'Prllog br. 1 - prostorna cjelina (izvor: Google Earth)

Posmatrani lokalitet je izrazito heterogen prostor u kome se prepli¢e niz razliGitih urbanih funkcija
karakteristicnih za gradsko srediste.

Prostor je u postojeéem stanju izgraden stambenim i stambeno-poslovnim objektima viSeporodiénog
i individualnog stanovanja, poslovnim objektima, objektima administracije, obrazovanja i zdravstva.

Unutar predmetnog objekta nalaze se i devastirani objekti koji predstavljaju znaGajan resurs za novu
plansku izgradnju, smjeSteni na tri lokacije. Prva lokacija predstavlja prostor izmedu ulice Aleja
konzula i Meljanac, u neposrednoj blizini objekta Kantonalnog tuzilastva SBK i objekata u funkciji
obrazovanja (Fakultet za tehnicke studije Univerziteta u Travniku). RijeC je o dva objekta spratnosti
VP+3 i suterenskom dijelu objekta.

U juznom dijelu predmetnog obuhvata, u neposrednoj blizini objekata JP "ELEKTROPRIVREDA BIH" d.d.
Sarajevo PJ Travnik, nalaze se dva devastirana objekta.

Treca lokacija nalazi se u srediStu obuhvata, uz postojeéu benzinsku pumpu i trzni centar ,BINGO“.
Znacajan potencijal ovog prostora ogleda se u blizini rijeke LaSve. U neposrednoj blizini su izgradeni
viSeporodi¢ni stambeni i stambeno - poslovni objekti sa pomocnim objektima namjenjenim za
garaziranje.
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Predmetni prostor je pokriven Prostornim planom opéine Travnik za period 2003-2025. godine
(Odluka o produzenju vaZzenja Prostornog plana opéine Travnik 2003-2030 i Odluka o pristupanju
izradi izmjene i dopune Prostornog plana opéine Travnik 2003 - 2025. godine, ,Sluzbene novine
opéine Travnik“ br. 9/21) i Regulacionog plana ,HPBS*, lokalitet ,Luke-Pirota“ Travnik.

Prostorni plan opéine Travnik za period 2003-2025. godine (,Sluzbene novine opcine Travnik“ br.
9/21) je predmetnu lokaciju tretirao kao gradevinsko zemljiSte ,Travnik“ unutar Il i Il gradevinske
zone.

Regulacioni plan ,HPBS“, lokalitet Luke-Pirota je na dijelu predmetne lokacije predvidio izgradnju
individualnih stambenih, viSeporodiénih stambeno-poslovnih objekata i objekata poslovanja, razlicite
spratnosti i na pripadaju¢im gradevinskim parcelama. U srediStu izmjene Plana, vazeéim Planom su
predvidena tri viSeporodicna stambeno-poslovna objekta spratnosti P+3 na pripadajuéim
gradevinskim parcelama koji nisu realizovani. Isto€no od planiranih viSeporodicnih stambeno-
poslovnih objekata je predvideno zadrzavanje postojee benzinske stanice sa prateéim objektima
spratnosti P i P+2. Takode, planirano je zadrzavanje postojeéeg individualnog stambenog objekta koji
je trenutno u jako loSem stanju i van funkcije.

Juzno od planiranih objekata, predvideno je proSirenje poslovnih sadrzaja koji su trenutno u vlasnisStvu
JP ,Elektroprivreda BiH" d.d. Sarajevo, PJ Travnik, koji do dana danasnjeg nisu izgradeni.

Mali stepen realizacije vazeéeg Plana u juznom dijelu obuhvata, koji definiSe prostor aleje, rijeke LasSve
i juzne obale rijeke, uslovilo je izmjenu ovog dijela, a sve u cilju aktiviranja i uvazavanja potencijala
prostora.

Prije pristupanja izradi Regulacionog plana uradeno je azuriranje geodetskih podloga u razmijeri
1:1000, te na taj nacin dobijen radni materijal na kome su dalje radene sve aktivnosti vezane za
izradu Plana.

Valorizacionom osnovom postojeceg gradevinskog fonda kao znacajnim elementom u izradi Plana,
dobijeni su podaci koji se odnose na izgradene fizicke strukture, namjenu objekata, veli¢inu, spratnost,
povrSine objekata, bonitet i drugi podaci relevantni za datu prostornu cjelinu.

Organizaciju sadrzaja na prostoru obuhvaéenom Planom, prvenstveno treba sagledavati u smislu
daljeg razvoja postojece funkcionalne organizacije uz uvazavanje karaktera okolnog prostora.

Il PRIRODNI USLOVI | RESURSI

Geografski polozaj, reljef, hidrografija

Obuhvat plana se nalazi u zapadnom dijelu urbanog podrucja Travnik. RijeC je o kontaktu doline rijeke
Lasve u njenom gornjem toku i juznih obronaka planinskog masiva Vlasi¢ (Kukrika - 920 m), te doline
LaSve i sjevernih padina planinskog masiva Vilenica (V. Ravan - 1024 m).

Ovaj prostor Cini ravnicarski dio uz rijeku Lasvu i padinski dio koji se pruza prema sjevernoj i juznoj
granici obuhvata. Sam reljef je fluvijalnog tipa. Nadmorska visina je u rasponu 514 - 545 m. Nagib
prirodnog terena je ravan uz rijeku Lasvu, umjereno strm na sjevernoj padini, te strm na juznoj padini.
Geoloski sastav i grada terena

RijeCni nanos - aluvijum izgraduje povrsinski dio terena u ravnicarskom dijelu obuhvata. To su

pretezno zaglinjeni Sljunak i pijesak. Neposredni povrSinski dio ¢ine povodanjske glinovito - pjeskovite
naslage. Sljunak je razlicitog petrografskog sastava.
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Povrsinski dio terena u padinskom dielu obuhvata izgraduju kvartarne deluvijalne naslage ilovacastog
sastava, sa stijenskom drobinom pretezno Skriljevitog i kre¢njackog sastava. Debljina ovih naslaga je
pretezno veca od 5 m. Leze preko paleozojskih Skriljaca i dolomiti¢nih kre¢njaka.

InZenjerskogeoloske i hidrogeoloske karakteristike

Kompleksi naslaga glina, pijeska i Sljunka ucestvuju u gradi aluvijalnih terasnih ravni, posebno u
povrsinskim (gornjim) dijelovima terasnih naslaga, a karakteristiSe ih znatno kolebanje sastava i
kvaliteta u pojedinim dijelovima terena. RijeC je generalno o sipkim materijalima, srednje do dobro
konsolidovanim. Ovaj teren pripada kategoriji terena stabilnih u prirodnim uslovima.

Kvartarne naslage Sljunka i pijeska predstavljaju stijenske mase integranularne poroznosti. Stijenske
mase Sljunka i pijeska koje su znatno zaglinjene imaju znatno smanjenu vodopropusnost. Ovaj
kompleks naslaga ima hidrogeolosku funkciju kolektora. Osnovni tip plitkog akvifera u ovom prostoru
je u naslagama Sljunka i pijeska. Kako su naslage Sljunka i pijeska u direktnoj vezi sa vodom u koritu
rijeke LaSve, nivo podzemne vode je u hidraulickoj vezi, te oscilira u zavisnosti od nivoa vode u koritu
vodotoka, kao i od infiltracije.

llovacasto deluvijalno tlo u povrSinskom dijelu terena je slabije konsolidovano, slabovodopropusno do
razli¢ito vodopropusno. Debljina ovih naslaga je pretezno veca od 5 m, ¢esto dostiZze i 20 m, a samo
mjestimicno manje od 5 m, tako da se fundiranje objekata pretezno vrsi u podrucju ilovacastog tla sa
stijenskom drobinom.

Prema raspolozivim podacima teren koji izgraduju pretezno glinovitija tla vece debljine, a koji je nagiba
iznad 10° u prirodnim uslovima je najcesce stabilan, ali moZe postati nestabilan veGom vlaznos¢u,
zasjecanjem, povecanjem optereéenja i sl. (labilan), te je uslovno pogodan kao gradevinsko zemljiste.

Dio terena, koji u povrSinskom dijelu izgraduju tla sa viSe stijenske drobine, a manjeg je nagiba od
10°, u prirodnim uslovima je stabilan, kao i u uslovima veée vlaznosti i optereéenja, te je kao
gradevinsko zemljisSte pogodan.

Seizmicke karakteristike

Prema podacima Seizmoloskih karata iz Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta
visokogradnje u seizmickim podrucja, predmetni prostor se nalazi u zoni maksimalno ocekivanog
intenziteta potresa I=8° MSK za povratni period od 500 godina.

I1l TIPOLOGIJA IZGRADNIJE
S obzirom da je rije€ o centralnom urbanom podrucju, namjena objekata je vrlo heterogena.

U sjevernoj polovini obuhvata skoncentrisan je niz centralnih gradskih funkcija i to: objekti
visokoskolskog obrazovanja sa prate¢im sadrzajima (Internacionalni univerzitet Travnik i Fakultet za
tehnicke studije Univerziteta u Travniku), hotel, Kantonalno tuzilastvo SBK Travnik i poslovni objekti
razlicitih djelatnosti i uredena parkovska povrsina uz ulicu Aleja konzula. U ovom dijelu obuhvata nalazi
se zona Spomen kostrunice koja je neuredena i zapustena. PjeSacki pristup je omogucen iz sporedne
ulice Meljanac, medutim ne postoji turisticka signalizacija koja upucéuje na ovu lokaciju.

Stambena funkcija je takode zastupljena u vidu dva viSeporodi¢na stambeno-poslovna objekta
spratnosti spratnosti Po+P+6 i Po+P+7, pozicioniranih uz ulicu Aleja konzula. Objekti su smjeSteni na
pripadajuéim parcelama, sa obezbijedenim parkiranjem u podrumskim etazama i djelimiéno na
povrSinskim parkinzima u sklopu parcela i pomoénim objektima (garazama).
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Unutar ovog dijela obuhvata postoje devastirani objekti, ¢ija izgradnja nikad nije dovrSena i s te strane
predstavljaju znaCajan potencijal za rekonstrukciju i prenamjenu, uz primjenu vazeéih propisa i
standarda iz oblasti staticke i seizmicke stabilnosti objekata.

U srediSnjem dijelu obuhvata nalaze se objekti poslovanja, i to u funkciji postojeée benzinske pumpe,
jedan devastiran objekat i individualni stambeno-poslovni objekat jako loSeg bonitetnog stanja i nije u
funkciji.

Juzni dio obuhvata, u zoni izmedu rijeke Lasve i neizgradenog zemljiSta na samom rubu obuhvata, je
u vecoj mjeri izgraden viSeporodi¢nim stambenim i stambeno poslovnim objektima spratnosti Su+P+7
sa pomocnim objektima (garazama), objektom u izgradnji, individualnim stambenim objektom
spratnosti P+1, objektom zdravstva spratnosti P+1+Pk i privrednim kompleksom JP ,Elektroprivreda
BiH“ d.d. Sarajevo, PJ Travnik. U zoni izmedu poslovnog kompleksa i individualnog stambenog objekta
postoji prostor koji se trenutno ne koristi i na kojem se nalaze devastirani objekti.

Predmetno podrudje je infrastrukturo relativno dobro pokriveno.

Zastupljene su sljedeée funkcije:

1. Stanovanje
U rubnom sjevernom i juznom dijelu obuhvata nalaze se po jedan individualni stambeni objekat

(porodi¢ne kuce) spratnosti Su+P, odnosno P+1, srednjeg bonitetnog stanja, na pripadajuéoj parceli
sa pomocénim objektima.

ViSeporodi¢no stanovanje je zastupljeno u stambenim zgrada spratnosti Po+P+6, Po+P+7 i Su+P+7.
RijeC je o viSeporodicnim stambeno-poslovnim objektima gdje su u prizemlju smjesteni poslovni
prostori, sa sadrzajima koji upotpunjuju stambenu funkciju. Izuzetak je visSeporodi¢ni stambeni objekat
u rubnom jugoisto¢nom dijelu Plana.Parkiranje je obezbijedeno u podrumskim i suterenskim etazama
objekata i na povrSinskim parkinzima i pomoénim objektima (garazama) u sklopu pripadajucih
gradevinskih parcela.

MozZe se konstatovati da su u obuhvati zastupljena 2 tipa stambene izgradnje: porodi¢no stanovanje
u individualnim objektima i viSeporodiéno stanovanje u kolektivnim stambenim i stambeno-poslovnim
objektima. Prema ovim karaksteristikama je usvojena tipologija stambenog prostora koja ¢e se
koristiti u izradi plana: individualno stanovanje i viseporodi¢no stanovanje.

Individualno stanovanje su slobodnostojeci objekti na parcelama u privatnom vlasniStvu. Spratnost
objekata se kreée od Su+P do P+1. Izuzetak je individualni objekat spratnosti P+1, u srediSnjem dijelu
obuhvata, sa poslovnim prostorima u prizemnoj etazi. Na objektima dominira forma kosog krova.

ViSeporodi¢no stanovanje u najvecoj mjeri zauzima juzni dio obuhvata paralelno sa rijekom LaSva, dok
je maniji dio realizovan uz ulicu Aleja konzula rubom sjevernog dijela obuhvata. Objekti su realizovani
kao slobodnostojeéi, spratnosti Po+P+6, Po+P+7 i Su+P+7. Krovovi su izvedeni u formi kosog krova.
U okviru objekata viSeporodi¢nog stanovanja prizemlja su iskoriStena za organizovanje poslovnih
sadrzaja. lzuzetak je viSeporodicni stambeni objekat u jugoistocnom dijelu obuhvata.

Bonitet izgradenih objekata je razlicit i varira od dobrih do srednjih. Veéina objekata se nalazi u dobrom
stanju.

Ukupna brutogradevinska povrSina objekata namjenjenih stanovanju je cca 44 823 m2.

2. Poslovanje
Na prostoru obuhvata Plana postoji 5 poslovnih objekata u kojima se obavljaju poslovne djelatnosti.

Najveéim dijelom su zastupljene usluzne djelatnosti, trgovina i ugostiteljstvo.
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0d znacajnijih objekata u funkciji poslovanja izdvaja se hotel u sklopu objekta Internacionalnog
Univerziteta u Travniku, spratnosti Po+P+4, dobrog bonitetnog stanja. U suterenskom dijelu objekta
IUT smjesteni su poslovni prostori usluznih djelatnosti i ugostiteljstva. U neposrednoj blizini nalazi se
slobodnostojeci poslovni objekat spratnosti P+1, trgovinske djelatnosti.

U gornjem sjevernom dijelu obuhvata nalazi se poslovni objekat spratnosti Su+P+1.

U srediSnjem dijelu obuhvata nalazi se benzinska pumpa spratnosti P+1 sa postojeéim poslovnim
objektom spratnosti P+1.

Funkcije poslovanja i stanovanja se prepliéu na posmatranom lokalitetu, Sto je i o¢ekivano s obzirom
da je rije¢ o urbanom podrucju.

Ukupna brutogradevinska povrSina prostora i objekata poslovanja je cca 24 393 m2.

3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti
U prostoru obuhvata Plana nalazi se nekoliko objekata javnih sluzbi i drustvenih djelatnosti. Svojom
povrsinom i izgradnjom, izdvajaju se objekti obrazovanja, administrativni objekat u kojem je smjeStena
kantonalna institucija i objekat zdravstva.

Objekti obrazovanja
U obuhvatu plana nalaze se tri objekta visokoSkolskog obrazovanja.

Internacionalni Univerzitet Travnik je osnovan 2006. godine. Sastoji se od 7 fakulteta sa studijskim
programima, 2 Instituta, Centra za razvoj karijere i Centra za cjelozivotno ucenje. Ukupna
brutogradevinska povrsina objekta je cca 4724 m2.

Fakultet za tehnicke studije Univerziteta u Travniku je osnovan 2006. godine. Ustanova je smjeStena
u dva objekta koji su medusobno povezani pasarelom na prvoj etazi. Objekti su sptatnosti od Su+P do
Su+P+2, razli¢itog bonitetnog stanja. Ukupna povrsina objekata iznosi oko cca 11 412 m2.

Objekat zdravstva

U obuhvatu Plana se nalazi objekat zdravstva i to veterinarska stanica ,dr. Salki¢“ d.o.o. Travnik.
Objekat omoguéava pruzanje Sirokog spektra veterinarskih usluga. Ukupna brutogradevinska povrsina
iznosi oko cca 810 m2.

Administrativni objekat
U zoni izrade Plana nalazi se Kantonalno tuzilaStvo SBK. Objekat je spratnosti P+1 i ukupne
brutogradevinske povrsine oko 4178 m2.

4. Privredne djelatnosti
Od privrednih djelatnosti, u rubnom juznom dijelu obuhvata nalazi se kompleks JP ,Elektroprivreda
BiH“ d.d. Sarajevo PJ Travnik. Objekti su srednjeg bonitetnog stanja, spratnosti P+1 i P.
Ukupna brutogradevinska povrSina objekata je 1244 m2.

IV SISTEM ZELENIH POVRSINA
Ekoloski uslovi
Prema ekolosko - vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ etal) podrucje obuhvata RP, nalazi se u

okviru oblasti unutrasnjih Dinarida, srednjebosanskom podrucéju, odnosno Sarajevsko-zenickom
rejonu.
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Sa pedoloskog aspekta, predmetni prostor karakteriSu zemljini kompeksi kalkokambisol i mozaik
kalkomelanosol na kre¢njackoj podlozi. Uz rijeCne tokove zastuplijena su zemljiSta tipa luvisola.
Navedena pedoloska struktura predstavlja odlicnu osnovu za uzgoj velikog broja vrsta dendrofonda.
Predmetno podrudje je pod dominantnim uticajem planinske sa povremenim dejstvom kontinentalne
klime.

U vegetacionom periodu padne oko 48% godisnjih padavina, ali odnos padavina prema potencijalnoj
evapotranspiraciji je ipak nepovoljan i iznosi oko 0,92.

Sistem zelenih povrsina

Sistem zelenih povrSina ima slozenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem, razliciti su
po svojoj namjeni, po ciljevima koji se sa njima Zele postiéi, a takode i po nacinu kompozicije. Osnovne
funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, stvaranje povoljnih mikroklimatskih
uslova i ambijentalno djelovanje estetsko-dekorativnim izgledom.

Osnovne funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, stvaranje povoljnin mikro-
klimatskih uslova i ambijentalno osmisljavanje koriSéenjem estetsko-dekorativnog izgleda zelenila.
Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente.

Trenutno stanje uredenog zelenila i stepen njegove uredenostu u obuhvatu Plana nije
zadovoljavajuce, i uglavhom se veze za pojedinacne objekte, najcesce zelenilo privatnih parcela i
dijelom neuredene i zapustene zelene povrSine. Unutar Plana se nalazi i manja uredena parkovska
povrsina.

Javne ozelenjene povrSine

Neprocjenjivu ambijentalnu vrijednost ima blizina rijeke Lasva. Medutim, u postojeem stanju, nije
dovoljno prepoznata samim tim Sto ne postoji uredena pjeSacka zona uz rijeku.

Drvored kroz glavnu gradsku ulicu Aleja konzula je veoma dragocjen, jer pored ekoloskih i sanitarnih
funkcija ima i ambijentalnu, te cjelokupnom prostoru daje veéi nivo urbaniteta. Manja uredena
parkovska povrSina je formirana na uglu ulica Aleja konzula, Pirota i Kacijan.

Ozelenjene povrSine ograniéenog koriSéenja

U ovu grupu uredenih prostora u obuhvatu spadaju povrSine u sklopu objekta Internacionalnog
Univerziteta Travnik i hotela, koje su hortikulturno tretirane, ali u nedovoljnom obimu.

Unutar kompleksa Univerziteta u Travniku (Fakultet tehnickih studija) i objekta Kantonalnog tuzilastva
SBK postoje tretirane zelene povrsine sa drvoredima.

Zelenilo privatnih parcela

Privatne parcele, na kojima je zastupljeno individualno stanovanje, su tretirane kao baste i vrtovi sa
travnatom podlogom.

Privatne parcele, na kojima je zastupljeno viseporodi¢no stanovanje su djelimi¢no horitkulurno
uredene.

U rubnom juznom dijelu obuhvata izdvaja se veca povrSina neuredenog zelenila.

V ZONIRANIJE TERITORLE

Kao kriterijumi za zoniranje su koriSéeni: namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata,
struktura parcelacije, stepen regulacije objekata, bonitet gradevinskog fonda, stepen izgradenosti
prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura vlasniStva nad zemljiStem, saobracajna
matrica, te karakteristiCni urbanistiCki parametri - koeficijent zauzetosti i koeficijent izgradenosti
predmetnih zona i pojedinacnih gradevinskih parcela u okviru zona.

U prostornom obuhvatu definisane su zone u skladu sa lokacijom na kojoj se nalaze. To su: zona
individualnog stanovanja, zona viSeporodi¢nog stanovanja, zona poslovnih objekata, zona objekata u
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funkciji obrazovanja, zona administrativnih objekata, zona objekata u izgradnji, zona devastiranih
objekata, zona parkovskog zelenila, zona neuredenog zelenila, zona saobracajnih povrSina
(saobracéajnice, trotoari, parkinzi) i zona vodenih povrSina (rijeka Lasva).

VI VALORIZACIJA NASLIJEDENIH FONDOVA VISOKOGRADNJE | NISKOGRADNJE

U sklopu analize postojeceg stanja data je detaljna valorizacija naslijedenih fondova visokogradnje
koja je prezentovana na grafickom prilogu i u sklopu valorizacionih tabela datih na kraju tekstualnog
dijela plana. Valorizacija objekata niskogradnje je data u sklopu oblasti infrastrukture.

VIl VLASNISTVO NAD ZEMLJISTEM

Karta vlasnistva nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela predmetnog regulacionog plana, prema
kojoj se moze konstatovati da je vecinski dio zemljiSta privatno viasnistvo.

VIl ZASTITA OBJEKATA KULTURNO-HISTORIJSKOJ | PRIRODNOG NASLJEDA
U predmetnom obuhvatu ne postoji kulturno - istorijsko i prirodno nasljede zasti¢eno od strane drzave.
IX MOGUCNOST KRETANJA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Analizirajuéi cjelokupan prostor moZze se konstatovati da je kretanje u kompletnom obuhvatu
djelimiéno omoguceno, jer duz ulice Aleja konzula postoji izgradena izdvojena povrSina za pjeSake.
Postoji nekoliko problematicnih ,taCaka“ na mjestima gdje su objekti ukopani u teren, te im se
pristupa preko stepenista ili saobraéajnim povrSinama koje su u nagibu.

X INFRASTRUKTURA
Saobracaj

Predmetna lokacija se nalazi u urbanom podrucju grada Travnika. Obuhvat plana je nepravilnog oblika
i obuhvata povrSine na kojima se nalaze stambeni objekti, poslovni objekti i objekti namjenjeni
obrazovanju.

Najznacajnija saobrac¢ajnica u ovom dijelu grada je Aleja konzula, koja manjim dijelom prolazi kroz
obuhvat ovog plana, a u veéoj duzini ga tangira. Aleja konzula je primarna gradska saobracajnica i
ujedno najznacajnija gradska saobracajnica, koja se pruza kroz centralni dio Travnika. Sve ostale ulice
koje se nalaze unutar obuhvata ovog plana su ulice koje su od manjeg znacaja za gradsku ulicnu
mreZu, a rije¢ je o sabirnim i pristunim ulicama, kao i veéem broju parkinga.

U Aleji konzula postoje izgradeni trotoari, Sto nije slucaj sa svim ulicama niZeg ranga koje se nalaze u
obuhvatu plana, Sto oteZzava kretanjepjeSaka kroz ovaj dio grada.

Unutar obuhvata plana ne postoje izgradene biciklisticke staze.
Unutar obuhvata plana postoji izgradena benzinska stanica.

Sem jednog dijela javnih parkinga, koji se nalaze u Aleji konzula, u blizini poslovnih objekata,
parkiranje se zadovoljava na privatnim parkinzima i privatnim garazama. Evidentan je deficit parking
mjesta u posmatranoj zoni, a dodatno ga usloznjava karakter i nacin koriSéenja.postojecih parkinga.
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Hidrotehnicka infrastruktura

Hidrotehnicku infrastrukturu u okviru obuhvata ovog plana sacinjavaju:
* Snabdijevanje vodom za sanitarne, protivpozarne i ostale potrebe;
e QOdvodenje i dispozicija fekalnih otpadnih voda;
e Qdvodenje povrsSinskih voda od padavina (kiSna kanalizacija);
e Vodotoci u naselju.

Vodovod

Osnovno izvoriste za snabdijevanje vodom urbanog dijela Travnika je Basbunar (izdasnost min. dn.
Q5=60 I/sek), Plava voda (izdasnost min. dn. Q5 = 700 |/sek).

Vodovodna mreza u obuhvatu plana je profila @150, 125, 100 i 80 mm Zastupljene su razliCite vrste
materijala u vodovodnoj mreZi: liveno Zeljezo (LZC), tvrdi polietilen (PHD) i azbestno-cementne cijevi
(ACC).

Polozaji izvedene vodovodne mreze su ucrtani na grafickom prilogu.
Kanalizacija

Postojeéi sistem kanalizacije gradskog urbanog podrucja Travnika je mjeSoviti (istim kanalima se
sakupljaju i odvode povrSinske vode od padavina i fekalne otpadne vode). Kanalizacije se upusta

(uliva) u rijeku Lasvu bez prethodnog preciS¢avanja (postoji oko 50 izliva kanalizacije u rijeku Lasvu u
obuhvatu gradskog podrucja).

Polozaj izvedene kanalizacione mreze su ucrtani na grafickom prilogu.
Povrsinski tokovi

Obuhvat plana jednim dijelom tangira korito rijeke LaSve. Obale korita LaSve su stabilne, djelimiéno
regulisane (osigurane betonskim | kamenim zidovima). Karakteristicno za regulisani dio korita je
njegovo neadekvatno odrzavanje sa veéim koli¢inama istalozenog nanosa u gradskom podrucju. Na
pojedinim dijelovima obale korita vodotoka su nedostupne zbog izgradenih objekata i ograda, kao i
privatnih parcela. U korito vodotoka se na viSe mjesta upustaju kanalizacioni izljevi kisnih i otpadnih
voda.

Osnovne hidroloskr karakteristike vodotoka Lasve (za vodomjernu stanicu Travnik) su: povrSina sliva
F= 160 km?2, srednji viSegodiSnji godisnji proticaj Qs= 2,80 m3/sek, srednje viSegodiSnje specificno
oticanje q spsr = 7,50 I/sek/km2; minimalni viSegodisnji proticaji Qmin= 0,49 m3/sek, minimalno
visegodiSnje specifiCno oticanje q spmin = 3,04 I/sek/kmz2.

Elektroenergetika

Na prostoru obuhvata Regulacionog plana " ALEJA - FAKULTET " | IZMJENA DUELA REGULACIONOG
PLANA "HPBS" LOKALITET ,LUKE-PIROTA“ nalazi se ve¢ izgradena elektroenergetska infrastruktura,
koju treba uzeti u obzir prilikom izgradnje objekata predvidenih predmetnim dokumentom.

Na ovom podrucju se nalazi tri distributivne trafo stanice (TS “TRZ” 2x630 kVA, TS “IUT” 1000 kVA |
TS “Luka” 16 kVA), a u neposrednoj blizini u trznom centru “BINGO” je TS “Enterijeri” 2x630 kVA sa
srednjenaponskmi vodovima, sve u vlasnistvu JP EP BiH.

Srednjenaponski kablovi 20(10)kV (3x150 mm?2 i 1x150 mm?2) su poloZzeni podzemnim putem
(kablovski), uglavnom, uz putne saobracajnice.

Trase kablova su date u grafickom prilogu, koji je sastavni dio ovog planskog dokumenta.
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Prenos elektricne energije, od trafostanica do potrosaca, je realizovan kombinovano nadzemnim NN
vodovima izvedenim golim vodi¢ima, kao i podzemnim NN kablovima, odgovarajuceg presjeka.
Javna rasvjeta, na predmetnom obuhvatu, izvedena je na metalnim stubovima, a na elektroenergetsku
mrezu je priklju¢ena podzemnim niskonaponskim kablovima.

Telekomunikacije

Postojeca telekomunikaciona infrastruktura je, unutar oba predmetna obuhvata, izvedena, pretezno,
podzemno - kablovski.

Postoje¢a telekomunikaciona infrastruktura je, unutar oba predmetna obuhvata, izvedena, pretezno,
podzemno-kablovski.

Detaljne trase su date u grafickom prilogu, koji je sastavni dio ove planske dokumetacije.

Postoje¢a mreza ima odredene rezerve koje treba iskoristiti za nove objekte.

Automatska telefonska centrala (ATC) se nalazi u ¢vrstom zidanom objektu koji je u centralnom dijelu
grada na koju je svedena gradska telekomunikaciona mreza oblika TT kanalizacije i primarne TT
kablovske mreze u organizaciji i vlasnistvu BH Telekoma.

Centrala je tipa ¢vorne centrale na koju su priklju¢ene krajnje ATC iz opstinskih naselja i ima dovoljan
kapacitet da zadovolji sadasnje potrebe stanovnisStva za uslugama TT prometa.

Razvijenost telekomunikacione mreze se ogleda u instalisanim TT kapacitetima koji omogucavaju
telefonski prikljucak pretplatnika .

Predmetno podrucje je dosta dobro pokriveno signalom mobilne telefonije sa bazne stanice na ovom
podrudju i u okruzenju.

TV - signal je, takode, zadovoljavajuceg nivoa.

Toplifikacija

Na prostoru, obuhvaéenom ovim planom, postoje izgradene instalacije sistema daljinskog grijanja,
tako da se veéina postojecih objekata na ovom podrucju toplotnom energijom snabdijeva iz sistema
daljinskog grijanja.

Sistem daljinskog grijanja Travnika nije bio u funkciji duzi niz godina, ali je novi vlasnik Toplane "BNT",
UNIS-ENERGETIKA d.o.o. Sarajevo, sanirao i revitalizovao sistema daljinskog grijanja, Cime je
obuhvaceno:

. postrojenja za proizvodnju toplotne energjje,
J distributivha mreza i,
. toplotno-izmjenjivacke stanice.

Sistem daljinskog grijanja je ponovo poceo sa radom grejne sezone 2011./2012. godine.

XI ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do naruSavanja kvaliteta prirodnih uslova
Zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posledice po kvalitet Zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog Zivljenja.

Zbog sve tezih posledica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve veéa paznja
zastiti zivotne sredine.
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Sam proces degradacije zivotne sredine se ogleda u sledec¢em:
1. Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
2. Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;
3. Zagadivanje atmosfere;
4. Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.

Prostor koji obuhvata Regulacioni plan nalazi se u urbanoj zoni Travnika i pretezno je izgraden.
Izgradeni objekti su najveéim dijelom u funkciji viSeporodi¢nog stanovanja i obrazovanja, zatim
poslovanja, javnih sluzbi, privrede (JP ,Elektroprivreda BiH“ d.d. Sarajevo PJ Travnik) i individualnog
stanovanja.

U okviru predmetnog obuhvata kanalizacioni sistem je djelimi¢no izgraden, mjeSovitog tipa, te se
odvodnja oborinskih i fekalnih voda vrsi direktno u rijeku Lastvu, bez prethodnog preciSéavanja.

Kvalitet vazduha, kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom djelu plana, ima promjenjljive
vrijednosti u razliCitim periodima godisnjih doba.

Razliciti izvori negativnog uticaja na stanje zivotne sredine se u najSirem smislu mogu podijeliti na:
1. Linijski izvori zagadenja
2. TacCkasti izvori zagadenja
3. Ostali izvori zagadenja

Pored navedene problematike, uklanjanje otpada predstavlja jedan od bitnih uslova za spreCavanje
Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine, i uopsSte za
odrZzavanje javne higijene.

lako je buka jedan od pratecih uticaja u djelovima urbanih prostora, za ovaj predmetni obuhvat nema
podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akusticnog opterecenja, te s toga
detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguée analizirati.

X1l BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA

Prema valorizacionoj osnovi postojeceg stanja u prostoru obuhvata Plana ustanovoljeni su slijedeci
urbnaisticki parametri.

o PovrSina 0bUhVAta ....ccceccevernieiniiree e 8,37 ha

e Bruto gradevinska povrSina stambenog prostora ........ccceceeeveeennen. 44 823 m2
e Bruto gradevinska povrsina poslovnih prostora .......ccccceeveceeennns 25 637 m2

e Bruto gradevinska povrsina prostora Skolstva .......cccccceeeceeeneen. 16 136 m?

e Bruto gradevinska povrSina prostora zdravstva........cccccceeeueennee. 810 m2

e Bruto gradevinska povrSina administrativnih prostora .............. 4178 m2

e Bruto gradevinska povrSina pomocénih prostora ......cccceeeeeeeriennas 2 036.50 m2
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e Ukupna bruto gradevinska povrSina svih objekata ......... 61 910.5 m?
e Ukupna povrSina pod objektima .....ccccceveereiieeicieeiencieennnns 19 916 m?

o Koeficijent iz8radenosti ...cccccveeeecciiee i 0.74

o Koeficijent ZauzetoSti ... icccvieieieiii e 0.24

Xill OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

Tokom svog Sirenja naselja se suocavaju sa ograni¢enjima usljed prirodnih karakteristika, (nagibi,
visina podzemnih voda, nosivost, stabilnost, seizmiénost i tektonske osobine) i stvorenih uslova
(postoje¢a namjena povrsina, izgradenost i infrastrukturna opremljenost).

Analizom postojeceg stanja tj. prirodnih i stvorenih uslova prikupljaju se i analiziraju informacije o
fizickim aspektima planiranja, i tako dobijaju razli¢ite kategorije povoljnosti.

Ta ogranicenja se mogu prevaziéi uvodenjem dodatnih “investicionih troSkova”. TroSkovi razvoja, a
koje zemljisSte dobrih inzZinjerskogeoloskih, hidrogeoloskih, seizmickih, morfoloskih i hidrografskih
karakteristika, opremljeno mrezom komunalne infrastrukture i ima direktan pristup postoje¢em
sistemu puteva su “normalni” troSkovi. Ako uslovi odstupaju od «normalnih» to oznacava dodatno
povecanje kostanja izgradnje, uredenja i opremanja zemljista.

Povoljne povrsine podrazumijevaju one povrSine koje ne zahtijevaju znacajne tehnicke mjere i nema
negativnih posljedica na prostor i Zivotnu sredinu.

Nepovoljne povrSine su one koje podrazumijevaju velika ograniCenja pa samim tim i velike troSkove u
svrhu poboljSanja uslova ugradnje i privodenja i takvih dijelova prostora odredenoj namjeni.

Uslovno povoljne povrSine obuhvataju one dijelove analiziranog podrucja koji zahtijevaju izvjesne
manje dodatne troSkove i tehnicke mjere u svrhu poboljSanja uslova izgradnje i koriSéenja.

Predmetni prostor je, s aspekta prirodnih i stvorenih uslova, okarakterisan kao uslovno povoljan
imajuéi u vidu da je rije¢ o skoro u potpunosti izgradenom prostoru, blizini postojeée infrastrukturne
mreze te Cinjenici da je za planiranu izgradnju potrebno uraditi rekonstrukciju i prirpemu terena, kao i
arheoloska ispitivanja, odnosno izmjeStanje i zastitu arheoloSkog materijala koji se eventualno moze
pronacdi unutar predmetnog obuhvata.

XIV OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Obuhvat Plana predstavlja prostor koji se nalazi u urbanoj zoni Travnika, te se kao takav u kontekstu
Sirenja centralnog gradskog tkiva mora shvatiti i tretirati kao uzi centar grada. To znaci da se odredeni
urbani modeli organizacije prostora moraju podi¢i na visi nivo uredenja.

Postoje€a matrica izgradenih objekata, odnosno da je rije¢ o uglavnom izgradenom prostoru sa
nekoliko devastiranih objekata, daje dobru osnovu za dalje uredenje prostora izgradnjom
novoplaniranih fizickih struktura, sa detaljnim uredenjem svih vidova funkcionisanja javnih i
zajednickih prostora, poplocanih povrSina i pjeSackih staza, dendromaterijala i urbanog materijala te
rjeSenjem problema stacionarnog saobracaja.
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XV POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI OGRANIZACIJE | KORISCENJA PROSTORA
Cilj i konceptualna polazista

Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i podataka o
planiranju moze se konstatovati da su iskazane potrebe, od strane podnosioca inicijative za izradu
Plana, da se ovaj prostor planskom izgradnjom dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecoj
namjeni u okruzenju.

Osnovni cilj ovog planskog akta je definisanje fizickih struktura koje ée se prilagoditi novim
okolnostima i potrebama kako stanovniStva koje Zivi u obuhvatu, tako i vlasnicima zemljiSta. Potrebno
je da se definiSe koncept plana u skladu sa ve¢ formiranim urbanim identiteom ovog dijela grada.

Ovim planom je neophodno razraditi uslove i predloziti rjieSenja za provodljivija planska rjeSenja u
smislu planirana fizicke strukture i formiranja gradevinskih parcela uz maksimalno poStovanje
vlasnicke strukture i Cinjenicu da je predmetni obuhvat skoro u potpunosti zemljiSte u privatnom
vlasnistvu. Postupkom remodelacije potrebno je planirati intervencije koje trebaju i¢i u pravcu
konacnog formiranja urbane matrice na nivou zapocetog formiranja planskih rjeSenja saobracajne
mreZe, te jasno definisati primarnu gradsku mrezZu i dati adekvatna saobrac¢ajna rjeSenja za saobracéaj
unutar stambenih blokova u skladu sa odgovarajuéim standardima i utvrdenim kapacitetima.

Kroz plansko rjeSenje potrebeno je voditi raCuna o javnom interesu i opsStim i posebnim ciljevima
prostornog razvoja te sagledati moguénost da se predvidi realizacija iskazanih potreba lokalne
zajednice uz uskladivanje interesa svih korisnika u prostoru.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati u sljedeé¢em:

e definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru;

e dati ocjenu stanja saobraéajnog sistema i saobraéajne infrastrukture;

* definisati razvijenost infrastrukturne mreze;

e utvrditi kroz koncepciju odnos obuhvaéenog prostora po sadrzaju i funkciji prema ostalim
kontakthim zonama, stav prema ranijim planskim dokumentima;

e odrediti poteze intervencije u smislu gradnje novih objekata;

e opredjeliti se u intervenciji prema urbanisticko-arhitektonskom tretmanu za podrucje blok,
uliéni potez i pojedinacni objekat;

e planskim opredjeljenjem formirati prostor zadovoljavajuéeg urbanog standarda;

e zasnivati rjeSenja na ekonomskoj racionalnosti;

« formirati gradevinske linije na nacin da se formiraju kvalitetniji urbani uliéni frontovi.

Infrastruktura
Saobracaj

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru prije samog pocetka neophodno je postaviti odredene ciljeve
koji se Zele postiéi, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. U ovom sluéaju, imajuéi u vidu
izgradenost prostora i planirane namjene odredeni su slijedeéi ciljevi i to:

e |zgradnja novih elemenata putne mreze unutar obuhvata, sa jasnom hijerarhijskom
klasifikacijom,

e Rekonstrukcija postojeée saobracajne mreze u skladu sa potrebema proisteklim iz planiranih
sadrzaja,

e RjeSavanje potreba parkiranja, u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene, postojecih i
planiranih sadrzaja, kao i

¢ Definisanje povrSina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

23


http://www.iu-rs.com/

LI: URBIS CENTAR d... sansaLuka

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Hidrotehnicka infrastruktura

U okviru obuhvata regulacionog plana razmatrani su sledeéi osnovni aspekti hidrotehnicke
infrastrukture:

. Snabdijevanje vodom za sanitarne i potrebe zastite od pozara,
. Odvodenije i dispozicija sanitarnoh otpadnih voda,

. Odvodenje povrsinskih voda,

. Regulacija vodotoka.

Postoje¢a hidrotehnicka infrastrukturna mreZa je ocjenjena kao uslovno povoljna, da zadovolji
potrebe planiranih namjena ovog prostora. U skladu s tim potrebno je za planirane sadrzaje, razviti
kako primarnu, tako i sekundarnu mrezu kako za snabdijevanje sanitarnom vodom tako i za
kanalisanje otpadnih voda i odvodenje povrsinskih voda od padavina.

Vodovodna mreza u obuhvatu plana je profila @150, 80 mm i manjih. Sa stanovista kvalitetnog
snabdijevanja vodom, postojeéa vodovodna mreza po kapacitetima je uslovno povolja: profilima
postojeéih cjevovoda uglavhom moZe zadvoljiti potrebe postojeéin korisnika, dok se za planirane
sadrzaje na pojedinim dionicama trebaju raditi cjevovodi veéih profila (min. 3100 mm.

Pojedine dionice je potrebno rekonstruisati sa cjevovodima veéeg profila (pogotovo sa stanovista
zastite od poZara, gdje se radi o profilima manjim od 100 mm). Cinjenica je takoder da cjevovodi na
pojedinim dijelovima nisu postavljeni u javnim povrSinama, veé idu privatnim parcelama, Sto
predstavlja dodatne probleme kod odrZzavanja cjevovoda. Zastupljene su razliCite vrste materijala u
distribucionoj vodovodnoj mreZi: azbestno-cementne cijevi (ACC), liveno-Zeljezne cijevi (LZC),
pocincane cijevi (PC), cijevi od tvrdog polietilena (PHD). Takoder su pojedini cjevovodi davno ugradeni
(pogoovo LZC i ACC), §to se odraZava na poveéane gubitke u mrezi.

Za kvalitetno odvodenje sanitarnih otpadnih voda i povrSinskih voda od padavina, sa prostora u
obuhvatu plana, potrebno je prioritetno priéi realizaciji razdjelnog (separatnog) sistema kanalizacije,
kojom ¢e se posebnim kanalima odvoditi sanitarne otpadne vode naselja a posebnim kanalima
povrSinske vode od padavina. Takoder je potrebno pristupiti izgradnji glavnih sabirnih kanalizacionih
kolektora (pored obala rijeke Lasve) kojim bi prespojili sadasnji izlivi kanalizacije otpadnih voda u
rijeku Lasvu i odvli ih na lokaciju postrojenja za preciS¢avanje gradskih sanitarnih otpadnih voda.
Nakon detaljnih hidraulickih analiza donijeti kona¢nu odluku koji postojeéi kanalizacioni kolektori ¢e
ostati u funkciji odvodenja sanitarnih otpadnih voda a kojima ¢ée se odvoditi povrSinske vode od
padavina.

Sa stanovisSta uredenja vodotoka, namece se potreba ¢iS€enja i odrzavanja korita rijeke LasSve u
gradskom podrucju (CiSéenje od nanosa, smeca, biljne vegetacije i sl).

Sve predvidene mjere i objekte potrebno je uklopiti u jedinstven i cjelovit sistem koji treba da
obezbijedi punu funkciju ovog podrucja o omoguéi dalji razvoja urbanog dijela grada.

Elektroenergetika

U okviru predmetnog obuhvata je previdena izradnja stambeno-poslovnih objekata sa pratecim
sadrzajima ukupne bruto gradevinske povrSine (BGP) oko 78 040 m2.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno u obuhvatu Regulacionog plana " ALEJA - FAKULTET " | IZMJENA
DIJELA REGULACIONOG PLANA "HPBS" LOKALITET , LUKE-PIROTA“ za pouzdano napajanje elektricnom
energijom, potrebno je obezbijediti dodatnu ukupnu instalisanu snagu u novim distributivnim
trafostanicama oko 2 000 kVA. Da bi se zadovoljile gore proracunate potrebe, u predmetnom
obuhvatu je neophodno instalisati joS dvije distributivne tipske montazno - betonske transformatorske
stanice (MBTS) 10/(20)/0,4 kV,1 000 kVA.
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Lokacije trafo stanica, kao slobodnostojecih objekata, predvidena je na slobodnom prostoru (posebnoj
parceli), kao Sto je prikazano na grafickom prilogu elaborata.

Neophodno je planirati i izgradnju javne rasvjete polaganjem podzemnih NN kablova koristedi
najnovije tipove svjetiljki koji omogucéavaju bolju osvjetljenost i manju potroSnju elektricne energije.

Telekomunikacije

Pretplatnicka i razvodna TT mreZa kapacitirate se prema potrebama planirane izgradnje.

Kablovsku TT (TK) kanalizaciju planirati sa dvije i ¢etiri PVC cijevi &110/100 mm (za telefonske
kablove) + dvije okiten cijevi ¥50/46 mm, po moguénosti razli¢itih boja, (za informacioni sistem i
kablovsku televiziju). Za pristup veéim stambeno-poslovnim centrima planirati kablovsku kanalizaciju
sa mini oknima i sa po najmanje dvije cijevi £110/100 mm izmedu okana.

Do svih izvoda od mini kablovskog okna planirati da se postave najmanje po dvije cijevi &40 mm ili
50 mm, a unutar zgrade do izvoda, po rjeSenju projektanta, cijev ili kanalica.

Ako se postavlja novi izvod planirati da se obje cijevi dovedu u izvod. Kablovska okna postaviti,
prvenstveno, na mjestima grananja TT kanalizacije i na mjestima gdje TT kanalizacija skrece pod
oStrim uglom.

Toplifikacija

S ciljem racionalnog koriSéenja toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i
njene racionalne “proizvodnje”, u oblasti toplifikacije se predvida:

e izgradnja novih objekata i sistema:

- izgradnja sistema centralnog snabdijevanja objekata toplothom energijom, sa primjenom
energetski efikasnijih rjeSenja,
- izgradnja objekata uz poStovanje tehnickih zahtjeva za racionalnu upotrebu energije, koji
Su propisani:
= najvecom dopustenom godiSnjom potrebnom toplotnom energijom za grijanje po
jedinici korisne povrsine objekta, odnosno po jedinici zapremine grijanog dijela
objekta,
= najveéim dopustenim koeficijentom transmisijskog toplotnog gubitka po jedinici
povrSine omotaca zgrade,
= sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja suncevog zracenja
tokom ljeta,
= ogranicenjima zrakopropusnosti omotaca zgrade,
= najvetim dopustenim koeficijentima prolaska toplote pojedinih gradevinskih
dijelova omotaca zgrade,
= smanjenjem uticaja toplotnih mostova,
= najvecom dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar gradevinskog dijela
zgrade,
= gprjecavanjem povrSinske kondenzacije vodene pare.

e stvaranje mogucnosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloSkog znacCaja, prednost dati domacim
energentima,

e Sto vece uceSée alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i sli¢no).
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Sistem zelenih povrsina

Na osnovu programskih elemenata i matrice koja je dobijena detaljnim vrednovanjem zadatog
prostora, izdvojile su se osnovne potrebe i ciljevi u domenu uredenja zelenih povrsina.

Uredenje zelenih povrSina ima za prioritetan cilj poboljSavanje mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih
uslova na posmatranom prostoru. Takode se namecée i nezaobilazna estetska komponenta koja se
ostvaruje pravilnim rjeSavanjem odnosa izgradenih i ozelenjenih povrSina, gdje pojedinacni elementi
hortikulturnog uredenja potenciraju i oplemenjuju arhitektonske elemente i cjelokupni ambijent
izgradenih struktura.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente. Primarni
cilj kvalitetno formirane zelene matrice, jeste formiranje prijatnog ambijenta za korisnike ovog prostora
uz neospornu pozitivnhu funkciju u kontekstu regulacije mikroklimata.

Zivotna sredina

Savremeni koncept zasStite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog plana, definiSu se i odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora, gradske
bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uti¢u na kvalitet Covjekovog
Zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana postiéi ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se odnose
na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i preciSéavanje otpadnih voda iz
objekata);

e Zastitu zemljiSta od zagadenja (spreCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd.);

e ZaStitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri
izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobraéajnica i saobrac¢ajnih tokova i kontrolisanja
saobracajne buke, kao i razlicite mjere zastite, poCevsi od pravilnog lociranja izvora buke u
odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i sprecavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e Zastitu vegetacije i faune, pri ¢emu se misli na vegetaciju planiranu regulacionim planom.

U tom smislu neophodno je pravilnom dispozicijom zagadivaCa, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrsina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i
ambijentalnih vrijednosti ovog Regulacionog plana.
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C. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

| PLAN NAMJENE | PROSTORNE ORGANIZACIJE

Osnovna koncepcija uredenja prostora u okviru prostorne cjeline nametnula se kao posljedica
namjene definisane planskom dokumentacijom radenom u prethodnom periodu, prirodnih i stvorenih
uslova ovog prostora, te programskih elemenata dostavljenih od strane podnosioca inicijative za
izmjenu dijela Plana.

Prostor obuhvacen izradom Plana definisao je povrSine sljedeéih namjena:
* PovrSine za stanovanje;
* PovrSine za poslovanje
* PovrSine za objekte javnih funkcija obrazovanja, administracije, zdravstva
* PovrSine za saobracaj (kolski, pjeSacki i saobraéaj u mirovanju)
* PovrsSine predvidene za parkovsko zelenilo, zelenilo u sklopu individualnih parcela, blokovsko
zelenilo

Plan prostorne organizacije karakteriSe heterogen sklop gradske stambene i stambeno-poslovne zone
sa objektima centralnih sadrzaja.

Nova brutogradevinska povrSina ¢e biti proizvod izgradnje novih objekata, kao i rekonstrukcije
postojeéih u novim gabaritima, tj. povecanjem horizontalnih gabarita i nadogradnjom postojeéih
struktura. Treba naglasiti da se termin rekonstrukcija u tekstualnom i grafickom dijelu Plana koristi u
smislu moguénosti iskoriStenja postojee strukture i njene konstrukcije pri formiranju novog
planiranog objekta vecih vertikalnih i/ili horizontalnih gabarita. Pri rekonstrukciji objekta obavezno
ispitati stanje i stabilnost svih konstruktivnih elemenata. Obaveza projektanta je da sve predvidene
intervencije na konstrukciji objekta planira tako da budu zadovoljeni vaZzeéi propisi i standardi iz oblasti
staticke i seizmiCke stabilnosti objekta. U svim slucajevima kada iz ekonomskih ili tehnickih razloga
nije moguce iskoristiti postojecu strukturu u okviru planiranih gabarita, dopustena je izgradnja
zamjenskih objekata u definisanim gabaritima predvidenim planom ili kroz izradu detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova.

Osnovna koncepcija uredenja prostora, koji je predmet obuhvata ovog Plana, bazirana je na namjeni
povrsSina definisanoj Prostornim planom opéine Travnik za period 2003-2025. godine (Odluka o
produzenju vaZenja Prostorng plana opcine Travnik 2003-2030 i Odluka o pristupanju izradi izmjene
i dopune Prostornog plana opcéine Travnik 2003-2025. godine, Sluzbene novine opcine Travnik br.
9/21)) i dijelom Regulacionim planom ,HPBS* lokalitet Luke-Pirota (,Sluzbene novine opéine Travnik®
br. 05/14), postojeCoj namjenom povrSina u neposrednom okruzenju, kao i na konkretnim
programskim zadacima dostavljenim od strane Nosioca pripreme Plana.

Regulacionim planom tretiran je prostor izmedu ulica Aleja konzula, Meljanac i Luke, u povrsini od oko
8.37 ha.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br. 11 i definiSe osnovnu koncepciju i
dispoziciju planrianih sadrzaja. Koncept uredenja i koriSéenja prostora koji je predmet obuhvata ovog
Plana je uskladen da postojecom namjenom povrSina kao i veé postavljenim pravcima i zonama
izgradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata.

Koncepcija izgradnje je proizvod analize postojeCe namjene povrSina i izgradenih fizickih struktura
unutar predmetnog obuhvata, karaktera okolnog prostora, ciljeva razvoja predmetnog prostora i
potreba iskazanih kroz programske elemente.

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

27


http://www.iu-rs.com/

LI: URBIS CENTAR d... sansaLuka

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Sjeverni dio obuhvata (ulice Aleja konzula i Meljanac)

Sjeverni dio obuhvata je heterogene strukture, kada je rije¢ o izgradenim i planiranim fiziCkim
strukturama. Ovo je ujedno i dio sa najveéim potencijalom u smislu planirane izgradnje. Analizirajuéi
postojeGe stanje na terenu, kao i iskazane potrebe, u ovom dijelu je planirana izgradnja tri (3)
viSeporodicna stambeno-poslovna objekta sastavljena od po dvije lamele, spratnosti P+6 i P+7,
okvirne BGP 12 202,5 m2 sa oko 1682 m2 poslovnog i 10 520,5 stambenog prostora. Za planirane
objekte su formirane pripadajuce gradevinske parcele sa zelenilom i djecijim igraliStima.

Za potrebe izgradnje navedenih objekata bice neophodno ukloniti postojeée objekte u kojema su

smjesStene prostorije Fakulteta za tehnicke studije Univerziteta u Travniku.

Zapadno od planiranih objekata se nalaze dva postoje¢a objekta spratnosti Su+P+3 namjenjeni za
viSeporodi¢no stanovanje i poslovanje u suterenskim i prizemnim etazama i objekat spratnosti Su
namjenjen za poslovanje predvidena za rekonstrukciju, u skladu sa vaze¢im propisima i standardima
iz oblasti statiCke i seizmicke stabilnosti objekata.

Potrebe za parkiranjem navedenih planiranih sadrzaja ostvaruju se u planiranom objektu garaze
spratnosti 3Su i povrSinskom parkingu u sklopu parcela objekata i javne saobracajnice.

Zbog specificne konfiguracije terena, moguéa su minimalna odstupanja od pozicije i horizontalnog
gabarita planiranog objekta garaze, pod uslovom da se zadrzi okvirna bruto gradevinska povrSina
objekta koja iznosi oko 6 000 m2.

U sjevernom gornjem rubnom dijelu predvidena je rekonstrukcija u smislu nadogradnje i promjene
namjene postojeceg poslovnog objekta do spratnosti Su+P+4 u viSeporodi¢ni stambeno-poslovni
objekat. Poslovne djelatnosti ¢e se obavljati na suterenskoj i prizemnoj etazi, dok je stanovanje na
nadzemnim etazama. Parkiranje je obezbjedeno u sklopu formirane gradevinske parcele na
povrSinskom parkingu.

Uz ulicu Aleja konzula je planiran viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat Po+P+4 na pripadajucoj
parceli, sa parkingom koji se dijelom odvija u podzemnoj etazi, a dijelom na povrSinskom parkingu u
sklopu parcele.

Dijelovi postojeéeg objekta Internacionalnog Univerziteta Travnik planirani su za nadogradnju, i to dio
u kojem je smjesten hotel do spratnosti Po+P+6, a dio iznad fakultetskih prostorija do spratnosti
P+1+Pk uz moguénost formiranja zatvorene baste, a sve uz obavezno posStovanje vazeéih propisa i
standarda iz oblasti staticke i seizmicke stabilnosti objekata.

Dio predmetnog obuhvata je sa ulicom Meljanac povezan javhom pjeSackom komunikacijom kojom
se pristupa u prostor stambenog bloka i zone Spomen kosturnice.

Predmetni prostor je planiran sa svom potrebnom prateéom infrastrukturom, ukljucujuéi nove
saobracajnice, potreban broj parking mjesta, kao i uredene parterne povrsine i prostore za okupljanje
stanara (igraliSta, ozelenjene i poploCane povrSine i sl).

Sredisnji dio obuhvata (Ulica Aleja konzula i rijeka Lasva)

U okviru posmatranog dijela obuhvata, planiran je viSeporodic¢ni stambeno-poslovni objekat sa dvije
lamele, spratnosti -2Po+P+7 odnosno -2Po+P+5. Objekat je pozicioniran na novoformiranoj parceli sa
rampom za silazak u podrumske etaze namjenjene garaziranju i zelenim i poplo¢anim povrSinama sa
djecijim igraliStem za potrebe stanara i korisnika. Poslovne djelatnosti se odvijaju u prizemnim
etazama, uz mogucnost organizovanja poslovanja na prvoj spratnoj etazi uz uslov da se radi o

kompatibilnim djelatnostima sa stambenom funkcijom.

Postojec¢i objekat benzinske pumpe sa prateé¢im sadrzajima i poslovnhim objektom se zadrZzava uz
moguénost rekonstrukcije u smislu nadogradnje do spratnosti P+2 za postojeci poslovni objekat.
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Planiran je poslovni objekat spratnosti P+2, za Ciju izgradnju e biti potrebno da se ukloni postojeci
individualni objekat loSeg bonitetnog stanja spratnosti P+1.

Juzni dio obuhvata

Predmetni prostor je izgraden postojeéim viSeporodi¢nim stambenim i stambeno-poslovnim objektima
spratnosti Su+P+7, sa pomoénim objektima (garazama). U krajnjem jugoistonom dijelu objekta
zapoceta je izgradnja viSeporodicnog stambenog objekta za koji je Investitor pribavio Stru¢no misljenje
urbaniste br. 04/09-19-3-214/24-2 od 09.05.2024. godine, RjeSenje o urbanistickoj saglasnosti br.
04/09-19-3-214/24-2 od 10.05.2024. godine i RjeSenje o odobrenju za gradenje br. 04/06-23-4-
1681/24 od 19.08.2024. godine. U sklopu projektne dokumentacije raden je Glavni projekat
regulacije i ucjevljenja potoka Cabrusa.

U okviru ovog bloka planirana je izgradnja viSeporodicnog stambenog objekta, spratnosti P+6 na
pripadajucéoj parceli. Parkiranje se vrsi na prizemnoj etazi i na povrSinskom parkingu unutar parcele.
U krajnjem jugo-istocnom dijelu nalazi se kompleks JP ,Elektroprivreda BiH“ d.d. Sarajevo PJ Travnik,
koji se zadrzava u zateCenom stanju.

Zadrzavaju se postojeéi individualni objekat spratnosti P+1 i objekat zdravstva, veterinarska
ambulanta, spratnosti P+1+Pk na pripadajuéim parcelama.

PjeSacke povrsine (staze, rampe, stepenista) planirane su u cjelokupnom obuhvatu kako bi se prostor
funkcionalno objedinio i kako bi se povezale otvorene povrSine za boravak i rekreaciju stanara i
korisnika planiranih objekata.

Stanovanje

U prostoru obuhvata plana je zastuplieno viseporodi¢no i jednoporodi¢no stanovanje razliitih
tipoloskin formi i standarda stanovanja, uglavnom kombinovano sa poslovnom djelatnoSéu u
prizemnim etazama objekata.

Novi stambeni prostori se dobijaju izgradnjom novih objekata, rekonstrukcijom i nadogradnjom
postojeéih fizickih struktura. Pod rekonstrukcijom ¢e se naci orjentaciono 9 696 m2 bruto gradevinske
povrSine stambenog dijela viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata i 3 698 m2 poslovnog dijela.

Planira se izgradnja oko 23 740,5 m2 nove bruto gradevinske povrsine viseporodic¢nih stambenih i
stambeno-poslovnih objekata, odnosno ukupno 5 objekata (8 lamela i 1 objekat), i to oko 20 689,5
m2 stambenih i 3 051 m2 poslovnih prostora.

Organizacija viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata omoguéava formiranje
zajednickog Zivotnog prostora na kome se planira uredenje povrSina kao Sto su zelene povrsine,
poplo¢anje oko objekta, djecija igralista i sl.

Planirani objekti mogu imati podrumsku ili suterensku etazu, zavisno od pojedinacnih potreba, a to ¢e
se definisati urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovi9ma. Ostavlja se moguénost da se urbanistiCko-tehnickim
uslovima a u skladu sa tehni¢kim prostornim moguénostima odredenog objekta, moze dozvoliti
realizacija poslovnih sadrzaja u okviru prizemlja stambenih objekata. Poslovanje koje bi se obavljalo
mora biti kompatibilno sa funkcijom stanovanja, odnosno poslovni sadrzaji moraju doprinijeti
normalnom funkcionisanju samog stanovanja. lzuzetak je viSeporodi¢ni stambeni objekat spratnosti
P+6, u jugozapadnom dijelu obuhvata, gdje je prizemlje rezervisano za parkiranje u cilju
obezbjedivanja dovoljnog broja parking mjesta za buduce stanare.
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Poslovne i privredne djelatnosti

Poslovni sadrzaji planirani su uglavnom u okviru stambeno-poslovnih objekata i u novim planiranim
poslovnim objektima.

U stambeno-poslovnim zgradama prizemna etaza mora bar dijelom biti namijenjena za poslovne
djelatnosti, a i svaka naredna etaza se takode moze namijeniti za poslovanje.

Podrumska ili suterenska etaza moZze se namijeniti i za neposredno obavljanje poslovnih djelatnosti
za koje to dozvoljavaju propisani tehnicki uvjeti i normativi za te djelatnosti.

Djelatnosti koje ¢e se obavljati u ovim objektima treba da budu kompatibilne sa namjenom stanovanja
kao npr. trgovina, ugostiteljstvo, usluzne i zantaske djelantosti, kancelarijski prostor, banke, poste i
dr. sadrzaji neophodni za funkcionisanje gradskog centra.

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim zgradama
moraju biti takve da bukom, vibracijama, zracenjem, emisijama Stetnih materija, veéom opasnoSéu od
poZara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, nesrazmjerno velikim optere¢enjem
saobracajnica i parkiralista i slicno, ne ugroZavaju normalno stanovanje ili rad u istoj ili u susjednim
zgradama.Ukoliko se pojavi interesovanje i potreba za formiranjem poslovnih prostora i u objektima i
zonama koje su ovim Planom na grafickim prilozima prikazani kao isklju¢ivo stambeni, moguée je kroz
urbanisticko-tehnicke uslove predvidjeti smjeStanje poslovnih prostora unutar ovih objekata, pod
uslovom da je rije¢ o djelatnostima koje su kompatiblne sa stanovanjem i da ne ugrozavaju normalno
funkcisanje stambenih objekata i otvorenih prostora koji pripadaju ovim objektima. Kompatibilne
namjene stanovanju su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, administracija, zdravstvo, djecja
zastita, obrazovanje i kultura.

Od novih poslovnih objekata, planiran je objekat u srediSnjem dijelu obuhvata, spratnosti P+2.
Postojeci poslovni objekat predviden je za rekonstrukciju, tj. nadogradnju do spratnosti P+2.

U sjevernom dijelu obuhvata planirana je rekonstrukcija postojeceg suterenskog dijela objekta
namjenjenog poslovanju, u smislu povec¢anja horizontalnog gabarita.

Postojec¢i objekti JP ,Elektroprivreda BiH“ d.d. Sarajevo PJ Travnik se zadrzavaju u potpunosti u
zateCenom stanju.

Javne sluzbe | druge drustvene djelatnosti

U prostoru obuhvata plana se nalaze objekata javnih sluzbi i drustvenih djelatnosti koji se zadrzavaju,
a koji se u skladu sa nastalim potrebama i moguénostima mogu rekonstruisati i adaptirati.

Dijelovi objekta Internacionalni Univerzitet Travnik predvideni su za rekonstrukciju u smislu
nadogradnje. Dio objekta u kojem je smjeSten hotel nadograduje se do spratnosti Po+P+6, dok se dio
iznad fakultetskih prostorija nadograduje do Po+P+1+Pk (zatvorena staklena basSta), uz obaveznu
primjenu vazeéih propisa i standarda iz oblasti staticke i seizmicke stabilnosti objekata

Javni sadrzaji unutar ovog prostora tretirani su i u vidu javnih otvorenih prostora. Medutim, javni
sadrzaji se mogu naci i u planiranim objektima unutar obuhvata plana, ukoliko se za to pokaze
potreba.

Pomoéni objekti
Zadrzani su postojeé¢i pomocni objekti - garaze koji se nalaze u sklopu viseporodi¢nih stambenih i
stambeno-poslovnih objekata.

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

30


http://www.iu-rs.com/

LI: URBIS CENTAR d... sansaLuka

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Medutim, u obuhvatu Plana nije dozvoljena izgradnja novih pomocnih objekata kao samostalnih
gradevina, tako da se sve pomocéne prostorije za planirane objekte smjestaju u sastavu glavne zgrade,
u prizemnoj, suterenskoj ili podrumskoj etazi.

I INFRASTRUKTURA
Saobracaj

Ovim planom je planirana rekonstrukcija i dogradnja pojedinih dijelova saobraajne mreze unutar
obuhvata Regulacionog plana, kako bi se otklonili uoceni nedostaci vezni za odvijanje saobra¢aja na
lokaciji i kako bi se postigla veéa funkcionalnost i bezbjednost u odvijanju saobracaja.

S obzirom na karakter zone koja se nalazi u obuhvatu ovog plana, a u kojoj su zastupljeni centralni sadzaji,
kao i veliki broj stambenih, poslovnih i obrazovnih objekata, obuhvat ovog plana predstavlja zonu visoke
atrakcije, sa velikim brojem stanovnika i posjetilaca.

Najznacajnija ulica koja se nalazi u obuhvatu ovog plana je Aleja konzula, koja je dio primarne gradske
ulicne mreze. S obzirom da ova ulica malim dijelom (u duzini od oko 30 metara) prolazi kroz obuhvat ovog
plana, a da ga u vecoj duzini tangira, svi elementi koji definiSu ovu saobraéajnicu su preuzeti iz vazeéih,
kontaktnih regulacionih planova.

Najvece izmjene na saobracajnoj mrezi nizeg ranga su izvrSene u prostoru sjeverno od Aleje konzula, na
prostoru na kome je planirana izgradnja veéeg broja objekata, tako da je na tom prostoru planiran veéi
broj pristupnih ulica, parkinga i parking garaza. Planom je definisana rekonstrukcija svih saobraéajnica u
obuhvatu plana, kako bi se obezbjedila funkcionalna i bezbjedna saobraéajna mreza, koja ¢e zadovoljiti
potrebe za kretanjem svih u¢esnika u saobraéaju. Neophodno je da svi planirani objekti zadovolje potrebe
za parkiranjem na sopstvenim parcelama, a neophodno je obezbjediti minimalno 1,1 parking mjesto po
stanu i dovoljan broj parking mjesta za sve planirane poslovne prostore, a u skladu sa vazeéim
normativima na teritoriji Bosne i Hercegovine. Na parcelama na kojima su postoje izgradeni objekti ili
objekti Cija je izgradnja u toku, a koji se grade legalno, nisu vrSene analize potreba za parkiranjem, te je u
ovaj plan preuzeto postojece stanje na terenu.

U profilima svih saobraéajnica je planirana izgradnja trotoara, kako bi se omoguéilo bezbjedno
kretanje pjeSaka.

Hidrotehnika
Vodovod

Postojeci i planirani stambeni i javni sadrzaji u obuhvatu regulacionog plana snabdijevace se vodom
(voda za sanitarne potrebe i voda za zaStitu od poZzara) sa javne gradske vodovodne mreze gradskog
podrucja Travnika.

U obuhvatu plana je potrebno izgraditi planirane cjevovode (nove) u ulicama gdje su sadasnji cjevovodi
profila manijih od @100 mmi gdje postojeca vodovodna mreza nije dovoljno izgradena za potrebe
planiranih novih objekata. Takode je potreno pristupiti planskoj zamjeni starih cjevovoda gdje su
uoceni veéi gubici na vodovodnoj mrezi (zamjena azbestnocementnih cjevovoda - ACC i sl).

Polozaj postojece i planirane primarne i sekundarne vodovodne mreze regulacionog plana je ucrtan
na grafickom prilogu.

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

31


http://www.iu-rs.com/

LI: URBIS CENTAR d... sansaLuka

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Kanalizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncpecijom razvoja grada, za urbano podrucje u obuhvatu
regulacionog plana, predvida se razdjelni (separatni) sistem: posebno se sakupljaju i odvode
sanitarne otpadne vode, posebno povrsinske vode od padavina.

Prijemnik sanitarnih otpadnih voda od postojecih i planiranih objekata u obuhvatu plana su postojedi
i planirani kanalizacioni kolektori. Pored obala rijeke LasSve (sa obadviojue strane) se planiraju sabirni
kanalizacioni kolektori na koje se prikljucuje kanalizacija za sanitarne otpadne vode i koja se dalje

odvodi na gradsko postrojenje za precCis¢avanje otpadnih voda.

Za odvodenje povrSinskih voda od padavina, namece se potreba izgradnje kiSne kanalizacije u naselju:
zahvatanje vode sa saobracéajnih povrSins putem odgovarajuéih slivnika, resetki, rigola, te izgradnja
odgovarajuéih kisnih kanalizacionih kolektora. Ovim kolektorima se mogu odvoditi i vode sa manjih
tokova - potoka, koji se formiraju u uvalama terena za vrijeme jacih padavina. Prijemnici povrSinskih
voda od padavina su vodotoci u naselju (rijeka Lasva).

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje otpadnih i
voda od padavina na podrucju obuhvata Regulacionog plana dat je na grafickom prilogu.

Regulacija vodotoka

Jedan dio obuhvata regulacionoga plana tangira korito rijeke Lasva. Potrebno je pristupiti uredenju
korita i obala vodotoka kroz gradsko podrucje (€iSéenje nanosa, smeca, biljnog rastinja i slicno).

Elementi za dimenzionisanje korita regulisanoga vodotoka su: veli¢ina slivnog podrucja, odgovarajudi
(pripadajudi) koeficijenti oticanja, mjerodavne velike vode stogodiSnjeg ranga pojave. Potrebno je
planirati nadvisenje min 0,80 za obale regulisanoga korita, kao i nadviSenje donjiih konstrukcija
mostova (intradosa).

Elektroenergetika

Planira se postepeni prelazak na 20 kV-ni naponski nivo, Sto znaci da ¢e se napojna trafostanica
rekonstruisati ugradnjom transformatora prenosnog odnosa x kV /20 kV.

Za transformaciju napona 20(10)/0,4 kV/kV i distribuciju 2 000 kVA elektricne energije potrebno je
instalisati dvije nove distributivne tipske montazno - betonske transformatorske stanice (MBTS)
10/(20)/0,4 kV,1 000 kVA.

Za planirane transformatorske stanice potrebno je obezbijediti parcele od 42 m2(6 m x 7 m) sa lakim
prilazom.

Transformatorske stanice graditi kao slobodnostojeée objekte, projektovane tako da se arhitektonsko
rieSenje objekata uklopi u okolni prostor.

U grafickom prilogu su prikazane lokacije za planirane transformatorske stanice. Tacne pozicije istih
zavisi¢e od dinamike planirane gradnje u pojedinim zonama i detaljno ¢e se rjeSavati planskim
dokumentima nizeg reda.

Planirano je da sve distributivnhe trafostanice budu povezane u zatvoreni srednjenaponski prsten
srednjenaponskim kablovima, ¢ime ¢e se omoguciti dvostrano napajanje, a u skladu sa daljim
razvojem SN mreze i planovima nadlezne elektrodistribucije.

Sva oprema u novim trafostanicama mora biti iskljucivo za ugradnju na naponski nivo 20 kV.
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U nove trafo stanice ugradivati iskljucivo srednjenaponske blokove izolovane SF6 gasom (RMU), sa
brojem vodnih i trafo ¢elija prema elektroenergetskoj saglasnosti, i sa moguénoséu ugradnje u RMU
na licu mjesta opreme za daljinsko upravljanje trafostanicama, odnosno integracije u SCADA sistem.

Kablove polagati slobodno u zemlju ispod zelenih povrSina i u kablovsku kanalizaciju ispod
saobracajnih povrsina.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od trafostanica do novih potroSaca vrsiti podzemnim NN kablovima
odgovarajuéeg presjeka, Sto ¢e biti definisano posebnim projektom i uslovima elektrodistribucije.

Rasvjeta

Rasvjetu u predmetnim obuhvatima izvesti u skladu sa vazeéim standardima i preporukama CIE
(,Recommendations for the Lighting od Roads for Motor and Pedestrian Traffic*).

Osvjetljenje glavnih saobracajnica izvesti svjetiljkama postavljenim na ¢eliénim stubovima visine 9-12
m, zastiéenim od korozije vruéim cin¢anjem, ili drugim vidovima zastite. Koristiti LED svjetiljke
postavljene uz rub saobracajnica u jednostranom ili dvostranom nasuprotnom rasporedu.

Sporedne saobracéajnice i pjeSacke staze osvjetliti svjetiljikama sa istim tipom izvora i na stubovima
visine 4,5m do 6m.

Napajanje rasvjete pojedinih saobréajnica izvesti podzemnim niskonaponskim kablovskm vodovima.

Telekomunikacije

Na osnovu postojeéin i planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata izgradnjom novih stambenih i
stambeno-poslovnih individualnih objekata, doéi ¢e do poveéanja ukupne bruto-gradevinske povrSine,
Sto ¢e odrediti obim i kapacitet telekomunikacione infrastrukture.

Prema organizaciji mjesne telefonske mreze, koja je centralizovanog tipa, te na osnovu same
konfiguracije naselja definisani su osnovni pravci glavnih i distributivnih kablova.

Postujuci normativ obezbjedenja telefonskih priklju¢aka prosjecno 1,5 po stanu i jedan po poslovnhom
prostoru, za predmetni obuhvat ¢e se procjeniti potreban broj direktnih telefonskih prikljucaka -
brojeva.

Svodenje i prikljucenje planirane infrastrukture iz oblasti telekomunikacija na postoje¢u infrastrukturu
moguce je izvesti izgradnjom razvodne TT mreze.

U samom naselju, do svakog stambenog, odnosno poslovnog objekta, izgradice se sekundarna TT
kanalizacija, u koju ¢e se, prema dinamici realizacije regulacionog plana, polagati razvodna TT mreza.
Sve detalje za realizaciju TT mreZe u predmetnom obuhvatu definisati u glavhom projektu.

Radove izvesti poStujuéi uslove koje propiSe "BH Telekom" (nadlezne sluzbe BH Telekoma) u svojoj
saglasnosti.

Toplifikacija

Planirane objekte, u obuhvatu Plana, prikljuciti na sistem daljinskog grijanja ako u fazi njihove
izgradnje za to budu stvoreni tehnicki uslovi. U suprotnom, do stvaranja uslova za njihovo zagrijavanje
iz sistema daljinskog grijanja, potrebno ih je toplotnom energijom snabdijevati iz individualnih
toplotnih izvora.
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U cilju toga, potrebno je u sklopu planiranih objekata predvidjeti prostorije za smjestaj toplovodnih
kotlova (kotlovnica), a kao energent se moze koristiti ¢vrsto, te¢no ili gasovito gorivo.

U Planu su rezervisane trase za polaganje nove distributivne podzemne toplotne mreze i definisane
lokacije planiranih toplotnih stanica. Konacan broj toplotnih stanica i njihova lokacija bic¢e definisani
dokumentima nizeg redea, a sve u zavisnosti od dinamike izgradnje objekata.

Prije poCetka izgradnje planiranih objekata, koji su u koliziji sa postojeom toplotnom mrezom sistema
daljinskog grijanja, potrebno je izvrsiti izmjeStanje postojece toplotne mreze novim trasama koje su
definisane ovim planom a bi¢e konac¢no definisane planskom dokumentacijom nizeg reda.

Toplotni konzum planiranih objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma, u ovoj fazi rada, izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. PovrSine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specificna toplota ¢ije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka.

Tako procijenjen toplotni konzum planiranih objekata, bez zagrijavanja tople potroSne vode, iznosi 1,6
MW.

Uslovi za toplifikaciju objekata koji se zagrijavaju iz individualnih toplotnih izvora (do stvaranja uslova
za prikljucenje na sistem daljinskog grijanja).

Kotlovnice
. kotlovnice smijestiti u objektima potrosaca;
J u kotlovnicama instalisati toplovodne kotlove;
. predloZeni temperaturni rezim rada 90/70°C ili nizi;
. gorivo: ¢évrsto biomasa (sjecka, piljevina, pelet, drvo, ...), te¢no ili gasovito;
. skladistenje goriva:

- u varijanti ¢vrstog goriva u objektima,

- u varijanti te€nog u podzemnom rezervoaru ili ako nema uslova za podzemno
skladiStenje u sastavu kotlovnice odnosno uz kotlovnicu ali u tom slucaju kotlovnice
od prostora skladiSta mora biti odvojena vatrootpornim zidom i vratima na visini
iznad nivoa izliva;

- ili gasovitog goriva u podzemnom rezervoaru;

Lokaciju rezervoara, ako se investitor opredjeli za tecno ili gasovito gorivo, odredice projektant uz
prethodno pribavljanje saglasnosti na lokaciju rezervoara od nadleznog odjeljenje za poslove zastite
od pozara.

Uslovi za toplifikaciju objekata koji se prikljucuju na sistem daljinskog grijanja
Vrelovodni/toplovodni razvod

Vrelovodni/toplovodni razvod izvesti prema sljedec¢im uslovima:

. vrelovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/75 °C;
. toplovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70 °C ili nizi;
. mrezu izvesti od fabriCki predizolovanih ¢eli¢nih cijevi;
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. cijevi polagati podzemno trasama prikazanim na grfickom prilogu, uz dozvoljena
odstupanja od naznacene trtase, s ciljiem postizanja samokompenzacije temperaturnih
izduzZenja cjevovoda, pod uslovom da se pri tom ne ugroze okolni infrastrukturni i drugi
objekti.

Toplotne stanice

Toplotne stanice izvesti prema sljedeé¢im uslovima:

. toplotne stanice su indirektne ( sa izmjenjivacem toplote );

. toplotne stanice projektovati za temperaturni rezim rada 130/75-90/70 °C ili nizi na
sekundarnoj strani;

. regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog vazduha;

. konacan broj i lokacija toplotnih stanica bi¢e odredena kroz dokumente nizeg reda

zavisno od dinamike izgradnje objekata i interesa investitora da grade individualne
(jedan objekat-jedna stanica) ili zajednicke (viSe objekata - jedna stanica) sisteme.

Unutrasnje instalacije
Unutrasnje instalacije izvesti prema sljedeéim uslovima:

- Predlaze se temperaturni rezim rada mreze u toku grijanja 90/70°C ili nizi;

- Sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije odrediée projektant u saradnji sa investitorom, zavisno od
namjene pojedinih prostora.

U cilju koriSéenja hidrogeoloskinh potencijala travnickog podrucja, ostavlja se moguénost koriSéenja
toplotnih pumpi voda-voda za zagrijavanje i hladenje prostorija planiranih i postojeéih objekata.
Moguée je korSéenje pumpi nekog drugog tipa (voda-vazduh, vazduh/voda, vazduh-vazduh,...). U
sluGaju da se investitor odluci da objekat, ili dio objekta, zagrijava/hladi koriSéenjem toplotnih pumpi,
neophodno je za to dobiti saglasnost isporucioce elektricne energije.

Gasifikacija

Krajem 2013. godine je zavrSena izgradnja gasovoda Zenica-Travnik. Predstoje aktivnosti za izgradnju
distributivnog gasovoda za distribuciju gasa na podrucju opstine Travnik.

11 PARCELACIJA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINLJE
Parcelacija

U okviru grafickog priloga plana parcelacije prikazan je tretman parcele koja je definisana
koordinatama tacaka i duzinama frontova.

Sve granice parcela su definisane koordinatama geodetskih taCaka. Gradevinska parcela prikazana
je na grafickom prilogu br. 19 Plan parcelacije.

Na obrazloZzen zahtjev vlasnika zemljisSta na kojem su planirane dvije ili viSe susjednih gradevinskih
parcela iste namjene, te parcele se mogu spojiti u jednu veéu gradevinsku parcelu, uz uvjet da
gradevinske parcele koje su odredene ovim Planom kao cjelina ulaze u sastav novoformiranih parcela.
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Kada dijelovi jedinstvene gradevinske parcele, ispunjavaju osnovne uvjete propisane Regulacionim
planom da budu samostalne gradevinske parcele, na obrazloZzen prijedlog podnosioca zahtjeva za
izdavanje urbanisticke saglasnosti, u cilju olakSavanja rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u
postupku utvrdivanja prava gradenja ili u postupku za izdavanje odobrenja za gradenje, ili iz drugih
opravdanih razloga, mozZe se odrediti da se ta jedinstvena gradevinska parcela podijeli na viSe
samostalnih gradevinskih parcela, prema broju faza (etapa) realizacije.

U procesu izdavanja urbanisticke saglasnosti moze se korigovati gradevinska parcela predvidena
Regulacionim planom u minimalnim odstupanjima, i to da bi se uvazili relevantni faktori koji se ticu
imovinsko-pravnih odnosa, ali da se pritom ne ugrozavaju drugi okolni objekti, odnosno pristupi istim
i njihovo normalno funkcionisanje.

Gradevinske i regulacione linije

Gradevinskim linijama definisani su horizontalni gabariti i dispozicija planiranih objekata prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i objektima.

Gradevinska linija predstavlja granicu do koje se objekat moze graditi, odnosno liniju koju ne smije
preci najistureniji nadzemni dio objekta.

Gradevinske linije definisane na grafiCkom prilogu Plana, na grafickom prilogu br. 18 Plan
gradevinskih i regulacionih linija, predstavljaju gradevinske linije svih nadzemnih etaza objekta.

Gradevinska linija podzemne etaZze moze preéi gradevinsku liniju objekta u okvirima gradevinske
parcele objekta, ako predmetno proSirenje ne ugrozava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i
ne zahtjeva izmjeStanje infrastrukturnih vodova, te ne ugrozava objekte na susjednim parcelama.

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja zemljiSte planirano za
javne povrSine od zemljiSta planiranog za druge namjene.

Regulaciona linija je definisana na predmetnom grafickom prilogu i poklapa se sa linijama granica
parcele prema saobracéajnicama.

Koordinate regulacionih i gradevinskih linija date su kao sastavni i obavezujuci dio plana. Gradevinske
i regulacione linije su obavezujucée za investitora, projektanta i izvodaca.

IV SISTEM ZELENIH POVRSINA

Na osnovu programskih elemenata i matrice koja je dobijena detaljnim vrednovanjem zadatog
prostora, izdvojile su se osnovne potrebe i ciljevi u domenu uredenja zelenih povrsina.

Uredenje zelenih povrSina ima za prioritetan cilj poboljSavanje mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih
uslova na posmatranom prostoru. Takode se namece i nezaobilazna estetska komponenta koja se
ostvaruje pravilnim rjeSavanjem odnosa izgradenih i ozelenjenih povrSina, gdje pojedinacni elementi
hortikulturnog uredenja potenciraju i oplemenjuju arhitektonske elemente i cjelokupni ambijent
izgradenih struktura.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente. Primarni
cilj kvalitetno formirane zelene matrice, jeste formiranje prijatnog ambijenta za korisnike ovog
prostora uz neospornu pozitivnu funkciju u kontekstu regulacije mikroklimata.

Glavna funkcija zelenila je stvaranje Sto povoljnije mikroklime nekog lokaliteta, a takode je znacajan i
estetski faktor zelenila, s obzirom na njegovo ucesce u stvaranju urbanisticke kompozicije naselja.
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Funkcija zelenila ogleda se u stvaranju povoljnih sanitarno-higjjenskih i mikroklimatskih uslova.
Karakter pejzaznog uredenja uslovljen je sa spratnosSéu objekata, arhitektonskom kompozicijom i dr.
Zelenilo, na taj nacin, ispunjava i vizuelno-estetsku funkciju (otvara vizure na ono Sto je lijepo, a
zatvara neke dijelove objekata i drugih sadrzaja). U vezi s tim, projektovanje zelenih povrSina mora da
se izvodi paralelno sa projektovanjem objekata.

Generalno govoreci, drvoredi predstavljaju inicijalnu i najvazniju fazu u formiranju i upotpunjavanju
sistema objekata pejzazne arhitekture. Plansko reSenje graficki je prikazano u prilogu broj 12.

Unutar obuhvata Plana, zastupljeni su sljedecéi tipovi zelenih prostora:
e Zelenilo parcela individualnih stambenih objekata,
e Zelene povrSine stambenih blokova,
e Zelenilo specijalne namjene (poslovni, administrativni i zdravstveni objekti)
e Javno zelenilo

Zelenilo parcela individualnih stambenih objekata

U dijelovima ovog planskog dokumenta, u minimalnoj mjeri je zastupljeno individualno stanovanje.
Ostavlja se moguénost samim vlasnicima parcela da sebi stvore okruzenje koje ¢e zadovoljiti njihove
potrebe u urbanoj zoni, a u isto vrijeme podiéi na visi nivo sadasnji stepen uredenja u okviru obuhvata.

Preporuke za uredenje okuénice - dvorista (porodiénog vrta)

e Vrt rijeSavati funkcionalno i racionalno, pri ¢emu ne smije biti zapostavljena estetska
komponenta (rjeSenje zavisi od viSe faktora: veli¢ine i sastava ¢lanova domacinstva,
zanimanja, hobija, tehnickih i drugih elemenata koji se odnose na polozaj i veli¢inu parcele,
objekta, prirodnih uslova lokacije i slicno),

* Kompozicija vrta treba da je uskladena sa arhitetkurom maticnog objekta,

* PozZeljna je upotreba prirodnih gradevinskih materijala (npr. kamen za izradu staza, stepenica
i drugih elemenata vrta),

» Prilikom projektovanja uspostaviti vezu izmedu enterijera kuée i vrta (ostvarivanje neposredne
veze izmedu kuce i vrta, formiranje jedinstva spoljasnjeg i unutrasnjeg prostora),

e Moguénost podjele vrta na funkcionalne zone (predvrt, prostor namjenjen mirnom odmoru ili
igri djece, povrtnjak, vo¢njak, ekonomski dio vrta),
kompoziciju vrta, uz razliCite biljne vrste, mogu da Cine i gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze i platoi, stepenice, ograde,
pergole, paviljoni, pregrade, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvjetljenje, vrtni namjesta;j,
razni detalji u vrtu, primjereni lokaciji i funkcionalnim zonama vrta, te povrsini parcele),

e prilikom izbora biljnih vrsta, projektant treba da izabere vrste u skladu sa svim funkcionalnim
sadrzajima i zadatim orografsko-klimatskim parametrima,

e preporucuje se upotreba autohtonih vrsta,

* U prostoru namijenjenom odmoru, moguce je organizovati prostor, tako da se zadovolje
potrebe za miran ili aktivan odmor djece i odraslih ¢lanova porodice, prilikom ¢ega je potrebno
voditi raCuna o osuncanosti prostora.

Zelene povrsine stambenih blokova

Zelene povrsine stambenog bloka trebaju biti koncipirane u vidu smjenjivanja zelenih povrsina i
povrSina za aktivan ili pasivan boravak korisnika. Zeleni prostori u gradskom tkivu, obzirom na
tematiku prostora, mogu biti namijenjeni najmladima, starijoj populaciji, adolescentima i slicno, sto
se osigurava i izborom urbanog mobilijara, te razudenoS¢u ploSne projekcije (stazama, nivelacijama),
trebaju svakako voditi racuna o izboru biljnih vrsta. Potrebno je u okviru za to predvidenih povrsina,
na Sto kvalitetniji nacin osmisliti nacin koriSéenja i horitkulturni uredenje. Preporucuju se adekvatna
rijeSenja zelenilom parternog tipa, uz stalno odrzavanje i popunjavanje prostora efektnim cvjetnim,
lisCarskim i Cetinarskim vrstama.
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Na svim zelenim povrSinama preporucuje se zastita postojeceg biljnog fonda, posebno stablasica, te
sadnja novog biljnog fonda, koje ¢e biti sukladno postojeem. Zelene povrSine trebaju imati i uredene
cvjetnjake, za koje se preporucuje razigrana forma, uz kombinaciju vodnih elemenata, fontana,
jezerca i slicno.

Uredenje zelenih povrsina, podrazumijeva i postavljanje urbanog mobilijara u cilju stvaranja prijatne
atmosfere za stanovnike (klupe, kante za otpatke, javna rasvjeta, Zardinjere, stalci za bicikle i slicno).
Zbog izloZenosti uticaju vremenskih uslova tokom citave godine, urbani materijal izvoditi od
kvalitetnog materijala, otpornog na vlagu, vrlo visoke/niske temperature, kao i znacajne oscilacije
istih. Estetiku, kao i dimenzije urbanog mobilijara, izvesti u skladu sa urbanisti¢im rjeSenjem za
odredeni prostor.

Zelenilo specijalne namjene (poslovni, administrativni i zdravstveni objekti)

Uredenje zelenih povrSina, podrazumijeva i postavljanje urbanog mobilijara u cilju stvaranja prijatne
atmosfere za stanovnike (klupe, kante za otpatke, javna rasvjeta, Zardinjere, stalci za bicikle i slicno).
Zbog izloZzenosti uticaju vremenskih uslova tokom citave godine, urbani materijal izvoditi od
kvalitetnog materijala, otpornog na vlagu, vrlo visoke/niske temperature, kao i znaCajne oscilacije
istih. Estetiku, kao i dimenzije urbanog mobilijara, izvesti u skladu sa urbanistiCim rjeSenjem za
odredeni prostor.

Javno zelenilo

Zelene javne povrsine trebaju biti koncipirane u vidu smjenjivanja zelenih povrSina i povrSina za
aktivan ili pasivan boravak korisnika. Zeleni prostori u gradskom tkivu, obzirom na tematiku prostora,
moze biti namijenjen najmladima, starijoj populaciji, adolescentima i slicno, Sto se osigurava i izborom
urbanog mobilijara, te razudenoséu ploSne projekcije (stazama, nivelacijama), trebaju svakako voditi
racuna o izboru biljnih vrsta.

Na svim zelenim povrSinama preporucuje se zastita postojeceg biljnog fonda, posebno stablasica, te
sadnja novog biljnog fonda, koje ¢e biti sukladno postojeéem. Zelene povrSine trebaju imati i uredene
cvjetnjake, za koje se preporucuje razigrana forma, uz kombinaciju vodnih elemenata, fontana,
jezerca i slicno.

Uredenje zelenih povrSina, podrazumijeva i postavljanje urbanog mobilijara u cilju stvaranja prijatne
atmosfere za stanovnike (klupe, kante za otpatke, javna rasvjeta, Zardinjere, stalci za bicikle i slicno).
Zbog izloZzenosti uticaju vremenskih uslova tokom C¢itave godine, urbani materijal izvoditi od
kvalitetnog materijala, otpornog na vlagu, vrlo visoke/niske temperature, kao i znacajne oscilacije
istih. Estetiku, kao i dimenzije urbanog mobilijara, izvesti u skladu sa urbanistiCim rjeSenjem za
odredeni prostor.

Zastitne zelene povrsine - linijsko zelenilo

Linijsko zelenilo, koje je mozda i najzastupljenije u urbanim cjelinama, ima viSestruku korist po
korisnike prostora. Poznato je da se biljkama, posebno stablaSicama, osigurava smanjenje Stetnih
materija u zraku, ali i smanjuje buka, koja dolazi od saobracaja i drugih proizvodaca buke i vibracija u
gradskom tkivu. Sadnjom linijskog, zastitnog zelenila, osigurava se mogucénost korekcije hemijskog
sastava zraka, zelenilo ima baktericidno i fungicidno dejstvo, dolazi do smanjenja negativnih efekata
komunalne buke, te se stvaraju povoljni mikroklimatski uslovi. Biljne vrste koje se sade moraju imati
sljedece osobine:

- da dobro podnose pogorsane ekoloske uslove u gradskim sredinama;

- daima veliku, gustu i dobro formiranu krosSnju;

- daima vertikalan korijen;

- daima tanko i visoko deblo.
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Mali broj vrsta zadovoljava navedene uslove, a medu njima su razne vrste javora, lipe, katalpe i
kestena, pa se preporucuje njihova upotreba.

Kod formiranja Zzivih ograda, koje su Cest element uz saobracéajnice, treba voditi racuna da dobro
podnose prasinu, dim, otrovne gasove, susSu, niske temperature, te da nemaju posebnih zahtjeva
prema tlu. Takoder, trebaju dobro podnositi obrezivanje, imati gustu, lisnatu kroSnju, koja se formira
odmah iznad zemljista, Sto zadovoljava, recimo, kalina, Zutika, vatreni grm, lovor viSnja, jasmin, obicni
petoprst i grabic.

Posebnu paznju treba posvetiti formiranju drvoredne mreze u zoni parking prostora, sa ciljem
izbjegavanja efekta temperaturnih ostrva koja se javljaju na ovakvim prostorima.

Projektantu se za ove potrebe preporucuju sljedece vrste:
o Tilia argentea
e Fraxinus excelsior

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Acer dasycarpum

Aesculus carnea

Celtis occidentalis

Liriodendron tulipifera

Uz osnovne vrste preporucljivi su atraktivni hibridi po nahodenu projektanta.

V ZIVOTNA SREDINA
a) Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze ne samo zakljuditi stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi
bilo adekvatnije ¢ime bi se obezbijedio jos veéi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj namjeni
prostora koja ée moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog podrucja.
U fazi kako stvaranja koncepta tako i usvim fazama planiranja obuhvaceni su svi postojeéi zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha.

Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela
koji se bavio ovom problematikom, koji je obuhvatio sve prirodne zahtjeve | koji se nalazi u ovom
Regulacionom planu.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati vazece
zakonske propise, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih
postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

b) Zastita voda
Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemogucée zamisliti Zivot na zemlji.

UCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloSki je aktivha odnosno dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razliCitih praskastih neorganskih
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materija. Upravo na osnovu ovih nekih fizickih osobina moze se donijeti i zaklju¢ak da je takvu materiju
kao Sto je vod atesk i zastititi.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano.

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrezom, odnosno centralnim
gradskim kanalizacionim sistemom koji u kljuCuje i sistemei uredaje za precis¢avanje.

Odvodenje oborinskih voda obavljace se preko odgovarajuéih kanala koji ¢e biti sastavni dio
kanalizacione mreze, a koj imoraju obezbijediti najkraci put odvodenja oborinskih voda od planiranih
objekata.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument n eophodno je izvesti U s kladu sa
zakonskim propisima.

c) Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje ¢vrstimot padom jedan od vrlo bitnih preduslova zaupravljanje kvalitetom
zemlje jednog urbanog podrucja potrebnoje i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana neophodno je
sprovesti prema lokalnom opstinskom planu koji se odnosi za uklanjanje otpada kao i planu odvoza
lokalne komunalne organizacije.

Da bi se uspjesno uspostavio sisem prikupljanja otpada planira se postavljanje kontejnera zapremine
1.1 m3 koji bi se disponirali, za tu priliku, na tacno utvrdene vanjske povrSine, a koje ¢e imati
obezbijedene sve sanitarno higijenske uslove i biti odredene urbanisticko tehnic¢kim uslovima.

Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom se predvida i postavljanje
korpi za smece duz svih pjeSackih staza koje se nalaze uz saobracajnice.

Neophodno je da svi poslovni objekti, u okviru vlastite povrSine definiSu mjesto priviemenog odlaganja
otpada nastalog u procesu rada, koje mora zadovoljavati sve sanitarno higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje,
deponovanje i uoposte podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih
mjera koje su predvidene odgovaraju¢om zakonskom regulativom.

VI USLOVI ZA OCUVANJE, ZASTITU | PREZENTACIJU PRIRODNOG | KULTURNO-HISTORIJSKOG
NASELJEDA

Kada su u pitanju evidentirani arheoloski lokaliteti, izvodenje svih vrsta zemljanih radova na lokalitetu
i u tangentnoj zoni ne moZe biti odobreno bez potrebnih saglasnosti, odobrenja i nadzora arheologa
nadlezne institucije.

Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhavatu Plana pronadu arheoloski
ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i obavjestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja
odgovarajucéih mjera.

Takode, ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro koje je geoloSko-paleontoloSkog
ili mineroloSko-petrografskog porijekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode,
potrebno je da se obavijesti nadlezne sluzbe zastite naslijeda na nivou Federacije Bosne i Hercegovine
i preduzmu sve mjere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlaséenog lica.
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VIl MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

S ciljem racionalnog koriséenja toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i
njene racionalne “proizvodnje”, u oblasti toplifikacije se predvida:
izgradnja novih objekata i sistema:

- izgradnja sistema centralnog snabdijevanja objekata toplothom energijom, sa primjenom
energetski efikasnijih rjeSenja,

- izgradnja objekata uz postovanje tehnickih zahtjeva za racionalnu upotrebu energije, koji su
propisani:

o najveéom dopustenom godiSnjom potrebnom toplotnom energijom za grijanje po
jedinici korisne povrSine objekta, odnosno po jedinici zapremine grijanog dijela
objekta,

o najveéim dopustenim koeficijentom transmisijskog toplotnog gubitka po jedinici
povrSine omotaca zgrade,

o sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja suncevog zracenja
tokom ljeta,

o ograni¢enjima zrakopropusnosti omotaca zgrade,

o najveéim dopustenim koeficijentima prolaska toplote pojedinih gradevinskih dijelova
omotaca zgrade,

o smanjenjem uticaja toplotnih mostova,

o najveéom dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar gradevinskog dijela
zgrade,

o sprjeGavanjem povrsinske kondenzacije vodene pare.

- stvaranje mogucnosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloSkog znacaja, prednost dati domaéim
energentima,

- Sto veée ucescée alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i slicno).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata obavezno je poStovanje sljedeéih zakonskih i
podzakonskih akata.

VIIl ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNICKIH OPASNOSTI | RATNIH DEJSTAVA

Provodenje donesenih planova i dokumenata vezanih za zastitu od poZara, elementarnih nepogoda,
tehnickih nesreéa i eventualnih ratnih dejstava, predstavlja osnovne planske aktivnosti u domenu
planskih rjeSenja po pitanju zastite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava.

Mjere zasStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mijere kojima se sprecavaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti
od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja
neposrednih posljedica.

NajceSce prirodne nesrece koje nanose Stetu materijalnim dobrima i ugrozavaju ljudske Zivote, a koje
su registrovane na ovom podrucju odnose se na zemljotres, kiSe jakog intenziteta koje uzrokuju
bujiéne poplave, olujne nepogode pracene gradom, klizista, suse, rani ili kasni mraz i drugo. Pored
toga, opasnosti za materijalna dobra i ljudske Zivote su i tehni¢ko-tehnoloSke nesrece (pozari, rusenje
ili prelivanje brana na akumulacijama, eksplozije gasova), kao i ostale nesreée veéih razmjera (mine i
neeksplodirana minsko-eksplozivna sredstva, velike nesre¢e u saobracaju i slicno).

Veliku vaznost za smanjenje negativnih uticaja seizmiCke aktivnosti ima primjena odgovarajucih
propisa o nacinu gradnje stambenih, poslovnih, obrazovnih i drugih objekata, te gradenje zgrada
savremenim otpornim konstruktivnim sistemima. Potrebno je izvrSiti modernizaciju i
osavremenjivanje seizmoloskih stanica i instrumenata.
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Poplava je najcesée posljedica velikih kiSa, naglog otapanja snijega, jakih vjetrova i drugih prirodnih
nesreca. RjeSavanje problema zastite od poplava zasniva se na osiguranju podataka o izgradenim
objektima za zaStitu od poplava, te procjeni potencijalninh Steta, kao i stepenu ugrozenosti ljudskih
Zivota i ocjeni opravdanosti ulaganja u objekte za zastitu protiv poplava.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprecavaju
nepogode ili ublaZzava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slucaju neposredne opasnosti
od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja
neposrednih posljedica.

IX USLOVI ZA UKLANJANJE BARLUERA ZA KRETANJE LICA SA UMANJENIM TIJELESNIM
SPOSOBNOSTIMA

Prilikom projektovanja objekata, u skladu sa njihovom namjenom i povrS§inama, omogucéiti nesmetano
kretanje osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.

Saobracajne i pjeSacke povrSine, u prostoru obuhvaéenom Planom moraju se projektovati i izvesti na
nacdin koji omoguéava nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama u skladu sa zakonskom
regulativom koja se odnosi na ovu oblast.

Preporuka je da kod pjeSackih povrSina treba izbjegavati razlicite nivoe pjeSackih prostora, a kada je
promjena neizbjezna rjeSavati je i rampom, a ne samo stepeniStem, kako bi se obezbijedile mjere za
olakSanje kretanja lica sa posebnim potrebama.

X PLANIRANI BILANSI

Prema planiranom rjeSenju prostorne organizacije, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su
slijededi urbanisticki parametri:

Povrsina obuhvata 8.37 ha
Ukupna bruto gradevinska povrsina postojecih objekata 45 728 m2
Ukupna bruto povrsSina planiranih objekata 32312,5m2
e stanovanje 20 689,5 m2
e poslovanje 3,051 m2
e objekat garaze 6 000 m2
e javne sluzbe i drustvene djelatnosti 5620 m2
Ukupna bruto gradevinska povrsina objekata 78 040,5 m2
Ukupna povrsina pod postojeéim objektima 12 040 m2
Ukupna povrsina pod planiranim objektima 4 465 m2
Ukupna povrsina pod objektima 16 505 m?
Stepen ozelenjenosti parcele npeko 20%
Koeficijent izgradenosti obuhvata
(odnos ukupne bruto gradevinske povrSine svih nadzemnih
etaza objekata koja iznosi 15086 m2 i ukupne povrSine 0.93
obuhvata)
Koeficijent zauzetosti obuhvata
(odnos tlocrtne povrsine svih objekata koja iznosi 3601 m2 i
ukupne povrsine obuhvata) 020
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XI OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata

Jedna od obaveza regulacije prostora je i definisanje relevantnih urbanisticko-regulativnih elemenata
za projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Stoga, tekstualni i graficki prilozi
dokumenta su obavezujuéi za sve subjekte koji uestvuju u realizaciji Regulacionog plana.

Prije izrade arhitektonskog projekta objekata koji su Planom predvideni, potrebno je izraditi detaljan
projektni zadatak, koji e se pozivati i dosljedno usvajati sve podatke i zahtjeve koji su predvidjeni RP.
Ti podaci daju informacije o:

Namjeni objekta;

Horizontalnim i vertikalnim gabaritima;

Prostornom razmjestaju fizickih struktura i namjeni povrsina;
Orjentacione nivelacione kote;

Uslove za prikljuéenje na saobracajnu mrezu;

Maksimalnu izgradjenost i maksimalnu zauzetost parcele;
Uslove arhitektonskog oblikovanja objekta;

Uslove za uredjenje slobodnih povrsSina i javnih povrsina;
Uslove za prikljuenje objekta na infrastrukturnu mrezu;
Uslove zastite.

Navedeni podaci se utvrdjuju kao poseban urbanisticko-regulativni dokument za svaki objekat
pojedinacno ili za svaku prostorno-strukturalnu cjelinu, u formi detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova
za projektovanje i izgradnju objekata, a na osnovu ovog Plana.

Taj dokument mora biti sastavni dio urbanisticke saglasnosti i dozvole za gradnju, a sadrzava
slijedece:

Namjena objekata sa detaljnim razmjesStajem funkcionalnih cjelina, te opravdanosti
predlozenih gabarita objekta;

Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta; vertikalni gabarit, koji se mjeri od
buduce nivelete terena, sa brojem planiranih etaza;

Polozaj objekta na gradjevinskoj parceli, orjentaciju ulaza i prilaza objektu, povrSinu i oblik
osnove prizemlja, te spratova, kojima etaZa nije karakteristicna i izlazi iz gabarita prizemlja.
Ovi podaci se prikazuju na grafickom prilogu, dok se gradjevinske i regulacione linije i dodatno,
pored grafickog, oznacavaju ocitanim koordinatama;

Niveleta poda prizemlja se odredjuje kao priblizna vrijednost, sa tacnoscu +20 cm. Oznacava
se kao apsolutna kota. Kod nekih objekata ée se niveleta morati odrediti precizno;

Za odredjivanje nivelete referentna je nivelacija saobracajnih povrsina, okolnog prostora, sto
je dato i na grafickom prilogu ovog Plana;

Arhitektonsko oblikovanje je medju najvaznijim projektantskim zadacima i vrlo je bitno za
uspjesno provodjenje Plana. Od projektanta se trazi da objekat uklapa i posmatra, prije svega,
kao dio Sireg prostora i ambijentalne cjeline, te da ne naruSava stanje objekata koji su u
njegovoj neposrednoj blizini. Materijalizacija objekata treba biti prilagodjena klimatskim i
drugim uslovima makrolokacije, ali odredjenih ograni¢enja u pogledu izbora materijala ne bi
trebalo biti, veé se taj aspekt prepusta projektantu na izbor;

Slobodne povrsine trebaju biti tretirane na ozbiljnom i projektnom dokumentacijom
popraéenom nivou. Tretman, oblikovanje i koristenje slobodnih i javnih povrSina od izuzetne
je vaznosti za koriStenje i objekata i vanjskog prostora, te se te cjeline trebaju posmatrati,
projektovati i izvoditi, kao sastavni dio objekata, na parceli na kojoj se tretman vanjskih
povrSina vrsi. Objekti ne mogu dobiti upotrebnu dozvolu bez izgradnje okolnih povrsina;

Svi objekti moraju biti projektovani na nacin da odgovaraju savremenim zahtjevima struke za
seizmickom, protupozZzarnom sigurnosti, te da ni na koji nacin, u svom koriStenju, ne ugrozavaju
Zivot i zdravlje korisnika;
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- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka
o tlu, putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje zelenih povrsina

Urbanisticko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrzaji vezani za prostor pejzazno-arhitektonskih objekata (pjeSacke komunikacije i Cvrste
povrsine, povrSine pod zelenilom) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koriséenja u
trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanisticko-tehni¢kim
uslovima.

Pri izboru vrsta birati one sa najmanjim zahtjevima u odnosu na uslove sredine. Prednost se daje
autohtonim vrstama.

Prilikom poplo¢avanja planiranih pjeSackih povrsina, posebno obratiti paznju oko postojecih stabala
koja se zadrzavaju, kako se ne bi poremetilo odrzavanje vodnog rezima zemljista, Sto znaCi samo
upotrebu elemenata koji omoguéavaju infiltraciju vode u tlo.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

Urbanisticko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
pouzdanog koriSéenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim
urbanisticko-tehnic¢kim uslovima.

* Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati koordinatama tacaka na grafickom prilogu su
obavezujuéi za projekante i izvodace radova.

* lzgradnja svih saobrac¢ajnih povrSina moze se vrsiti isklju¢ivo na bazi izvodackih projekata uz
obaveznu prethodnu izradu urbanisticko tehnickih uslova.

* Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa océekivanim saobraé¢ajnim
opterecenjem po vazeéim propisima, a na bazi geotehnickih karakteristika tla koja se dobiju
prethodnim geotehnickim ispitivanjima vrSenim od strane za to struéne i ovlastene
organizacije.

* Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske
odvodnje. Nivelacione kote date u grafickom prilogu su orijentacione.

e Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili
pjeSacka staza).

* Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postoje¢ih - zadrzanih saobraéajnica raditi sa
asfaltnim materijalima.

* PovrsSinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplo¢anjem.

* Povrsinsku obradu kolsko pjeSackih povrSina i manipulativnih platoa, kao i pjeSackih staza i
trgova izvesti od bojenog asfalta, betona, prefabrikovanih betonskih elemenata ili drugih
prirodnih ili vieStackih materijala koje predvidi projektant u projektu vanjskog uredenja.

* PjeSacke sporedne staze mogu se izvesti raznobojnim uvaljanim rizlom.

e Qivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih bijelih ivicnjaka dim.
20/24h80 cm, a na mjestima ulaza u parcele i na mjestima pristupnih saobracajnica koje se
daju preko trotoara raditi zakoSeni ivicnjak.

e Povrsine za parkiranje oiviciti ugradnjom betonskih ivicnjaka 18/24 cm, a pjeSacke staze i
trotoare betonskim ivicnjacima dim. 10/20 cm.

¢ Na svim pjeSackim stazama Sirine dva i viSe metara postaviti fizicke prepreke (stubic¢e) radi
onemogucavanja motornim vozilima da koriste pjeSacke staze.
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e Na svim trotoarima u zoni pjeSackog prelaza obavezno ugraditi odgovarajuée prefabrikovane
elemente ili druge elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica.

e Uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnih povrSina, a u skladu sa
funkcionalnim potrebama i rasvjetom okolnog prostora.

e Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju izvesti po Projektu saobracajne
signalizacije. Sve uraditi u skladu sa odredbama Zakona o osnovama bezbjednosti saobracaja
i vazeéim standardima.

* Rampe za pristup u podzeme garaze moraju biti Siroke minimalno 6m, a maksimali dozvolljeni
nagib za rampe je 10%, odnosno 15% u slu¢aju da rampe budu natkrivene.

* Minimalna Sirina prolaza unutar parking garaza mora biti 5.5 m, a minimalne dozvoljene
dimenzije parking mjesta unutar garaze su 2.5 m x5 m.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za hidrotehnicku infrastrukturu
Vodovod

Potrebne koli¢ine vode sanitarne potrebe, zastitu od poZara i eventualne ostale potrebe obezbjediti
iz javne gradske vodovodne mreze Travnika.

Trase postojeéih i planiranih cjevovoda definisane su u grafuckom prilogu plana i uslov su za
projektovanje.

Nove cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta. Ukopavanje novih cjevovoda
prilagoditi nivelacionim elementima puta, namjeni terena. Minimalni nadsloj zemlje treba biti 1.20 m.

Elementi za projektovanje distribucione vodovodne mreze:
e specifina potroSnja vode na dan po stanovniku gsp=250 I/st/dan
koeficijent dnevne neravnomjernosti Kan=1.3
koeficijent Casovne neravnomjernosti Ke=1.5
planirani broj stanovnika u obuhvatu plana - N
planirana gustina naseljenosti je stanovnika po hektaru (u obuhvatu plana i obuhvatima u
kontaktnim zonama koji ¢e se snabdijevati iz konkretnih cjevovoda

Minimalni precnik vodovodnih profila sa stanoviSta istovremenog obezbijedenje dovoljnih koliCina
vode za sanitarne potrebe i potrebe zastite od poZara je prema hidraulickom proracunu, stim da ne
moze biti manji od 1200 mm.

Kod projektovanja vodovodnih instalacija u objektima (stambenim objektima kolektivhog stanovanja,
poslovnim i stambeno-poslovnim sa viSe subjekata koji ¢e koristiti vodu), predvidjeti moguénosti
ugradnje pojedinac¢nih vodomjera za svakog potroSaca. Tip vodomjera treba biti sa moguénosScéu
daljinskog ocitavnja (prema dodatnim uslovima nadleznog komunalnog preduzeéa). Takoder u
objektima za koje je obavezna unutrasnja hidrantska mreza, razdvojiti posebno instalacije sanitarne
vode, posebno instalacije unutrasnje hidrantske mreze. Za objekte podzemnih garaza za putnicke
automobile (za srednje i velike garaze: srednje garaze - povrSina 400 do 800 m2, velike garaze -
povrSina preko 800 m2), za gaSenje pozara, pored unutrasnje hidrantske mreze, potrebno je
projektovati i stabilnu sprinklersku instalaciju za automatsko gasenje eventualnih pozara.

Pored ovih urbanisticko-tehniCkih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog
komunalnog preduzeéa.
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Kanalizacija

Za planirane sadrzaje u obuhvatu Regulacionog plana se usvaja razdjelni (separatni) sistem
kanalizacije, tj. posebnim kanalima se prikupljaju sanitarne otpadne vode a posebnim kanalima
povrsinske vode od padavina.

Potrebno je izgraditi nedostaju¢u kanalizaciju za odvodenje sanitarnih otpadnih voda, kao i
povrSinskih voda od padavina za dijelove gdje su planirani novi objekti i gdje nema postojece
kanalizacije.

Takoder je potrebno je pristupiti izgradnji glavnih (sabirnih) kolektora pored rijeke LaSve na koje bi
bi se prespajali kanalizacioni kolektori koji se slivaju sa padinskih dijelova grada i upustju u korito
vodotoka u centralnog gradsko podrucju. Sakupljnene otpadne vode glavnim kolektorima treba da
se odvode nizvodno od grada do lokaliteta postrojenja za preciSéavanje gradskih otpadnih voda.

Za proracun koliCina upotrebljenih sanitarnih voda planski elementi su:
e broj stanovnika planiranih za priklju¢enje na vodovodnu mreZu sa prosje¢nom potroSnjom od
250 I/st/dan
e planirani broj stanovnika u obuhvatu plana (i uzvodnih zona kojima se transportuju otpadne
vode)
Minimalni precnik fekalnih ulic¢nih kolektora je @250 mm.

Za odvodenje povrsinskih voda od padavina, namece se potreba izgradnje kiSne kanalizacije u
naselju: zahvatanje vode sa saobracajnih povrSina putem odgovarajuéih slivnika, resetki, rigola, te
izgradnja odgovarajucih kiSnih lanalizacionih kolektora. Ovim kolketorima se mogu odvoditi i vode sa
manjih tokova - potoka, koji se formiraju u uvalama terena za vrijeme jacih padavina (uz
odgovarajuée hidraulicke proracune).

Prijemnik povrsinskih voda od padavina je korito vodotka rijeke Lasve.

Planski elementi potrebni za proracun kiSne kanalizacije su :
e pripadajuce slivne povrsine
¢ intenzitet mjerodavnih kiSa I/sek,ha (sa diagrama intenzitat-trajanje-povratni
period za podrudje Travnika)
e odgovarajuci keoficijent oticanja (zavisno od namjene porsina)

Minimalni precnik kiSnih uli¢nih kolektora je @300 mm.

Pored ovih urbanisticko-tehnickih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog
komunalnog preduzeéa.

Regulacija vodotoka

Elementi za dimenzionisanje korita regulisanoga vodotoka su: veli¢ina slivnog podrucja, odgovarajuci
(pripadajudi) koeficijenti oticanja, mjerodavne velike vode stogodiSnjeg ranga pojave. Potrebno je
planirati nadviSenje min 0,80 za obale regulisanoga korita, kao i nadviSenje donjiih konstrukcija
mostova (intradosa).
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Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju elektroenergetske infrastrukture

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod saobraéajnica,
trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duZini oznaditi sa propisanim oznakama EDB.
Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raéuna o postojeéim infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vazeéim
tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke prilikom ukrStanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih kablova sa drugim
infrastrukturnim instalacijama

Ukrstanje i paralelno vodenije sa telefonskim kablovima
Prilikom paralelnog polaganja energetskih sa telefonskim kablom, mora se izmedu njih postici
rastojanje minimalno 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze posti¢i, onda se energetski
kabl polaze u Celiénu pocincanu cijev, a telefonski kabl u PVC cijev @100 mm.
Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost mora iznositi
minimalno 0.5 m.
Ugao ukrStanja treba da bude:

¢ U naseljenim mjestima: najmanje 30°, po moguénosti Sto blize 90° ;

e van naseljenih mjesta: najmanje 45°.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom
Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i kanalizacionih
cijevi.
Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0.4 m.
Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi na rastojanju od najmanje 0.3m.
Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl provlaci
kroz zastitnu cijev.
Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrStanja energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom
Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili izhad toplovoda.
Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.
Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na
rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrstanju,
toplotna izolacija debljine 0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.
Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg prec¢nika 100 mm d¢ija duzina sa obje
strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda
najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom
Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.
Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrStanju i paralelnom vodenju treba da bude
najmanje:
e 0.8 m u naseljenim mjestima,
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e 1.2 mizvan naseljenih mjesta.
Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl poloZi u zastitnu cijev duzine najmanje 2 m sa
obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskih kablova (viSezilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednoZilna
kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne smije da bude maniji od
0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrStanju.

Da bi obezbijedili razmak izmedu kablova u rovu, cijelom duzinom trase se moze postaviti niz
opeka, koje se montiraju nasatnice, na medusobnom razmaku od 1 m.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju telekomunikacione infrastrukture

Za planiranje telekomunikacione (TT) infrastrukture, na podrucju gdje se regulacionim planom
predvida izgradnja ili rekonstrucija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene, potrebno se
pridrzavati dolje navedenih opstih uslova za telekomunikacionu infrastrukturu.

U sluéajevima gdje se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, saobracéajnica...) zahvata postojeéa TT
infrastruktura treba predvidjeti zastitu iste od eventualnog ostecenja. Ukoliko objekat zahvata trasu
TT infrastrukture treba planirati izmjeStanje iste na drugu lokaciju. Za izmjeStanje obavezno
kontaktirati nadlezne sluzbe "BH Telekom"-a kako bi se usaglasilo tehnic¢ko rieSenje za pomenuto
izmjeStanje. (Sve troSkove zastite i izmjeStanja snosi investitor).

Prikljucak objekta predvidjeti sa najblize prikljucne tacke TT infrastrukture date u
regulacionom planu. Ukoliko je to postojeca TT infrastruktura (okno kablovske kanalizacije
ili kablovski razdjelnik), od planiranog objekta do iste treba predvidjeti dovodenje minimalno
dvije PE cijevi @50mm. U slucaju da je najbliza tacka TT infrastrukture planirana (nije
izgradena), treba prvo predvidjeti izgradnju planirane TT infrastrukture (najcesée kablovske
kanalizacije) do prvog postojeéeg TT objekta (najcesSée okna kablovske kanalizacije), a zatim
dovodenje prethodno pomenutih PE cijevi.

Na ravnim dionicama trase duzine preko 120m, ili mjestima na kojima trasa ima
znacajne lomove treba planirati ugradnju betonskih mini kablovskih okana. Okna se
ugraduju da bi se u PE cijevi mogli uvuéi TK kablovi.

Pri izradi projektne dokumentacije, kao i pri izradi tehnickog rieSenja za prikljucak

objekata na TK infrastrukturu preporucuje se saradnja sa "BH Telekom"-om.

Prilikom planiranja i projektovanja izgradnje ili adaptacije stambenih objekata treba
predvidjeti minimalno dvije parice za svaku stambenu jedinicu. Unutrasnju instalaciju raditi
sa propisanim kablovima i uvlaciti fleksibilne cijevi dovoljnog presjeka za eventualno
naknadno proSirenje. Instalacione kablove zavrSavati u izvodnim ormarima na regletama
LSA tipa, a izvodne ormare locirati na mjestima pogodnim za eksploataciju.

0Od izvodnih ormara do mjesta planiranog za prikljucak TK instalacije (lokacija u zelenoj
povrsini ili trotoaru izvan objekta) treba poloziti cijevi kroz koje se mogu uvuéi TK kablovi.
Najpovoljnije bi bilo kada bi to bile dvije PE cijevi @50mm. Pomenute cijevi treba zavrsiti u
betonskom oknu. Isto vrijedi i za poslovne ili objekte druge namjene, s tim da kapacitet
untrasnje instalacije odreduje investitor prema namjeni objekta.

Pri planiranju, projektovanju i izvodenju telefonskih instalacija potrebno je stvoriti moguénost
proSirenja kapaciteta, kako u telefonskim kablovima, tako i u kablovima za kablovsku televiziju,
kablovima za informacioni sistem i sl.
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Gradska mreza mora prihvatati korisnike sa razliCitim saobracajnim zahtjevima, omoguciti im ¢ak
priviemene kapacitete, npr. za posebne dogadaje, kao i podeSavanje kapaciteta prema dobu dana i sl.

Za obezbjedenje sto kvalitetnijeg prijema RTV signala u predmetnom obuhvatu, pored toga Sto je
djelimicno izgradena, potrebno je planirati dalju izgradnju infrastrukture za kablovsku televiziju.
MreZu planirati tako da se stvore moguénosti prikljuéenja i na vangradska podrucja.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za toplifikaciju objekta

Uslovi za toplifikaciju objekata koji se zagrijavaju iz individualnih toplotnih izvora (do stvaranja uslova
za priklju¢enje na sistem daljinskog grijanja)

Kotlovnice:
. kotlovnice smijestiti u objektima potroSaca;
. u kotlovnicama instalisati toplovodne kotlove;
. predlozeni temperaturni rezim rada 90/70¢C ili nizi;
. gorivo: ¢évrsto biomasa (sjecka, piljevina, pelet, drvo, ...), te¢no ili gasovito;
. skladistenje goriva:

o u varijanti ¢vrstog goriva u objektima,

o U varijanti te€nog u podzemnom rezervoaru ili ako nema uslova za podzemno
skladiStenje u sastavu kotlovnice odnosno uz kotlovnicu ali u tom slucaju kotlovnice
od prostora skladiSta mora biti odvojena vatrootpornim zidom i vratima na visini iznad
nivoa izliva;

o ili gasovitog goriva u podzemnom rezervoaru.

Lokaciju rezervoara, ako se investitor opredijeli za te¢no ili gasovito gorivo, odredie projektant uz
prethodno pribavljanje saglasnosti na lokaciju rezervoara od nadleznog odjeljenja za poslove zastite
od pozara.

Uslovi za toplifikaciju objekata koji se priklju¢uju na sistem daljinskog grijanja

Vrelovodni/toplovodni razvod

Vrelovodni/toplovodni razvod izvesti prema sljede¢im uslovima:

. vrelovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/75 °C;

. toplovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70 °C ili nizi;

. mrezu izvesti od fabricki predizolovanih ¢elicnih cijevi;

. cijevi polagati podzemno trasama prikazanim na grafickom prilogu, uz dozvoljena

odstupanja od naznacene trase, s ciljiem postizanja samokompenzacije temperaturnih
izduzenja cjevovoda, pod uslovom da se pri tom ne ugroze okolni infrastrukturni i drugi
objekti.

Toplotne stanice

Toplotne stanice izvesti prema sljedeéim uslovima:

. toplotne stanice su indirektne ( sa izmjenjivacem toplote );

. toplotne stanice projektovati za temperaturni rezim rada 130/75-90/70 °C ili nizi na
sekundarnoj strani;

. regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog vazduha;

. konacan broj i lokacija toplotnih stanica bi¢e odredena kroz dokumente nizeg reda zavisno

od dinamike izgradnje objekata i interesa investitora da grade individualne (jedan objekat-
jedna stanica) ili zajedniCke (viSe objekata - jedna stanica) sisteme.

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

49


http://www.iu-rs.com/

LI: URBIS CENTAR d... sansaLuka

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

UnutrasSnje instalacije

Unutrasnje instalacije izvesti prema sljedeéim uslovima:
— Predlaze se temperaturni rezim rada mreze u toku grijanja 90/70c°C ili nizi,
Sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije odredi¢e projektant u saradnji sa investitorom,

zavisno od namjene pojedinih prostora.

U fazi priklju¢enja nadogradenih dijelova objekata na sistem daljinskog grijanja potrebno je sljedece:

. Provjeriti, te ukoliko je potrebno poveéati kapacitet izmjenjivaca toplote,

. provjeriti kapacitet cirkulacionih pumpi, ekspanzione posude i drugih elemenata toplotne
stanice i prilagoditi ih novonastalim uslovima,

. provjeriti propusni kapacitet priklju¢nog toplovoda i ukoliko je potrebno zamijeniti ga novim

toplovodom veceg kapaciteta.
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D. TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
1. UvOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se uredenje gradevinskog zemljiSta u cilju njegovog privodenja namjeni utvrdenoj ovim
Regulacionim planom, vrSi samo prema usvojenom programu uredenja koji donosi Skustina opéine,
osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta utvrduju se kako slijedi:
e definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu
sa predmetnim Regulacionim planom,
e sagledavanje svih propisanih radnji i aktivhosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,
e globalno sagledavanje svih trosSkova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremanju
i opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,
e procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m=2.

Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovarajuéi organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajucée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljucujuéi i
modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljisSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljiSta kao i troSkovi njihove realizacije podrazumijevajuci izradu geodetskih podloga,
urbanisticko-planske dokumentacije, izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i vodenje
operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista.

Kako je vec¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postojeca dokumentacija koja se odnosi na pripremanje
gradevinskog zemljista Cini sastavni dio ovih troSkova.

e Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan pristup. Svaki drugi pristup
nece dati ni oCekivane finansijske efekte, ni korektna tehnicka i druga rjeSenja.
e TroSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta uradeni su na osnovu elemenata iz predmetnog
Regulacionog plana i idejnih rjeSenja saobracajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja
u uredenje gradevinskog zemljista treba prihvatiti sa moguc¢om tolerancijom od + 10%.
e Navedeni troSkovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuce procjene za investicione odluke u
procesu izgradnje, posebno sa stanovisSta definisanja modaliteta izgradnje i, posebno, modaliteta
finansiranja izgradnje.
e (Odgovarajuce strucne sluzbe, u slucaju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno organizovati
na jedan od nacina - formirati vlastiti strucni operativni tim koji ¢e voditi, koordinisati i sinhronizovati
sve aktivnosti na izgradnji i uredenju gradevinskog zemljista, ili te poslove, na odgovarajuéi nacin,
povjeriti kvalifikovanoj i licenciranoj instituciji - preduzecu. Drugadiji pristup ¢e dati loSije tj. slabe
rezultate.
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E. ODLUKA O PROVODENJU PLANA
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G. DOKUMENTACIJA REGULACIONOG PLANA
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PRILOG 1)

TABELARNI PRIKAZ VALORIZACIJE GRADEVINSKOG FONDA
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