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A. UVODNO OBRAZLOZENJE

Izradi zoning plana pristupilo se nakon Sto je Opéinsko vije¢e Opéine Travnik na sjednici odrzanoj
18.06.2021. godine donijel Odluku o pristupanju Zoning plana radno-poslovne zone "Heldovi -
Slimena", Travnik (bivSa kasarna Slimena).

Plan se donosi po principu zonin planiranja i kao takav je parametarski fleksibilan provedbeni planski
dokumnet, kojim se definiSu namjene pojedinih poovrSina i propisuju uslovi projektovanja i izgradnje
novih odnosno rekonstrukcije postoje¢ih objekata, odreduju se lokacijski i urbanisti¢cko-tehnicki
uslovi kroz dopustene granice odgovarajuéih parametara urbanistickih standarda, Sto sluzi za
pripremu glavnog projekta i pribavljanja odobrenja za gradnju.

Prostorni obuhvat Plana je definisan Odlukom o izradi, a granice obuhvata su utvrdene Izmjnei i dopuni
Prostornog plana 2003-2020 (“Sluzbene novine Opéine Travnik” br. 7/16) i Odluke o pristupanju izradi
izmjene i dopune Prostornog plana opéine Travnik 2003-2025. godine (“Sluzbene novine Opcine
Travnik” br. 9/21), na osnovu analize postoje¢eg stanja, njegove analize i vrednovanja, te ocjene
moguénosti i izgradnje i uredenja prostorno cjeline, u skladu sa novonastalim potrebama za uredenje
prostora.

Granica Plana obuhvara zemljiSte oznaceno sa k.¢. br. 989 K.O. Slimena, povsrine 9,5 ha, koja se
nalazi u posjedstvu Drzavnog sekreterijata za narodnu odbranu.

Plan se donosi za vremenski period do iskazanih potreba i sljedeéih izmjena i dopuna Plana.

Potreba za izradom Zegulacionog plana javila se kao rezultat inicijative Opéine Travnik, da do kraja
planskog perioda Prostornog plana opéine Travnik, sukcesivno opremi i aktivira predvidene poslovno-
proizvodne zone. Aktiviranje svih povrSina podrazumijeva aktivnosti Opéine na obezbjedenje
pristupnih saobracajnica i komunanalne infrastrukture, kako bi planirano zemljiSte bilo atraktivno i
spremno za buduce investicije.

Nosilac pripreme izrade Plana je Opéinska sluzba za urbanizam, gradenje, katastar i imovisnko-pravne
poslove.

Ugovor o izradi izmjene i dopune Zoning plana zaklju¢en izmedu narucioca Opstine Travnik i URBIS
CENTRA d.o.0. Banjaluka kao izvrSioca.

Nosilac pripreme Plana je nosiocu izrade Plana dostavio programske elemente za izradu Plana.

Zoningi plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom uredenju
(,Sluzbene novine SBK/KSB” broj 11/14) i Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradz planskih
dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH” broj 63/04 i 57/07), te daje generalne uslove i
smjernice koje ¢e predstavljati osnovu za izgradnju na predmetnom prostoru.

Radni tim za izradu ovog Zoning plana je naveden, u kompletnom sastavu, u uvodnom dijelu elaborata.
Kompletnost radnog tima je omogucila da se sagleda problematika prostora obuhvata Plana i da se
multidisciplinarno obradi, te da se na taj nacin postignu rjeSenja koja mogu da ispune zahtjeve
investitora i korisnika prostora.

Planska dokumentacija koja je sluzila za izradu ovog Plana je Prostorni plan opéine Travnik za period
2003-2020. godine (,Sluzbene novine opéine Travnik® br. 08/07).

Prva faza u izradi Zoning plana predstavlja izrada ove UrbanistiCcke osnove. Planom je potrebno
definisant svi relevantni urbanistiCko-regulativni elementi za buducu izgradnju i plansko uredenje
prostora koji on obuhvata.
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Nakon izrade urbanisticke osnove pristupilo se izradi prednacrta plana. Nakon izrade prednacrta
Plana izvrSene su konsultacije sa svim relevantnim akterima za predmetni prostor (korisnicima
predmetnog prostora, predstavnicima komunalnih organizacija i sl.). Na dostavljena planska rjeSenja
date su odredene sugestije koje su uvrstene u plansko rieSenje i kao takvo prikazano kroz Nacrt plana.
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B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

| PROSTORNA CJELINA

Prostor koji je obuhvaéen Zoning planom nalazi se u urbanom podrucju Travnika. Ukupna povrSina
obuhvata plana je oko 9.5 ha, a obuhvata prostor nekadasnje kasarne Slimena. Danas se u prostorima
bivSe kasarne Slimena mogu pronadi razlicite institucije i organizacije, kao i neki privatni poslovni
subjekti. Promjene koje su se desile u kasarni Slimena oslikavaju transformaciju grada i zajednice.
Predmetni obuhvat okruzuju objekti razli¢itin funkcija, djelatnosti i sadrzaja, kao Sto su individualni
objekti i groblje Slimena na istoku, proizvodni objekti na sjeveru, te neizgradene povrsine juzno i
zapadno od ograda kompleksa bivSe kasarne.

o g

~

8
o

)
m'/::

=, L
L ™ S -
oY » - B, R

Prilog br. 1 - prostorna cjelina (izvor: Google Erth) '

Predmetni prostor je pokriven Prostornim planom opéine Travnik za period 2003-2020. godine
(,Sluzbene novine opcéine Travnik“ br. 08/07), koji je predmetnu lokaciju tretirao kao izgradeno
gradevinsko zemljiSte urbanog podrucja Travnika, namijenjenu formiranju poslovno-proizvodne zone
Travnika. Predmeni prostor predsvavlja dio palnirane zone Slimena (zona oko Tvornice masina Travnik
i vojnih objekata prema naselju Heldovi-Grahovik). Kroz juzni dio ovuhvata predvidena je izgradnja
brze ceste.

Il PRIRODNI USLOVI | RESURSI

InzenjerskogeoloSke karakteristike obradene su na osnovu podataka Osnovne geoloSke karte, list
Zenica, razmjere 1:100.000 sa tumacem, te druge raspolozive prostorno - planske dokumentacije i
terenskog uvida. Detaljna geolosSka istrazivanja za ovaj plan nisu vrSena. Prostor je prikazan na
odgovarajuéim prilozima koji su sastavni dio ovog dokumenta.
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Reljef i hidrografija

Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem juznom dijelu opcine Travnik, u okviru urbanog podrucja
naseljenog mjesta Grahovik. Generalno, prostor je dio prostrane rijeéne doline Lasve koja se od Doca
na LasSvi pocinje Siriti u Travnicko polje. Ovo je ravnic¢arski predio iznad koga se prostiru Karajka (596
mnm) i Kosa (729 mnm). U blizini lokacije nalazi se viSe izvora (vrela), te manjih i veéih vodotoka od
kojih su najznacajniji Grovnica i Lasva. Teren je blago nagnut prema sjeveroistoku i apsolutne visine
terena se kreéu u rasponu od 512 - 536 mnm.

Geoloski sastav i grada terena

Prema podacima Osnovne geoloSke karte razmjere 1:100.000 (list Zenica), predmetno podrucje
izgraduju kvartarni (pleistocenski) jezerski i barski sedimenti (j) koji se predstavljeni sitnogranuliranim
pijeskovima i muljem. To su podvodni i periodi¢no plavljeni tereni.

InZenjerskogeoloske i hidrogeoloske karakteristike

InzenjerskogeoloSke karakteristike terena su u direktnoj zavisnosti od litoloSkog sastava i grade
terena, hidroloskih, hidrogeoloskih karakteristika, dinamickih aktivnosti, reljefa i sl.

JezerskKi i barski sedimenti sedimenti, heterogeni po svom sastavu, su slabo konsolidovani, slabo do
srednje zbijeni i sloZzeni; odnosno, to su slabo nosive naslage.

Seizmicke karakteristike

Prostor opéine Travnik se nalazi izmedu dva vrlo karakteristicna rasjeda i to, Valjevackog, koji je
definisan u dolini Vrbasa i Busovackog, koji je definisan u dolini Lasve, od Busovace do Banje llidze.
UkljuGujuci analizu i litoloSki sastav terena, za ovaj prostor se moze reéi da se nalazi u zoni gdje je
maksimalno ocekivani stepen seizmickog intenziteta VII° MCS1.

Il TIPOLOGIJA IZGRADNIJE

Unutar predmetnog obuhvata, postoje izgradeni objekti koji su u prethodnom periodu bili u funkciji
kasarne ,Slimena“. RijeC je o slobodnostojeéim objektima, uglavnom loSeg ili srednjeg stepena
boniteta. Pored toga znacajan dio objekata je u ruSevnom stanju ili nisu u funkciji. U predmetnom
obuhvatu egzistiraju i dva objekta koji su u funkciji ,Jedinice za specijalnu podrsku Mupa SBK-a“ koji
su u prethodnom periodu rekonstruisani i koji se nalaze u dobrom stanju. Spratnost objekata je od P
(prizemlje) pa do P+1+Pk.

IV SISTEM ZELENIH POVRSINA

Ekoloski uslovi

Prema ekolosko - vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ etal) podru¢je obuhvata zoning plana,
nalazi se u okviru oblasti unutrasnjin Dinarida, srednjebosanskom podrucju, odnosno Sarajevsko-
zenickom rejonu.

Sa pedoloskog aspekta, predmetni prostor karakteriSu zemljini kompeksi kalkokambisol i mozaik

kalkomelanosol na kre¢njackoj podlozi. Uz rijeCne tokove zastuplijena su zemljiSta tipa luvisola.
Navedena pedoloska struktura predstavlja odlicnu osnovu za uzgoj velikog broja vrsta dendrofonda.

1 1zvor: Tekstualni dio Izmjene i dopune Prostornog plana Opéine Travnik (2003 - 2020. godina)
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Predmetno podrudje je pod dominantnim uticajem planinske sa povremenim dejstvom kontinentalne
klime.

U vegetacionom periodu padne oko 48% godisnjih padavina, ali odnos padavina prema potencijalnoj
evapotranspiraciji je ipak nepovoljan i iznosi oko 0,92.

Sistem zelenih povrsina

Sistem zelenih povrSina ima slozenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem, razliciti su
po svojoj namjeni, po ciljevima koji se sa njima Zele postici, a takode i po nacinu kompozicije. Osnovne
funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, stvaranje povoljnih mikroklimatskin
uslova i ambijentalno djelovanje estetsko-dekorativnim izgledom.

Osnovne funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, stvaranje povoljninh mikro-
klimatskih uslova i ambijentalno osmisljavanje koriSéenjem estetsko-dekorativnog izgleda zelenila.
Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente.

Trenutno stanje uredenog zelenila i stepen njegove uredenostu u obuhvatu Plana nije
zadovoljavajuée. Medutim, najvece povrSine unutar obuhvata zauzimaju zelene povsine: livade i
Suma.

V ZONIRANJE TERITORIJE

Kao kriterijumi za zoniranje su koriSéeni: namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata,
struktura parcelacije, stepen regulacije objekata, bonitet gradevinskog fonda, stepen izgradenosti
prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura vlasniStva nad zemljiStem, saobracajna
matrica, te karakteristiCni urbanistiCki parametri - koeficijent zauzetosti i koeficijent izgradenosti
predmetnih zona i pojedinacnih gradevinskih parcela u okviru zona.

U prostornom obuhvatu definisane su zone u skladu sa lokacijom na kojoj se nalaze. To su: zona javnih
ustanova, zona poslovno-proizvodnih objekata, zona zelenih povrSina, neizgradenog zemljiSta koja
obuhvata i objekte koji trenutno nisu u funkciji, te zonu saobrac¢ajnih povrSina.

VI VALORIZACIJA NASLIJEDENIH FONDOVA VISOKOGRADNIJE | NISKOGRADNJE

U sklopu analize postojeéeg stanja data je detaljna valorizacija naslijedenih fondova visokogradnje
koja je prezentovana na grafickom prilogu i u sklopu valorizacionih tabela datih na kraju tekstualnog
dijela plana. Valorizacija objekata niskogradnje je data u sklopu oblasti infrastrukture.

VIl VLASNISTVO NAD ZEMLJISTEM

Karta vlasnistva nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela predmetnog plana, prema kojoj se
moze konstatovati da je zemljiSta javno vlasnistvo. Predmetno zemljiSte je vlasniStvo Drzavnog
sekretirajta na narodnu odbranu, bivSa kasarna Slimena, koja je Odlukom Vlade Federacije Bosne i
Hercegovine proglasena kao neperspektivna i data Opcini Travnik na upravljanje i koriséenje.

VIl ZASTITA OBJEKATA KULTURNO-HISTORIJSKOJ | PRIRODNOG NASLJEDA

U predmetnom obuhvatu ne postoje evidentirani objekti kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda..
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IX MOGUCNOST KRETANJA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Analizirajuéi cjelokupan prostor moze se konstatovati da je kretanje u kompletnom obuhvatu
onemogucéeno zbog nepostojanja izdvojenih povrSina za pjeSake, postojecéih arhitektonskih barijera i
nemogucnosti kretanja osoba sa invaliditetom preko postojeéih saobracajnica na lokalitetu itd.

X INFRASTRUKTURA

Saobracaj

Obuhvat ovog Zoning plana nalazi se u naseljenom mjestu Slimena, na podrucju opéine Travnik.
Lokacija se nalazi jugoistocno u odnosu na centralni dio Travnika, predstavlja bivSu kasarnu

“Slimena”.

Pristup se odvija preko lokalnih | nekategorisanih puteva sa isto¢ne strane. Putevi su asfaltni, sa loSim
profilom, promjenjive Sirine kolovoza od 3 do 4 metra, bez izdvojenih povrSina za kretanje pjeSaka.

Unutrasnjost obuhvata je djelimi¢no izgradena, kolski pristup je omoguéen do svih poslovnih objekata,
stanje interne infrastrukture je loSe, saobracajne povrSine su neuredene.

Saobracajnice koje ¢ine okosnicu saobracajne mreze u Travniku, povezuju Slimenu sa uzom i Sirom
okolinom su magistralne ceste M106 Travnik - Kaonik (isto¢no) i M216 Nevi¢ Polje - Novi Travnik -
Bugojno sa juzne strane poslovne zone koja je definisana ovim obuhvatom.

U unutrasnjosti obuhvata nema izdvojenih povrSina za kretanje biciklista.

Hidrotehnicka infrastruktura
Hidrotehnicku infrastrukturu u okviru obuhvata ovog plana sacinjavaju:
e Snabdijevanje vodom za sanitarne, protivpozarne i ostale potrebe;
* QOdvodenije i dispozicija fekalnih otpadnih voda;
e QOdvodenje povrsinskih voda od padavina (kiSna kanalizacija);
Vodovod
Na lokalitetu postoji organizovano snabdijevanje vodom putem javnog vodovodnog sistema Travnika.

Vodovodna mreza u obuhvatu plana je profila @90 mm (glavni dovodni cjevovod) | cijevi manjih profila.

Polozaji izvedene vodovodne mreze su ucrtani na grafickom prilogu.

Kanalizacija

Na lokalitetu postoji izgraden kanalizacioni sistem koji je bio u funkciji postojecih objekata kasarne.
Kanalizacija je spojena na kanalizacioni sistem naselja.

Povrsinski tokovi

Na lokalitetu ne postoje povrsinski tokovi. Podrucje pripada slivnom podrucju rijeke Lasve (koja protice
neposrednoj blizini lokaliteta.
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Osnovne hidroloske karakteristike vodotoka Lasve (za vodomjernu stanicu Merdani) su: povrsSina sliva
F= 949 km2, viSegodisnji prosjek godiSnjih proticaja Q= 17,2 m3/sek, specificno oticanje 18,2
I/sek/km2,

Elektroenergetika

Na predmetnom prostoru postoji izgradena infrastruktura iz oblasti elektroenergetike, medutim ista
nije prikazana na grafickim prilozima zbog Cinjenice da ne postoji azuran katastar podzemnih
instalacija. To je dijelom i zbog ¢inejnice Sto je u prethodnom periodu predmetni prostor egzistirao kao
vojni kompleks-kasarna.

Na ovom podrucju nisu evidentirane distributivne trafo stanice, a u okruzenju su transformatorske
stanice i srednjenaponski vodovi u vlasnistvu JP EP BiH.

Prenos elektricne energije, od trafostanica do potroSaca, je realizovan kombinovano nadzemnim NN
vodovima izvedenim golim vodiima, kao i podzemnim NN kablovima, odgovarajuceg presjeka.

Rasvjeta je izvedena na dijelu predmetnog obuhvata, izvedena je na drvenim stubovima, a na
elektroenergetsku mrezu je priklju¢ena podzemnim niskonaponskim kablovima.

Telekomunikacije

Postojeca telekomunikaciona infrastruktura je, unutar predmetnog obuhvata, izvedena, podzemno -
kablovski.

Detaljne trase su date u grafickom prilogu, koji je sastavni dio ove planske dokumetacije.

Predmetno podrucje je dosta dobro pokriveno signalom mobilne telefonije sa bazne stanice na ovom
podrudju i u okruzenju.

Toplifikacija

Na prostoru, obuhvaéenom ovim planom, ne postoje izgradene instalacije sistema daljinskog grijanja,
tako da se veéina postojeéin objekata na ovom podrudju toplotnom energijom snabdijeva iz
individualnih izvora grijanja.

XI ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do naruSavanja kvaliteta prirodnih uslova
Zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posledice po kvalitet Zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog Zivljenja.

Zbog sve tezih posledica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve ve¢a paznja
zastiti zivotne sredine.

Sam proces degradacije Zivotne sredine se ogleda u sledec¢em:
1. Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
2. Zagadivanje zemljista i nagomilavanje ¢vrstog otpada;
3. Zagadivanje atmosfere;
4. Pojava buke i dr.

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

13


http://www.iu-rs.com/

LI: URBIS CENTAR d... sansaLuka

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.

Prostor koji obuhvata Zoning plan nalazi se u urbanoj zoni Travnika i predstavlja uglavhom
neizgradenu povrsinu, oivicenu Sumom i poljoprivrednim povsSinama. U okviru predmetnog obuhvata
kanalizacioni sistem nije izgraden, te se odvodnja oborinskih i fekalnih voda vrsi direktno u obliznji

potok, bez prethodnog precisCavanja.

Kvalitet vazduha, kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom djelu plana, ima promjenijljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godisnjih doba.

Razliciti izvori negativnog uticaja na stanje zivotne sredine se u najSirem smislu mogu podijeliti na:
1. Linijski izvori zagadenja
2. TacCkasti izvori zagadenja
3. Ostali izvori zagadenja

Pored navedene problematike, uklanjanje otpada predstavlja jedan od bitnih uslova za spreCavanje
Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine, i uopSte za
odrzavanje javne higijene.

lako je buka jedan od pratecih uticaja u djelovima urbanih prostora, za ovaj predmetni obuhvat nema
podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akusticnog opterecenja, te s toga
detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguce analizirati.

XIl BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA

Prema valorizacionoj osnovi postoje¢eg stanja u prostoru obuhvata Plana ustanovoljeni su slijededi
urbnaisticki parametri.

o PoVvrSina 0bUNVAta ..cooeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 9,5 ha

e Bruto gradevinska povrSina postojecih objekata ........ccccceeeueenne 5672 m2
e Ukupna povrsina pod objeKtima ......ccccceeveecierecccier e 4068 m?
o Koeficijent iz8radenoSti ...cucueiieicceeie et 0.06

o KOEfIiCIENT ZAUZETOSTI .vveeeeeieee et e 0.04

XIII OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

Tokom svog Sirenja naselja se suoCavaju sa ogranicenjima usljed prirodnih karakteristika, (nagibi,
visina podzemnih voda, nosivost, stabilnost, seizmic¢nost i tektonske osobine) i stvorenih uslova
(postojeca namjena povrsina, izgradenost i infrastrukturna opremljenost).

Analizom postojeéeg stanja tj. prirodnih i stvorenih uslova prikupljaju se i analiziraju informacije o
fizickim aspektima planiranja, i tako dobijaju razliCite kategorije povoljnosti.

Ta ogranienja se mogu prevazi¢i uvodenjem dodatnih “investicionih troSkova”. TroSkovi razvoja, a
koje zemljiste dobrih inzZinjerskogeoloskih, hidrogeoloSkih, seizmickih, morfoloSkih i hidrografskih
karakteristika, opremljeno mrezom komunalne infrastrukture i ima direktan pristup postojecem
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sistemu puteva su “normalni” troSkovi. Ako uslovi odstupaju od «<normalnih» to oznac¢ava dodatno
povecanje koStanja izgradnje, uredenja i opremanja zemljista.

Povoljne povrSine podrazumijevaju one povrSine koje ne zahtijevaju znacajne tehnicke mjere i nema
negativnih posljedica na prostor i Zivotnu sredinu.

Nepovoljne povrSine su one koje podrazumijevaju velika ograniCenja pa samim tim i velike troSkove u
svrhu poboljSanja uslova ugradnje i privodenja i takvih dijelova prostora odredenoj namjeni.

Uslovno povoljne povrSine obuhvataju one dijelove analiziranog podrucja koji zahtijevaju izvjesne
manje dodatne troSkove i tehnicke mjere u svrhu poboljSanja uslova izgradnje i koriS¢éenja.

Predmetni prostor je, s aspekta prirodnih i stvorenih uslova, okarakterisan kao uslovno povoljan
imajuéi u vidu da je rije¢ o skoro u potpunosti neizgradenom prostoru, blizini postojecée infrastrukturne
mreze te Cinjenici da je za planiranu izgradnju potrebno uraditi rekonstrukciju i prirpemu terena i da
je prostor u potpunosti u javnom vlasnistvu. Takode, treba imati u vidu da je rije¢ o lokaciji koja je je u
proteklom periodu bila ugroZena od mina i eksplozivnih sredstava, te izvodenju planiranih radova je
potrebno pristupiti sa najvec¢im oprezom. Prostor posjeduje zapisnike i uvjerenja o izvrSenoj kontroli
kvaliteta ¢iS€enja predmetnog prostora od strane deminera, medutim, medu postojecim korisnicima
prostora postoji uvjerenje da je dio predmetnog prostora i dalje ugrozen od mina i ekplozivnih

sredstava.

XIV OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Postoje¢a matrica izgradenih objekata, odnosno da je rije¢ o uglavnom neizgradenom prostoru sa
nekoliko objekata razliCitog stepena boniteta, daje dobru osnovu za dalje uredenje prostora
izgradnjom novoplaniranih fizickih struktura, sa detaljnim uredenjem svih vidova funkcionisanja javnih
i zajednickih prostora, poplocanih povrSina i pjeSackih staza, dendromaterijala i urbanog materijala
te rjeSenjem problema stacionarnog saobracaja.
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C. POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI OGRANIZACUE | KORISCENJA
PROSTORA

Cilj i konceptualna polazista

Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i podataka o
planiranju moze se konstatovati da su iskazane potrebe, od strane podnosioca inicijative izradu Plana,
da se ovaj prostor planskom izgradnjom dovede u stanje primjereno lokalitetu i planiranoj namjeni
Prostornim planom opéine Travnik.

Osnovni cilj ovog planskog akta je definisanje fizickih struktura koje ée se prilagoditi novim
okolnostima i potrebama, odnosno formiranje radne zone koja bi aktvirala ovaj dio urbane zone
Travnika.

Ovim planom je neophodno razraditi uslove i predloZiti rjeSenja za provodljivija planska rjeSenja u
smislu planirana fizicke strukture i formiranja gradevinskih parcela. Postupkom remodelacije potrebno
je planirati intervencije koje trebaju i¢i u pravcu konacnog formiranja urbane matrice na nivou
zapocetog formiranja planskih rjeSenja saobraajne mreze, te jasno definisati primarnu gradsku
mrezu i dati adekvatna saobracajna rjeSenja za saobracaj unutar poslovnih i poslovno-proizvodnih
blokova u skladu sa odgovaraju¢im standardima i utvrdenim kapacitetima.

Kroz plansko rjeSenje potrebeno je voditi raCuna o javnhom interesu i opstim i posebnim ciljevima
prostornog razvoja te sagledati moguénost da se predvidi realizacija iskazanih potreba lokalne
zajednice uz uskladivanje interesa svih korisnika u prostoru.

Opsti ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati u sljede¢em:

e definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru;

e dati uslove pod kojma se postojeCi objekti mogu rekonstruisati i adaptirati za planirane
namjene;

» dati ocjenu stanja saobracajnog sistema i saobraéajne infrastrukture;

e definisati razvijenost infrastrukturne mreze;

e utvrditi kroz koncepciju odnos obuhvaéenog prostora po sadrZaju i funkciji prema ostalim
kontaktnhim zonama, stav prema ranijim planskim dokumentima;

* odrediti poteze intervencije u smislu gradnje novih objekata;

e opredjeliti se u intervenciji prema urbanisticko-arhitektonskom tretmanu za podrucje blok,
uliéni potez i pojedinacni objekat;

e planskim opredjeljenjem formirati prostor zadovoljavajuéeg urbanog standarda;

e zasnivati rjeSenja na ekonomskoj racionalnosti;

e formirati gradevinske linije na nacin da se formiraju kvalitetniji urbani uli¢ni frontovi.

U sklopu obuhvata Plana potrebno je definisati zone sa sljedeé¢im uslovima:

- Parametrima izgradenosti i iskoriStenosti povrsina randno-poslovne zone potrebno je postici
uravnotezeni odnos izmedu ekonomicnosti i opterecenosti prostora (zastite),

- Potrebno je posti¢i adekvatnu iskoriStenost povsirna za formiranje/zadrzavanje odgovarajucih
zelenih povrsina u funkciji zastite (mikroklima, buka, ambijent),

- Prostorna organizacija radno-poslovne zone treba da omoguéi etapnu realizaciju manjih
zaokruzenih cjelina, a prema moguénostima realizacije i interesu popunjavanja zone,

- Potreno je planirati uredenje i opremanje zemljiSta saobracajnom i komunalnom
infrastrukturom,

- Prostornu organizaciju zona u obuhvatu Plana optimalno uskladiti sa koridorom brze ceste
koja jednim dijelom prelazi preko predmetnog zemljista (most),

- Optimalno rijesiti intrazonsku saobracajanu mrezu obzirom na dostupnost i iskoriStenost
prostornog potencijala zone, sa odgovarajuéim prikljuckom na lokalne izvedene puteve u
funkciji povezivanja naselja i planirane radno-poslovne zone,
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- Usklopu radno-poslovne zone planirati potrebne prate¢e sadrzaje koji doprinose kvalitetnihnem
nivou uredenja cjelokupne zone, odnosno Plana,

- Organizacija zone i planirane povrSine gradevinskih parcela moraju udovoljiti kriterijuma
organizacije plraniranih i potencijalnih sadzZaja buducéih korisnika, sto ukljucuje odgovarajuce
veliGine funkcionalnih cjelina, fleksibilnost - moguénost preparcelacije, razliite namjene i dr.

- U obuhvatu plana potrebno je:

o zadrzati izgradene objekte sa postojeCom namjenom (policija, skladiste Civinle
zastite), te odrediti urbanisticko-tehnicke uslove za njihovu rekonstrukciju u skladu sa
Planom,

o planirati prostor posebne namjene za centralno gradsko groblje sa prate¢im objektom
i pristupnom saobrac¢ajnicom,

o u sklopu Plana planirati objekte za premijestaj javnog komunalnog preduzeca
"Basbunar" sa sadasnje lokacije,

o panirati prostor za nove objekte prema zahtjevima investitora (proizvodnja kartonske
ambalaze, elektricnih bicikala i drugo),

o planiranti zonu poslovnih objekata pri ¢emu treba zadrzati postojeCe objekte za
privredne subjekte koji veé egzistiraju na lokalitetu,

o planirati zone javnih uredenih zelenih povrsina;

- zaStitu prostora u radno-poslovnoj zoni potrebno je osigurati odabirom djelatnosti i
propisivanjem mjera zastite, prostornom organizacijom-lociranjem pojedinih sadrzaja,
odredivanjem koeficijenama izgradenost i iskoriStenosti u cilju primjerene optereconosti
prostora, odgovarajuéem rjeSenjem odvodne otpadnih voda, koriStenjem primarno Gistih
energenata, opreanjem potrebnom infrastrukturom, te lociranjem ostalih sadrzaja tako da
¢ine funkcionalnu i urbanisti¢ku cjelinu.

Infrastruktura
Saobracaj

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru prije samog pocetka neophodno je postaviti odredene ciljeve
koji se zele postiéi, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. U ovom slucaju, imajuéi u vidu
izgradenost prostora odredeni su slijededi ciljevi i to:

* Rekonstruisanje postoje¢ih i dogradnja novih elemenata putne mreze unutar obuhvata, sa
jasnom hijerarhijskom klasifikacijom sabirnih i pristupnih ulica, koji ¢e obezbjediti kvalitetno i
efikasno odvijanje saobracaja,

e rjeSavanje potreba parkiranja, u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene, postojecih i
planiranih sadrzaja, kao i

e definisanje povrSina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

Hidrotehnicka infrastruktura

U okviru obuhvata zoning plana razmatrani su sledeéi osnovni aspekti hidrotehnicke infrastrukture:
¢ Snabdijevanje vodom za sanitarne i potrebe zastite od poZzara,
* QOdvodenje i dispozicija upotrebljenih otpadnih voda,
¢ Odvodenje povrsinskih voda.

Postoje¢a hidrotehnicka infrastrukturna mreza je ocjenjena kao nedovoljna da zadovolji potrebe
planiranin namjena ovog prostora. U skladu s tim potrebno je za planirane sadrzaje, razviti kako
primarnu, tako i sekundarnu mrezu kako za snabdijevanje sanitarnom vodom tako i za kanalisanje
otpadnih voda i odvodenje povrsinskih voda od padavina.
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Vodovodna mreza u obuhvatu plana je profila @90 mm i manjih. Sa stanoviSta kvalitetnog
shabdijevanja vodom, postoje¢a vodovodna mreza po kapacitetima (profilima postojecih cjevovoda)
ne moze zadvoljiti potrebe od poveéanog broja planiranih objekata i povecanog broja korisnika.
Postoje¢a vodovodna mrezZa je i zastarjela obzirom na period izgradnje (i ranije potrebe kasarne).
Pojedine dionice je potrebno rekonstruisati sa cjevovodima veceg profila (pogotovo sa stanovista
zastite od pozara, gdje se radi o profilima manjim od 200 mm).

Za kvalitetno odvodenje fekalnih otpadnih voda i povrSinskih voda od padavina, sa prostora u
obuhvatu plana, potrebno je prioritetno priéi realizaciji razdjelnog (separatnog sistema kanalizacije),
kojom €e se posebnim kanalima odvoditi fekalne otpadne vode naselja a posebnim kanalima
povrSinske vode od padavina. Takoder je potrebno pristupiti izgradnji glavnog sabirnog fekalnog
kanalizacionog kolektora koji bi pokupio sadasnje izlive kanalizacije u rijeku Lasvu i odveo ih na
lokaciju postrojenja za precisavanje gradskih fekalnih otpadnih voda. Nakon detaljnih hidraulickih
analiza donijeti konaénu odluku koji postojeéi kanalizacioni kolektori ¢e ostati u funkciji odvodenja
fekalnih otpadnih voda a kojima ¢e se odvoditi povrSinske vod eod padavina.

Sve predvidene mjere i objekte potrebno je uklopiti u jedinstven i cjelovit sistem koji treba da
obezbijedi punu funkciju ovog podrucja o omogudi dalji razvoja urbanog dijela grada.

Elektroenergetika

Uzimajuéi u obzir da je u obuhvatu Zoning plana predvidena izgradnja veceg broja novih objekata
poslovne i proizvodne namjene, za pouzdano napajanje elektricnom energijom potrebno je obezbijediti
vecu instalisanu snagu u novim distributivnim trafostanicama.

Telekomunikacije

Pretplatnicku i razvodnu TT mreza potrebno je kapacitirati se prema potrebama planirane izgradnje.

Toplifikacija

S ciljem racionalnog koriSéenja toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i
njene racionalne “proizvodnje”, u oblasti toplifikacije se predvida:
e izgradnja novih objekata i sistema:
- izgradnja sistema centralnog snabdijevanja objekata toplothom energjjom, sa primjenom
energetski efikasnijih rjeSenja,
- izgradnja objekata uz postovanje tehnickih zahtjeva za racionalnu upotrebu energije, koji
Su propisani:
= najvec¢om dopustenom godiSnjom potrebnom toplotnom energijom za grijanje po
jedinici korisne povrsine objekta, odnosno po jedinici zapremine grijanog dijela
objekta,
= najveéim dopustenim koeficijentom transmisijskog toplotnog gubitka po jedinici
povrsine omotaca zgrade,
= sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja suncevog zracenja
tokom ljeta,
= ogranicenjima zrakopropusnosti omotaca zgrade,
= najveim dopustenim koeficijentima prolaska toplote pojedinih gradevinskih
dijelova omotaca zgrade,
= smanjenjem uticaja toplotnih mostova,
= najvecom dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar gradevinskog dijela
zgrade,
= gsprjecavanjem povrSinske kondenzacije vodene pare.

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

18


http://www.iu-rs.com/

LI: URBIS CENTAR d... sansaLuka

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

e stvaranje mogucnosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloSkog znacaja, prednost dati domacéim
energentima,

e Sto vece ucesCe alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i slicno).

Sistem zelenih povrsina

Na osnovu programskih elemenata i matrice koja je dobijena detaljnim vrednovanjem zadatog
prostora, izdvojile su se osnovne potrebe i ciljevi u domenu uredenja zelenih povrsina.

Uredenje zelenih povrSina ima za prioritetan cilj poboljSavanje mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih
uslova na posmatranom prostoru. Takode se namecée i nezaobilazna estetska komponenta koja se
ostvaruje pravilnim rjeSavanjem odnosa izgradenih i ozelenjenih povrSina, gdje pojedinacni elementi
hortikulturnog uredenja potenciraju i oplemenjuju arhitektonske elemente i cjelokupni ambijent
izgradenih struktura.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u Zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente. Primarni
cilj kvalitetno formirane zelene matrice, jeste formiranje prijatnog ambijenta za korisnike ovog prostora
uz neospornu pozitivnu funkciju u kontekstu regulacije mikroklimata.

Zivotna sredina

Savremeni koncept zaStite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog plana, definiSu se i odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora, gradske
bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uti¢u na kvalitet Covjekovog
Zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana postiéi ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se odnose
na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i preciSéavanje otpadnih voda iz
objekata);

e Zastitu zemljiSta od zagadenja (spreCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd.);

e ZaStitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri
izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i kontrolisanja
saobracajne buke, kao i razliite mjere zastite, poCevsi od pravilnog lociranja izvora buke u
odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e Zastitu vegetacije i faune, pri ¢emu se misli na vegetaciju planiranu Zoning planom.

U tom smislu neophodno je pravilnom dispozicijom zagadivaCa, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrsSina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i
ambijentalnih vrijednosti ovog Zoning plana.
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D. OSNOVNA KONCEPCLJIA IZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORA

I DEFINICIJA POJMOVA

Zoning - podjela prostora u podrucja (zone) odredenih zajednickih obiljezja (fizickih ili upotrebnih,
vrijednosnih i sl.). Zoniranje je akcija u podjeli teritorije; Siri pojam namjene zemljista.

Zona - pojam koji se u prostornom planiranju i urbanizmu koristi za namjenu. Zona je povrsina na
kojoj se nalazi vise korisnika prostora koji predstavlja jednu homogenu grupu funkcija.

Namjena je aktivnost, zauzimanje, koriStenje koje se provodi ili se planira obaviti na parceli
zemljista ili u objektu.

Gradevinska Cestica (parcela) - parcela, zemljiSte, katastarska Cestica broj - odredena za gradenje
prostorno-planskom dokumentacijom.

Parcelacija - podjela zemljiSta na veéi broj manjih dijelova prikladnih za odredenu namjenu.

Gradenje - izvodenje radova na izgradnji objekta, njegove rekonstrukcije i odrzavanja upotrebljive
gradevine ili radi promjene stanja u prostoru. Gradenjem se smatraju i pripremni i zemljani radovi,
izrada gradevinskih konstrukcija, gradevinsko-instalaterski i gradevinsko-zavrSni radovi, radovi na
ugradnji gradevinskih proizvoda, postrojenja i/ili opreme.

Izgradena gradevinska Cestica je Cestica na kojoj su izgradene postojeCe gradevine.

Sirina gradevinske Cestice jest udaljenost izmedu granica gradevinske Cestice okomitih na javnu
saobrac¢ajnu povrSinu na koju se gradevinska Cestica prikljuCuje, odnosno regulacioni pravac, a
mjerena je na gradevinskom pravcu.

Dubina gradevinske Cestice jest udaljenost od regulacionog pravca do najblizeg dijela suprotne
granice gradevinske Cestice.

Regulaciona linija odreduje granicu gradevinske parcele u odnosu na javnu povrSinu
(saobracajnica, ulica, park i sl.)

Gradevinska linija oznacava liniju po kojoj se gradi objekat ili liniju koju objekat odnosno njegov
najistureniji dio ne smije preéi. Gradevinskom linijjom utvrduje se grani¢na crta gradevina u odnosu
na javnu povrsinu, ulicu, vodotok i druge gradevinske Cestice od kojih mora biti odvojena iz
funkcionalnih, estetskih i zastitnih razloga.

Gradiva povrSina parcele je povrSina gradevinske Cestice predvidena za smjeStaj gradevina, a
odredena je opstim i posebnim uslovima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti
objekata od granica, odnosno granica gradevinske parcele (obavezni gradevni pravac i dr.).

Koeficijent izgradenosti gradevinske parcele (kig) izraCunava se kao odnos tlocrtne povrsine svih
gradevina na parceli i povrSine parcele. Koeficijent izgradenosti ukljuCuje sve gradevine na parceli
(osnove, pomocéne) izuzev septiCke jame i cisterne koje su ukopane, portirnica i otvorenih skladista.

Koeficijent iskoriStenosti gradevinske parcele (kis) je odnos ukupne povrSine svih etaza svih
gradevina (GBP) i povrSine gradevinske Cestice.

Zgrada - viSe ili manje slozena, oblikovana, funkcionalna konstrukcija sagradena za boravak,
rad i odmor ljudi.
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Podrum (Po) - potpuno ili vise od polovine volumena ukopana etaza (sprat) zgrade. Na ravhome
terenu kota poda sprata nad podrumom mozZe biti najviSe 120 cm iznad zaravnatog i uredenoga tla
uz zgradu. Podrum je podzemna etaza.

Suteren (Su) - je nadzemna etaza kojoj je manje od polovine volumena ukopano u zemlju.

Prizemlje (Pr) - nadzemni sprat (etaza) zgrade u nivou ili izdignuta iznad uredenog terena oko
zgrade (najviSu dopustenu visinu prizemlja iznad tla odreduje urbanisticki plan).

Sprat/etaza (S) - horizontalni dio zgrade izmedu dviju uzastopnih meduspratnih konstrukcija
(stropne ili podne). Sprat je dio objekta Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) - je dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad stropne konstrukcije najvise
etaze.

Tavan - je dio gradevine iskljucivo ispod kosog kroviSta, bez nadzida i s minimalnim otvorima za
svjetlo i prozracivanje.

Gradevinska bruto povrSina (GBP) objekta je zbir povrSina mjerenih u niovu podova svih dijelova
gradevine (Po, Su, Pr, S, Pk), ukljucujuci povrSine loda, balkona i terasa, odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova u koje se uracunavanju obloge, obzide i parapeti i ograde.

Visina gradevine (V) oznacava najvecu visinu gradevine u metrima, mjerene od kona¢no zaravnatog
i uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg sprata, odnosno vrha nadzida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti vec¢a od 0,9
m.

Etazna visina objekta (E) oznaCava najvecéi broj dozvoljenih nadzemnih etaza.

Samostojeta zgrada - zgrada na vlastitoj parceli, sa svih strana okruzena neizgradenim prostorom.
Uz nju moze biti prislonjena pomocéna zgrada. Udaljenost samostojeée zgrade od ruba parcele
prema susjednoj gradevinskoj parceli propisana je ovisno o visini i veli¢ini zgrade te drugim
uslovima prostornog smjestaja.

Saobraéajne povrSine - povrSine za potrebe odvijanja saobracaja; kolovoz, trotoari, parkiralista, i
sl.)

Kolovoz - dio saobracajne povrSine namijenjen za kretanje vozila.

Saobraéajna traka - uzduzni dio saobracajnice namijenjen za promet vozila u jednom smjeru.
Saobraéajni prilaz - obaveza osiguranja prilaza za motorna vozila Sirine minimalno 3 m na
gradevinsku parcelu.

Koridor ulice - je povrsSina izmedu regulacionih pravaca; gradevinska ¢estica saobracajnice.

Trotoar (plo€nik) - uredena saobracajna povrSina namijenjena za kretanje pjeSaka duz
saobracajnice, a nije u nivou sa istom, odnosno koja je od saobracajnice odvojena zelenim pojasom

ili samo ivicnjakom. U ovom Zoning planu predvidene su dvije Sirine trotoara - 1.5 m (za 2 pjeSaka).

ParkiraliSte - ureden prostor za smjesStaj jednog ili viSe motornih vozila.
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PoZarni put - put za prilaz vatrogasnih vozila i vatrogasne opreme. Pozarni putevi mogu biti
pozarni prilazi, privatne ulice, ulice, parkiralista ili kombinacije ovih povrsina.

PoZarni prilaz - u svim uslovima siguran i prolazan prilaz za vatrogasna vozila; kolski prilaz za
vozila za hitne intervencije.

Javna saobracajnica - razvrstana saobraajnica od interesa za drzavu. Ovisno o njihovom
druStvenom gospodarskom i teritorijalnom znacaju razvrstavaju se u magistralne, regionalne i
lokalne ceste, kao i ulice u naseljima i gradovima.

Prikljuéak na javnu cestu - spoj javne saobracajnice i svih povrSina s kojih se vozila ukljucuju u
saobracaj na javnu saobracéajnicu.

Il. POPIS ZONA SA OPISOM GRANICA

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline izraduje se na osnovu smjernica iz Odluke
o pristupaniju izradi plana.

Granice i obuhvat Zoning plan radno-poslovne zone "Heldovi - Slimena" definisani su Odlukom o
pristupanju izradi Zoning plana.

Obzirom na osnovnu namjenu zone (rad i poslovanje), predmetno podrucje podijeljeno je u pet zona:
- Zona PPO - Poslovno-proizvodni sadrzaji;
- Zona PO - Poslovni sadrzaji;
- Zona KO - Komunalni objekti i preduzeéa;
- Zona GG - Gradsko groblje;

Pored navedenog, u okviru predmetnog obuhvata definisane su javne povrSine koje su zajednicke svim
zonama:

- infrastrukturne povrsine: saobraéajni koridori i povrSine za trafostanice;

- javne zelene povrsine - zastitno zelenilo.

Slika br. 1. Zoniranje radno-poslovne zone
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Zona PPO - Poslovno-proizvodni sadrZaji - ima ukupnu povrSinu od oko 2,0 ha Sto Cini oko 21,0 %
ukupne povrsine obuhvata zoning plana. Parcele poslovno-proizvodnih objekata su uglavnom
locirane u njegvom sjevernom i centralnom dijelu. Parcele poslovno-proizvodnih sadrzaja u njegoovom
sjevrnom dijelu veéim dijelom tangiraju granicu obuhvata Plana dok drugim dijelom tangiraju zonu
javnih saobracajnih i zelenih povrsina, te manjim dijelom zonu poslovnih objekata. Parcele poslovno
proizvodnih objekata u centralnom djelu plana sa juzne strane tangira zona planiranog groblja, dok
se sa ostalih strana nalaze zone javnih saobracajnih povrSina te zone poslovnih i komunalnih
objekata.

Zona PO - Poslovni sadrZaji - ovu zonu Cine dvije fizicki odvojene zone planirane u jugozapadnom i
sjeveroistocnom dijelu obuhvata plana. Pomente zone najveéim svojim dijelom tangiraju planirane
saobracajne javne povrSine, graniGe sa zonom poslovno-proizvodnih objekata, zonom komunalnih
sadrzaja ili tangiraju granicu obuhvata Plana.

Obje zone zauzimaju povrsinu od 1,16 ha, sto Cini 12,2% ukupne povrSine plana.

Zona KO - Komunalni objekti i preduzeéa - zamisljena je kao srediSnji dio predmetnog Plana i ima
povrSinu od 1,15 ha (12,1% obuhvata). Najveéim dijelom je oivicena javnim saobracajnim povrSinama
i uredenim zelenim povrSinama, te zonom poslovnih i poslovno-proizvodnih objekata.

Zona GG - Gradsko groblje;- zauzima povrsinu od oko 3,90 ha, Sto predstavlja oko 41 % obuhvata.
Pomenuta zona obuhvata juzni dio prostora obuhvata Plana i najveéim dijelom je orjentisana prema
granici obuhvata Plana. U krajnjem jugozapadnom dijelu obuhvata predmetnu zonu presijeca koridor
planirane ,brze ceste®.

Zona javnih uredenih zelenih i saobracajnih povrsina: prostire se centralnim dijelom Plana i obuhvata
planiranu saobracéajnicu sa pripadajué¢im elementima (kolovoz, trotoar, zeleni pojas i sl) u uredene
zelene javne povrsSine locirane na tri lokaliteta. Pomenute zone zauzimaju povrsinu od oko 1,26 ha
Sto Cini oko 13.2 % povrsine obuhvata.

Pored navedenog u obuhvatu predmetnog plana se nalaze i 4 planirane montazno-betonske
trafostanice koje sa svojim pripadajuéim parcelama zauzimaju povrsinu od oko 0,5 % obuhvata Plana.

1. NAMJENA POVRSINA PO ZONAMA (DOPUSTENE, USLOVNO DOPUSTENE | ZABRANJENE
NAMJENE)

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline obuhvata namjenu povrsina, daje rjeSenje
gabarita saobracéajnica i saobracaja u mirovanju i nacin povezivanja iste sa infrastrukturom Sireg
podrucja, stepen opremljenosti komunalnom i energetskom infrastrukturom, te utvrduje gradevinske
linije, regulacione linije, vertikalne gabarite i orijentacione horizontalne gabarite objekata, kao i
namjenu objekata. Osnovna koncepcija sadrzZi tretman postojecih objekata, odnosno, utvrduje potrebu
njihovog uklanjanja, rekonstrukcije ili sanacije.

Planskim rjeSenjem predvidene su zone za izgradnju poslovnih i poslovno-proizvodnih objekata,
objekata komunalnih preduzeca i organizacija, kao i zona saobracajnih povrsina (kolovozi, parkinzi,
trotoari i sl). Pored toga definisane su zone javnih zelenih prostora i rekreacije te zona groblja.

Unutar povrSina svih namjena moze se graditi komunalna i elektroenergetska infrastruktura te
saobracajna infrastruktura (mreza) za pjeSacki i kolski saobracaj (pjeSacki koridori, parking povrsine,
manipulativne povrSine, pozarnu prolazi i sl.), a sve u skladu s ovim planom.
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Namjene koje se zabranjuju u sastavu navedenog prostora su:
1. stanovanje (u svim oblicima),
2. nedisti i opasni pogoni - industrije koje nepovoljno uticu na okolinu Sireéi Stetne fizicko-
hemijske emanacije;
3. poljoprivreda (objekti za intenzivan uzgoj zivine, sitne ili krupne stoke).

lll.1.  Zona Poslovno-proizvodnih sadrZaja

Zona je namijenjena poslovno-proizvodnim sadrzajima, rasporedenih u okviru 4 grupacije gradevinskih
parcela. U sastavu predmetne zone plniarno je zadrzavanje postojecih objekata (uz moguénost njihove
dogradnje, rekonstrukcije i adaptacije) te izgradnje novih u okviru planom definisanih gradevinskih
linija i zadatih parametara (spratnost, koeficijent zauzetosti i koeficijent izgradenosti). Planskim
rjeSenjem za navedenu namjenu su definisane gradevinske parcele povrsine od cca 1000 m2 pa do
3275 m2. Planom je ostavljena moguénost ukrupnjavanja i usitnjavanja (ne manje od 1000 m2)
parcela u okviru navedene zone.

Za navedenu zonu definisani su maksimalni koeficijent iskoriSéenosti i izgradenosti (Kis=1,5,
Kig=0,5), dok je maksimalna spratnost objekata u okviru predmetne zone P+2 (prizemlje i dva sprata).

Svaka gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracéajnicu i rijeSenje parking povrSine
unutar parcele.

Navedena namjena ostavlja mogucénost lociranja poslovno-proizvodnih pogona namijenjenih obradi
metala, montazi i proizvodnji elemenata od metala, proizvodnji i montazi elektro dijelova i opreme,
finalnoj obradi drveta i sklapanje gotovoih proizvoda i sl.

Unutar zone pored primarne namjene dopusteno je i lociranje administartivnh sadrzaja koji su funkciji
osnovne delatnosti, skladiSnih prostora, komunalne opreme i uredaja i sl.

Unutar ove zone je zabranjena stambena izgradnja i izgradnja iskljucivo poslovnih ili turisticko-
ugostiteljskin sadrZaja, poljoprivrednih objekata, prostora za reciklazu otpada i sl.

lll.2.  Zona Poslovnih sadrZaja

Zona je namijenjena poslovnim sadrzajima, rasporedenih u okviru 2 grupacije gradevinskih parcela od
po dvije parcele. U sastavu predmetne zone plniarno je zadrZzavanje postojeCih objekata (uz
mogucénost njihove dogradnje, rekonstrukcije i adaptacije) te izgradnje novih u okviru planom
definisanih gradevinskih linija i zadatih parametara (spratnost, koeficijent zauzetosti i koeficijent
izgradenosti). Planskim rjeSenjem za navedenu namjenu su definisane gradevinske parcele povrsine
od cca 1900 m2 pa do 4325 m2. Planom je ostavljena moguénost ukrupnjavanja i usitnjavanja (ne
manje od 800 m2) parcela u okviru navedene zone.

Za navedenu zonu definisani su maksimalni koeficijent iskoriSéenosti i izgradenosti (Kis=1,5,
Kig=0,5), dok je maksimalna spratnost objekata u okviru predmetne zone P+2 (prizemlje i dva sprata).

Svaka gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracajnicu i rijeSenje parking povrSine
unutar parcele.

Navedena namjena ostavlja mogucénost lociranja poslovnih sadrzaja razlicitog spektra djelatnosti
(administracija, trgovina na veliko i malo, javne sluzbe, skladiStni prostori, predstavnistva preduzeéa i
sl.)

Unutar zone pored primarne namjene dopusteno je i lociranje komunalne opreme i uredaja i sl.
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Unutar ove zone je zabranjena stambena izgradnja i izgradnja proizvodnih pogona ili turisticko-
ugostiteljskin sadrzaja, poljoprivrednih objekata, prostora za reciklazu otpada i sl.

I.3.  Zona Komunalnih objektata i preduzeca;

Zona je namijenjena za lociranje komunalnog preduzeéa ,Basbunar” i sadrZaja koje na predmetnoj
lokaciji koristi T.v.j. Travnik, te ostale javne sluzbe i komunalna preduzeéa. U sastavu predmetne zone
plniarno je zadrzavanje postoje¢ih objekata (uz moguénost njihove dogradnje, rekonstrukcije i
adaptacije) te izgradnje novih u okviru planom definisanih gradevinskih linija i zadatih parametara
(spratnost, koeficijent zauzetosti i koeficijent izgradenosti). Planskim rjeSenjem je predvideno da
parcela komunalnog preduzeca Basbunar bude 9807 m2, dok je povrSina gradevinske parcele
objekta T.v.j. Travnik i ostalih sluzbi 1675 m2.

Za navedenu zonu definisani su maksimalni koeficijent iskoriSéenosti i izgradenosti (Kis=1,5,
Kig=0,5), dok je maksimalna spratnost objekata u okviru predmetne zone P+2 (prizemlje i dva sprata).

Na prostoru predvidenom za lociranje komunalnog preduzeéa ,Basbunar“ pored objekata
namijenjenih za lociranje preduzeéa moguce je locirati i sadrZaje i opremu neophodnu za
razvrstavanje, selekciju i reciklazu otpada.

Unutar zone pored primarne namjene dopusteno je i lociranje komunalne opreme i uredaja i sl.

Unutar ove zone je zabranjena stambena izgradnja i izgradnja poslovnih i proizvodnih pogona ili
turistiCko-ugostiteljskih sadrzaja, poljoprivrednih objekata i sl.

IV.4. Zona Gradskog groblja
Zonu gradskog groblja ¢ini jedinstvena parcela koju je moguée usitnjavati u zavisnosti od potrebe.

Dopustena namjena u okviru navedene zone je lociranje gradskog groblja i prateéih sadrzaja
(mrtvacénica, vjerski objekti razli¢itih konfesija, objekti namijenjeni prodaji pogrebne opreme i cvijeca,
pomoéni objekti i sl.). Unutar zone planirana su dva parking prosotra i dvije lokacije za
izgradnju/rekonstrukciju objekata u sluzbi groblja. Za navedene zone definisiani su koeficijent
iskoriSéenosti parcele od 0.2 i koeficijent zauzetosti od 0.1, dok je maksimalna deozvoljena spratnost
za objekte u okviru navedene zome P+1. Pored navedenog u okviru navedene zone potrebno je
planirati i sadrzaje za okupljanje veéeg broja ljudi koji ucestvuju u vjerskom obredu ili posluzivanju
hrane (dio vjerskog obreda).

S obzirom na cinjenicu da je groblje planirano na izrazito pokrenutom terenu posebnu paznju je
potrebno posvetiti definisanju zona namijenjenih za sahranjivanje, zona za pjeSacke i kolske pristupe,
a ostali prostor je potrebno adekvatno ozeleniti, odnosno u najve¢oj moguéoj mjeri saéuvati postojeci
dendrofond. Predmetnu povrSinu je pored osnovne namjene potrebno tretirati i kao zelenu povrSinu.

Unutar obuhvata navedene zone zabranjeno je lociranje objekata i sadrzaja koji nisu u direktnoj vezi
sa primarnom namjenom.

v USLOVI | NACIN GRADNJE

Za sve povrsine unutar obuhvata zoning plana radno-poslovne zone "HELDOVI - SLIMENA", Travnik
definisani su uslovi i nacin gradnje.
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U planu su predvidene parcele za infrastrukturne sisteme, njih 4, povrSine 30-44m2. Namjena ovih
parcela je izgradnja trafostanica sa svim potrebnim objektima, instalacijama i uredajima. Gradivi dio
Cestice odreduje se po cijeloj povrsini gradevinske parcele. Gradevinska linija moze biti istovjetna
regulacionoj liniji.

U radnoj zoni dozvoljene namjene su skladiSno-prodajne namjene, ekoloski prihvatljive proizvodne
namjene, administrativne i slicno.

Poslovno-proizvodni sadrzaji moraju ispuniti sljede¢e uslove, kako ne bi ugrozavali stambene zone u
neposrednom okruzenju:

e da ne Sire neprijatne mirise i radijaciju,

* da ne ispustaju zagadene otpadne vode,

e da nema necistih i Stetnih emanacija,

* da ne stvaraju Stetne buke, vibracije i potrese.

Dozvoljene djelatnosti koje se mogu obavljati u radnoj zoni su iz oblasti:
* trgovine (prodavnice prehrambene robe Siroke potrosnje, trgovine na veliko i malo i dr.),
* usluznog i proizvodnog zanatstva,
¢ usluznih djelatnosti,
e ugostiteljstva,
* djelatnosti skladistenja,
» administrativne i pomocne usluzne djelatnosti (putniCke agencije, uredsko-adiministrativne i
ekonomske djelatnosti, djelatnosti iznajmljivanja i davanja u zakup i dr.)
¢ industrijske djelatnosti koje nemaju Stetni uticaj na okolinu.

Nefleksibilne industrijske grane i djelatnosti koje nepovoljno utiCu na Zivotnu okolinu i ne mogu se
obavljati u predmetnoj radnoj zoni niti naé¢i u neposrednoj blizini stambene zone su:

1) necistiiopasni pogoni - industrije koje nepovoljno uti¢u na okolinu Sireéi Stetne fizicko-hemijske
emanacije, dimne produkte sagorijevanja, pare i gasove, opasne i eksplozivne prasine
(energetska industrija, hemijska industrija, fabrika celuloze, kozZarska industrija, klanice, fabrike
plasti¢nih masa..),

2) buéni pogoni - procesi sa razdvajanjem neprijatnih zvucnih uticaja ¢iji radijus razastiranja
remeti okolinu,

3) upravljanje otpadom (postrojenja za upravljanje opasnim otpadom...),

4) poljoprivreda (objekti za intenzivan uzgoj zivine, svinja ili krupne stoke).

U obuhvatu Plana nisu dozvoljene djelatnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu i uslove poslovanja i
stanovanja raznim Stetnim uticajima: bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim Stetnim
dejstvima, odnosno za koja nisu predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbjeduje okolina od
zagadenja, takode ni stoCarstvom.

Maksimalnim gradevinskim linijjama u definisanim zonama obezbjeduje se ujednacenost gradnje i
ulicnog fronta.

Postojeci objekti koji nisu Planom predvideni za uklanjanje, a ne nalaze se u potpunosti u granicama
gradevinskih linija mogu se zadrzati u postojeCem stanju, ukoliko svojim poloZajem i namjenom ne
ugrozavaju javni interes.

Pravila za rekonstrukcije i dogradnje ovakvih objekata, kao i izgradnju zamjenskih objekata:

. Maksimalna spratnosti objekata je P+2.

. Maksimalni koeficijent izgradenostii parcele iznosi 0.5, a maksimalni koeficijent
iskoriSéenosti 1,5.

. Na parcelama veéim od 1000 m2 moguce je planirati 1 ili viSe objekata ukoliko zajedno

¢ine jedinstvenu funkcionalnu i tehnolosku cjelinu, pod uslovom da se ispune svi
protivpozarni uslovi, te da se ne ugrozava funkcionisanje objekta na susjednim parcelama.
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Parkiranje za ove objekte potrebno je obezbjediti u okviru pripadajucih gradevinskih parcela.

Zona Poslovno-proizvodnih sadrzaja

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele

U zoni poslovno-proizvodnih objekata formirane su gradevinske parcele za gradenje iskljucivo
slobodnostojeéih gradevina. Oblik i veli¢ina Cestica odredeni su u skladu sa zate¢enim uslovima
na terenu, te smjernicama za izradu Plana. Minimalna veli¢ina parcele na kojoj je dozvoljena gradnja
iznosi cca 1000m2, a maksimalna 3275m=2. Ostavlja se moguénost usitnjavanja gradevinskih ¢estica
s tim da je minimalna povrSina gradevinske Gestice za navedenu namjneu cca 100 m2. Pored toga
ostavlja se moguénost spajanja vise gradevinskih Cestica iste namjene u jednu.

Povrsine za izgradnju

Maksimalan koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0.5, dok je maksimalan koeficijent
iskoriséenosti parcele 1.5. Finalna pozicija novih objekata ¢e se definisati kroz izradu idejnih projekata
u procesu izdavanja urbanistiCke saglasnosti a u okviru Planom definisanih gradevinskih linija.

Nacin gradnje

Na gradevinskoj parceli moze se graditi jedna ili viSe osnovnih gradevina.

Regulaciona i gradevinska linija

Odnos gradevinske i regulacione linije prikazan je na grafickom prilogu br. 08_Plan gradevinskih i
regulacionih linija. Udaljenost gradevinske linije u odnosu na susjedne parcele treba biti minimalno
6m, osim za parcele manje od 2000 m?, za koje je odredena minimalna udaljenost 3m od susjedne
parcele ili ako je pozicija postojeéin objekata koji se zadrzavaju drugacija.

Visina gradevine i broj etaZa

Maksimalna dopusStena visina objekata je 11 m, mjerene od konacno zaravnjenog i uredenog terena
uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata, odnosno vrha nadzida, ¢ija visina ne moze biti veéa od 0,9 m. Najveca dopustena spratnost u
ovoj zoni je P+2. Za sve objekte se moZe predvidjeti izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Arhitektonsko oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevina primjenjivati nacela savremenog nacina gradenja i uredivanja gradevina
poslovno-proizvodne namjene, savremenim arhitektonskim izriGajem, uz primjenu savremenih i
kvalitetnih i postojanih tehnologija i materijala. Oblikovanjem, uredenjem i odrzavanjem ulicne
fasade gradevine, kao i ugradnjom elemenata vizuelnih komunikacija, potrebno je ostvariti
kvalitetan ugodaj u prostoru.

Moguca je izvedba ravnog (prohodnog ili neprohodnog) ili kosog krova, odnosno kombinacije
ravnog i kosog krova. Na krovu je moguca izvedba pomocénih konstrukcija za postavljanje solarnih
kolektora, rasvjetnih, reklamnih i slicnih elemenata.

Uslovi uredenja gradevinske Cestice

Najmanje 20% povrSine gradevinske Cestice se mora urediti kao uredena zelena povrsina ili
prirodno zelenilo. Parking za goste i zaposlene se rjeSava unutar gradevinske Cestice.
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Zona Poslovnih sadrzaja

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele

U zoni poslovnih objekata formirane su gradevinske parcele za gradenje isklju¢ivo slobodnostojeéih
gradevina. Oblik i veliCina Cestica odredeni su u skladu sa zateCenim uslovima na terenu, te
smjernicama za izradu Plana. Minimalna veli¢ina parcele na kojoj je predvidena gradnja iznosi od
cca 1900 m2 pa do 4325 m2. Planom je ostavljena moguénost ukrupnjavanja i usitnjavanja (ne manje
od 800 m2) parcela u okviru navedene zone.

Povrsine za izgradnju

Maksimalan koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0.5, dok je maksimalan koeficijent
iskoriSéenosti parcele 1.5. Finalna pozicija novih objekata ¢e se definisati kroz izradu idejnih
projekata u procesu izdavanja urbanisticke saglasnosti a u okviru Planom definisanih gradevinskih
linija.

Nacin gradnje

Na gradevinskoj parceli moze se graditi jedna ili viSe osnovnih gradevina.

Regulaciona i gradevinska linija

Odnos gradevinske i regulacione linije prikazan je na grafickom prilogu br. 08_Plan gradevinskih i
regulacionih linija. Udaljenost gradevinske linije u odnosu na susjedne parcele treba biti minimalno
6m, osim za parcele manje od 2000 m?, za koje je odredena minimalna udaljenost 3m od susjedne
parcele ili ako je pozicija postojecih objekata koji se zadrZzavaju drugacija.

Visina gradevine i broj etaza

Maksimalna dopusStena visina objekata je 11 m, mjerene od konaéno zaravnjenog i uredenog terena
uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata, odnosno vrha nadzida, €ija visina ne moZe biti ve¢a od 0,9 m. Najveca dopustena spratnost u
ovoj zoni je P+2. Za sve objekte se moZe predvidjeti izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Arhitektonsko oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevina primjenjivati nacela savremenog nacina gradenja i uredivanja gradevina
poslovne namjene, savremenim arhitektonskim izriajem, uz primjenu savremenih i kvalitetnih i
postojanih tehnologija i materijala. Oblikovanjem, uredenjem i odrzavanjem uliéne fasade
gradevine, kao i ugradnjom elemenata vizuelnih komunikacija, potrebno je ostvariti kvalitetan
ugodaj u prostoru.

Moguéa je izvedba ravnog (prohodnog ili neprohodnog) ili kosog krova, odnosno kombinacije
ravnog i kosog krova. Na krovu je moguca izvedba pomoénih konstrukcija za postavljanje solarnih
kolektora, rasvjetnih, reklamnih i slicnih elemenata.

Uslovi uredenja gradevinske Cestice

Najmanje 20% povrSine gradevinske Cestice se mora urediti kao uredena zelena povrsina ili
prirodno zelenilo. Parking za goste i zaposlene se rjeSava unutar gradevinske Cestice.

Zona Komunalnih objektata i preduzeca;

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele

U zoni komunalnih objekata i preduzeca formirane su gradevinske parcele za lociranje komunalnog
preduzecéa ,Basbunar” i sadrzaja koje na predmetnoj lokaciji koristi T.v.j. Travnik, te ostale javne sluzbe
i komunalna preduze¢a. Oblik i veli¢ina Cestica odredeni su u skladu sa zateCenim uslovima na
terenu, te smjernicama za izradu Plana. Planskim rjeSenjem je predvideno da parcela komunalnog
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preduzeéa Basbunar bude 9807 m2, dok je povrSina gradevinske parcele objekta T.v.j. Travnik i
ostalih sluzbi 1675 m2.

Povrsine za izgradnju

Maksimalan koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0.5, dok je maksimalan koeficijent
iskoriSéenosti parcele 1.5. Finalna pozicija novih objekata ¢e se definisati kroz izradu idejnih
projekata u procesu izdavanja urbanisticke saglasnosti a u okviru Planom definisanih gradevinskih
linija.

Nacin gradnje

Na gradevinskoj parceli moze se graditi jedna ili viSe osnovnih gradevina. Pored gradenja Cvrstih
objekata na parceli predvidenoj za lociranje sadrzaja K.P. "Basbunar”, a s obzirom na specificnu
djelatnost kojom se preduzeée bavi, ostavlja se mogucnost lociranja priviemenih montazno-
demontaznih objekata koji bi se koristili u procesu plastenicke proizvodnje cvije¢a i hortikulturnih
biljaka.

Regulaciona i gradevinska linija

Odnos gradevinske i regulacione linije prikazan je na grafickom prilogu br. 08_Plan gradevinskih i
regulacionih linija. Udaljenost gradevinske linije u odnosu na susjedne parcele treba biti minimalno
6m, osim za parcele manje od 2000 m?, za koje je odredena minimalna udaljenost 3m od susjedne
parcele ili ako je pozicija postojecih objekata koji se zadrZavaju drugacija.

Visina gradevine i broj etaZa

Maksimalna dopusStena visina objekata je 11 m, mjerene od konaéno zaravnjenog i uredenog terena
uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata, odnosno vrha nadzida, ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 0,9 m. Najveca dopustena spratnost u
ovoj zoni je P+2. Za sve objekte se moZe predvidjeti izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Arhitektonsko oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevina primjenjivati nacela savremenog nacina gradenja i uredivanja gradevina
komunalne namjene, savremenim arhitektonskim izriGajem, uz primjenu savremenih i kvalitetnih i
postojanih tehnologija i materijala. Oblikovanjem, uredenjem i odrzavanjem uliéne fasade
gradevine, kao i ugradnjom elemenata vizuelnih komunikacija, potrebno je ostvariti kvalitetan
ugodaj u prostoru. Moguca je izvedba ravnog (prohodnog ili neprohodnog) ili kosog krova, odnosno
kombinacije ravnog i kosog krova. Na krovu je moguéa izvedba pomocnih konstrukcija za
postavljanje solarnih kolektora, rasvjetnih, reklamnih i slicnih elemenata.

Uslovi uredenja gradevinske Cestice

Najmanje 20% povrSine gradevinske Cestice se mora urediti kao uredena zelena povrsina ili
prirodno zelenilo. Parking za goste i zaposlene se rjeSava unutar gradevinske Cestice.

Zona Gradskog groblja

Oblik i veli¢ina gradevinske parcele

Zonu gradskog groblja ¢ini jedinstvena parcela koju je moguce usitnjavati u zavisnosti od potrebe.
Planom je definisana gradevinska parcela u ukupnoj povrsini od 39 078 m2.

U jugozapadnom dijelu parcele u zoni planirane trase ,brze ceste bice potrebno izvrsiti cijepanje
parcele groblja u skladu sa parcelom ,brze ceste” na nacin definisan kroz projekat eksproprijacije. S
obzirom na Cinjenicu da izradiva¢ ovog dokumenta nije imao uvid u istu, navedeno cijepanje je moguce
realizovati kroz ishodovanja urbanisticke saglasnosti za predmetne sadrzaje.
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Povrsine za izgradnju

Unutar ove zone definisane su dvije lokacije za izgradnju/rekonstrukciju objekata u sluzbi groblja. Za
navedene zone definisiani su koeficijent iskoriSéenosti parcele od 0.2 i koeficijent zauzetosti od 0.1,
dok je maksimalna deozvoljena spratnost za objekte u okviru navedene zome P+1.

Finalna pozicija novih objekata ¢e se definisati kroz izradu idejnih projekata u procesu izdavanja
urbanisticke saglasnosti a u okviru Planom definisanih gradevinskih linija.

Nacin gradnje

Na gradevinskoj parceli moze se graditi jedna ili viSe osnovnih gradevina, koje moraju zadovoljiti
propisane koeficijente. DopuStena namjena u okviru navedene zone je lociranje gradskog groblja i
prateCih sadrzaja (mrtvacnica, vjerski objekti razliCitih konfesija, objekti namijenjeni prodaji
pogrebne opreme i cvijeéa, pomoéni objekti i sl.). Pored navedenog u okviru navedene zone potrebno
je planirati i sadrzaje za okupljanje veceg broja ljudi koji ucestvuju u vierskom obredu ili posluzivanju
hrane (dio vjerskog obreda), sanitarne blokove, prostor za upravu i sl..

S obzirom na Cinjenicu da je groblje planirano na izrazito pokrenutom terenu posebnu paznju je
potrebno posvetiti definisanju zona namijenjenih za sahranjivanje, zona za pjeSacke i kolske
pristupe, a ostali prostor je potrebno adekvatno ozeleniti, odnosno u najve¢oj mogucéoj mjeri sacuvati
postojeéi dendrofond. Predmetnu povrsinu je pored osnovne namjene potrebno tretirati i kao zelenu
povrsinu.

Imajuéi_u vidu specificnost namjene, konfiguraciju terena, te postojeéu zelenu matricu na
predmetnom prostoru, preporuka je da se za navedeni prostor izradi urbanistiCki projekat kojim bi
se detaljnije razradile smjernice date ovim dokumentom.

Regulaciona i gradevinska linija

Gradevinska linija od Regulacione linije mora biti udaljena najmanje 5m. Udaljenost gradevinske
linje u odnosu na susjedne parcele treba biti minimalno 3m. SmjesStaj gradevine unutar
gradevinske parcele mora omoguciti neometan kolni pristup, manevriranje vozila i organiziranje
protupoZzarnih pristupa.

Visina gradevine i broj etaZza

Maksimalna dopustena visina objekata je 7m, spratnosti Po+P+1.

Arhitektonsko oblikovanje gradevine

Pri oblikovanju gradevina primjenjivati nacela savremenog nacina gradenja i uredivanja gradevina
u sluzbi planirane namjene - groblje, savremenim arhitektonskim izricajem, uz primjenu
savremenih kvalitetnih i postojanih tehnologija i materijala. Oblikovanjem, uredenjem i
odrzavanjem procelja gradevine, kao i ugradnjom elemenata vizualnih komunikacija, potrebno je
ostvariti kvalitetan ugodaj u prostoru.

Moguca je izvedba ravnog (prohodnog ili neprohodnog) ili kosog krova, odnosno kombinacije
ravnog i kosog krova.
Uslovi uredenja gradevinske parcele

Najmanje se 30% povrSine gradevinske parcele mora urediti kao uredena zelena povrSina ili
prirodno zelenilo. Parking za goste i zaposlene se rjeSava unutar gradevinske Cestice.
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Napomena:

U sluCaju spajanja dvije ili viSe parcela u jednu na podruéju obuhvata plana, kao i gradnje
jednog objekta ili vise njih na tim spojenim parcelama, vrijedit ¢e i dalje osnovni principi plana,
kao Sto su koeficijent iskoriStenosti, koeficijent izgradenosti, spratnost, gradevinske i Regulacione
linije i dr. za pripadajuéu zonu.

\' PLANIRANA INFRASTRUKTURA

Il SAOBRACAJ

Osnovni koncept plana saobracaja je definisan da bi ispunio zahtjeve koji se traZze od saobracajne
mreZe, a to su efikasne veze sa okolinom, adekvatna unutraSnja mreza i pristupi svim postojeéim i
planiranim sadrzajima, obezbjedivanje i diferenciranje povrsina za razli¢ite vidove saobracaja.

Sa zapadne strane obuhvata prikazana je trasa brze ceste BC LaSva - Travnik - Jajce, koja se proteze
U pravcu sjever jug. Trasa brze ceste preuzeta je iz projekta dostavljenog od strane investitora. Na
grafickom prilogu “Plan saobracaja | nivelacije” prikazan je zastitni pojas BC od 30 metara (obostrano).

U unutrasnjosti bloka je planirana primarna saobracajnica sa Sirinom kolovoza 6 metara, obostranim
trotoarom 2x1.5 metar, te jednostranim zelenim pojasom u profilu 1.5 metar. Saobracéajnica je
planirana sa dobrim profilom s obzirom da se radi o poslovnoj zoni i pristupu teskih teretnih vozila.

Planskim rjeSenjem predvidene su poslovne zone, te zona groblja, javnih zelenih prostora i komunalnih
objekata. Obezbjeden je kolski i pjeSacki prilaz do svih planiranih sadrzaja, kao i rekonstrukcija
postojeéih saobracajnica koje se nalaze u loSem stanju. U skladu sa planiranim zonama predvidena
je izradnja tri parking prostora kapaciteta 74 parking mjesta, ¢ime je obezbjeden dovoljan broj parking
mjesta za funkcionisanje planiranih sadrzaja u unutrasnjosti predmetnog obuhvata.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

Ovim urbanisticko-tehniCkim uslovima propisuje se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da
bi svi planirani sadrzaji vezani za saobraéaj (kolski, pjeSacki, mirujuéi) bili dovedeni u uslove
kvalitetnog i pouzdanog koriSéenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se
propisuje ovim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Ovim urbanisticko tehnic¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da

bi se svi planirani sadrzaji vezani za saobraéaj (kolski, pjeSacki, mirujuéi) bili dovedeni u uslove

kvalitetnog i pouzdanog koriSéenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga, najmanje, do nivoa koji se

propisuje ovim urbanisti¢ko tehnickim usvlovima.

e Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu su obavezujuéi za projektante
i izvodace radova.

e Dimenzioniranje saobracajnih povrsina izvesti u skladu sa oéekivanim saobraéajnim optereéenjem
po vazecim propisima.

¢ Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje.

e |zgradnja svih saobracajnih povrSina moze se vrSiti iskljuGivo na bazi izvodackih projekata uz
obaveznu prethodnu izradu urbanisticko tehnickih uslova.

e PovrSine namijenjene za kolski saobracaj oivicavati prefabrikovanim, betonskim ivicnjacima a
kolovozne zastore raditi od savremenih i trajnih materijala.

¢ Nivelacione kote su orjentacione i nisu obavezujuce za projektante i izvodace radova.

e (Odvodnju oborinske vode izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).
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e PovrSinsku obradu trotoara, pjesacih staza i pjeSacih komunikacija izvesti asfaltom, betonom ili
prefabrikovanim prirodnim ili vieStackim materijalima prema opredjeljenju projektanta.

e Na svakom pjesackom prelazu obavezno ugraditi odgovarajuée prefabrikovane elemente ili ih
izvesti na licu mjesta, kako bi se omoguéilo neomentano kretanje invalidskih kolica, biciklista i
majki sa kolicima.

e Sa stanoviSta bezbjednosti saobracaja obavezno izvesti kvalitetnu i adekvatnu rasvjetu svih
saobracajnica i saobracajnih povrsina.

e Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju isprojektovati i izvesti u skladu sa vazeéim
zakonima.

Il HIDROTEHNIKA
Vodovod

Postojec¢i sadrzaji u obuhvatu Zoning plana snabdijevace se vodom sa javnog vodovodnog sistema
naselja.

Planirana je izgradnja primarne u sekundarne vodovodne mreZe na prostoru obuhvata Plana u
koridoru saobracajnice kojom ne postoji izgraden cjevovod na koji bi se prikljucili postojeci i planirani
potrosaci tog podrucja.

Kapacitete i proradun planiranih elemenata vodovodnog sistema treba uraditi u skladu sa sljedeéim
planskim elementima:

- specifina potroSnja vode na dan po stanovniku gsp;

- specificna potroSnja vode na dan po zaposlenom gsp;

- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn;

- koeficijent casovne neravnomjernosti K¢.

Kanalizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja ovog podrucja, predvida se separatni
(razdjelni) sistem prikupljanja i odvodnje upotrebljenih i oborinskih voda i odvodenje na postrojenje za
preciSéavanje.

Kao privremeno (prelazno) rieSenje, dok se ne izgradi javna kanalizacija moZe se prihvatiti rjeSenje da
se tretman otpadnih voda vrSi za pojedinaéne objekte na lokalnim postrojenjima (septicke jame,
sabirne jame ili prefabrikovani septicki uredaiji).

Za proracun koli¢ina upotrebljenih voda planski elementi su:
- specifiCna potroSnja vode za period planiranja (stanovniStvo, komunalne potrebe, mala
privreda);
- koeficijent dnevne neravnhomjernosti;
- koeficijent Casovne neravnomjernosti.

PovrSinske vode od padavina prikupiti odgovaraju¢im slivnicima, kanalizacionim kolektorima te
upustiti u odgovarajuce recipijente (upojne bunare, obliznje vodotoke i sl).

Za proracun koli¢ina oborinskih voda planski elementi su:
- odgovarajuce pripadajuce slivne povrsine;
- odgovarajuci pripadajuéi koeficijenti oticanja;
- intenzitet padavina (min. dvogodiSnjeg povratnog perioda, 15-0 minutnog trajanja, za
podrucje Usore).
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Profili cijevi uliénih kolektora se odreduju hidraulickim proracunom s tim da precnik uli¢nih fekalnih
kolektora ne moze biti manji od @ 250 mm, dok se profil uli¢nih oborinskih kolektora ne preporucuje
profila manjeg od 300 mm.

IV ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACLE

Elektroenergetika

Da bi se obezbijedila potrebna energija za kompletan obuhvat ovim planskim dokumentom se
predvida:

-prema izvedenom proracunu, a u skladu sa dinamikom izgradnje potrebno je predvidjeti izgradnju
tipskih slobodnostojecih montazno-betonske trafo-stanica MBTS 10(20)/04 kV, 630(1000) kVA.
Planskim rjeSenjem planirana je izgradnja ukupno 4 MBTS.

Transformatorsku stanicu graditi kao slobodnostojeéi objekat, projektovan tako da se arhitektonsko
rjeSenje objekta uklopi u okolni prostor. Srednjenaponske kablove polagati slobodno u zemlju ispod
zelenih povrSina i u kablovsku kanalizaciju ispod saobraéajnih povrsina.

Niskonaponski razvod

Prikljucak poslovnih, poslovno-proizvodnih kao i ostalih objekata na elektroenergetsku mrezu izvoditi,
kablovima odgovarajuceg presjeka, kablovski ili samonosivim kablovskim snopom (SKS), na armirano-
betonskim stubovima koje treba postavljati pored putnog pojasa u rubove parcela, Sto Ce biti
definisano posebnim projektom i uslovima elektrodistribucije.

Rasvjeta

Rasvjetu u obuhvatu izvesti u skladu sa vazeéim JU standardima i preporukama JKO za pojedine tipove
rasvjete. U granicama obuhvata predmetnog plana predvida se osvjetljenje planiranih ulica.

Osvjetljenje ulica izvesti sa odgovaraju¢im svjetiljkama, koje ¢e se ugraditi na vruéo-cin¢ane konusne
Zeljezne stubove odredenih duzina. Napajanje svjetiljki rijeSiti podzemnim NN kablom odredenog
presjeka i tipa. Nosace svjetiljki i napojne kablove ugradivati izmedu saobraéajnica (trotoara, asfaltnih
povrsina) i sl.

Telekomunikacije

Na osnovu postojeih i planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata odredice se obim i kapacitet
telekomunikacione infrastrukture.

Prema organizaciji mjesne telefonske mreze, koja je centralizovanog tipa, te na osnovu same
konfiguracije naselja definisani su osnovni pravci glavnih i distributivnih kablova.

Svodenje i prikljucenje planirane infrastrukture iz oblasti telekomunikacija na postojecu infrastrukturu
moguce je izvesti izgradnjom razvodne TT mreze. Radove izvesti poStujuéi uslove koje propiSe nadlezni
telekom u svojoj saglasnosti.

Pri planiranju, projektovanju i izvodenju telefonskih instalacija potrebno je stvoriti moguénost
proSirenja kapaciteta, kako u telefonskim kablovima, tako i u kablovima za kablovsku televiziju,
kablovima za informacioni sistem i sl.
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V TOPLIFIKACIJA

Planom se ostavlja mogucénost izgradnje individualnih postorjenja za proizvodnju toplote kao i jednog
centralnog koje bi pokrivalo kompletan obuhvat.

Broj kotlovnica ¢e zavisiti od dinamike izgradnje objekata, odnosno od interesa investitora da
postojece ili nove objekte toplotnom energijom snabdijevaju iz individualnih ili zajednickih (rejonskih)
kotlovnica. Njihova konacna lokacija i broj, kao i trase toplovodnih priklju¢aka, biée definisani
planskim dokumentima nizeg reda, odnosno kroz izradu tehnicke dokumentacije.

Uslovi za toplifikaciju objekata:
Kotlovnice
- kotlovnice smijestiti u objektima potroSaca;
- u kotlovnicama instalisati toplovodne kotlove;
- predlozeni temperaturni rezim rada 90/700C ili nizi;

- gorivo: Cvrsto biomasa (sjecCka, piljevina, pelet, drvo, ...), tecno ili gasovito;

SkladiStenje goriva:

- u varijanti ¢vrstog goriva u objektima ili podzemnim bunkerima pored objekata;

- u varijanti teCnog u podzemnim rezervoarima ili ako nema uslova za podzemno
skladistenje u sastavu kotlovnica odnosno uz kotlovnice ali u tom slucaju kotlovnice od
prostora skladiSta moraju biti odvojene vatrootpornim zidom i vratima na visini iznad nivoa
izliva;

- ili gasovitog goriva u podzemnom ili nadzemnom rezervoaru;

Lokacija rezervoara, ako se investitori opredjele za tec¢no ili gasovito gorivo, odredi¢e se planskom
dokumentacijom nizeg reda i projektnom dokumentacijom uz prethodno pribavljanje saglasnosti na
lokaciju rezervoara.

Ostavlja se moguénost koriSéenja toplotnih pumpi voda-voda za zagrijavanje i hladenje prostorija
planiranih i postoje¢ih objekata. Moguce je korScenje pumpi nekog drugog tipa (voda-zemlja, voda-
vazduh, vazduh-vazduh,...). Toplotne pumpe karakteriSu relativno visoki koeficijenti grijanja/hladenja
pa samim tim i veoma niski eksploatacioni troSkovi, ali su investicioni troSkovi visoki, pa je u svakom
specificnom sluéaju, izradom tehno-ekonomske analize, poZeljno ispitati isplativost koriséenja
ovakvog uredaja. U slucaju da se investitor odluci da objekat, ili dio objekta, zagrijava/hladi
koriséenjem toplotnih pumpi, neophodno je za to dobiti saglasnost isporucioca elektriCne energije.

Vi ZIVOTNA SREDINA
6.1. Zastita vazduha

Osnovna problematika kod planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je nepostojanje sistema
upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstvenog monitoringa na osnovu kojeg se moze zakljugiti
stanje kvaliteta i upravljati s njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba u njemu i samo lociranje zagadivaCa bi bilo
adekvatnije, ¢ime bi se obezbijedio jos veéi kvalitet Zivotne sredine. U fazi planiranja objekata i
lociranja zagadivaca vazduha vodilo se racuna o namjeni prostora koja ¢e mocéi obezbijediti adekvatan
kvalitet vazduha savremenog urbanog podrucja.
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U fazi kako stvaranja koncepta, tako i u svim fazama planiranja obuhvaéeni su svi postojeéi zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha. Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne
energije moraju zadovoljavati vazee zakonske propise, kao i ostala podzakonska akta i regulative
koje propisuju nacin funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

6.2. Zastita voda

Voda, kao jedan od osnovnih prirodnih elemenata, uslov je za Zivot na zemlji. UCestvuje u procesu
kruzZenja materije u prirodi, biolosSki je aktivna, odnosno, dobar je rastvarac, ima veliku sposobnost
apsorpcije, kako hemijskih supstanci, tako i razli¢itih praskastih neorganskih materija.

Upravo na osnovu ovih fiziCkih osobina, moze se zakljuciti da je takvu materiju kao sto je voda tesko i
zastititi. Urbana sredina, predmet ovog Plana, dugorocno posmatrano, zahtijeva objedinjavanje
sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje separacionog komunalnog sistema.

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrezom odnosno centralnim
gradskim kanalizacionim sistemom koji ukljuéuje i sisteme i uredaje za preciS¢avanje.

Odvodenje oborinskih voda obavljate se preko odgovarajuéih kanala koji ée biti sastavni dio
kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraéi put odvodenja oborinskih voda od planiranih
objekata-povrSinski vodotok sa sjeverne strane lokacije.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa
zakonskim propisima.

6.3. Upravljanje évrstim otpadom

Pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan je od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom
zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je posvetiti posebnu paznju ovoj problematici. Evakuaciju
¢vrstih otpadnih materija s prostora obuhvata ovog Zoning plana neophodno je sprovesti prema
lokalnom Opstinskom planu koji se odnosi za uklanjanje otpada kao i planu odvoza lokalne komunalne
organizacije.

Da bi se uspjeSno uspostavio sistem prikupljanja otpada, predvideno postavljanje kontejnera
zapremine 1.1 m3 koji bi se disponirali, za tu priliku, na tacno utvrdene vanjske povrsine, a koje moraju
imati obezbijedene sve sanitarno higijenske uslove, odredene urbanisticko tehni¢kim uslovima. U zoni
groblja potrebno je predvidjeti kontejnere veée zapremine.

Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom je predvideno i
postavljanje korpi za smeée duz svih pjeSackih zona.

Neophodno je da objekti poslovne namjene, u okviru vlastite povrSine definiSu mjesto privremenog
odlaganja otpada nastalog u procesu rada, koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje,

deponovanje i uoposte podizanja sistema upravljanja otpadom, neophodno se pridrzavati osnovnih
mjera koje su predvidene odgovarajuéom zakonskom regulativom.

Vil SISTEM ZELENIH POVRSINA

Planskim rjeSenjem predvideno je povecanje urbaniteta cjelokupnog obuhvata, koje prati i djelimi¢no
poboljSanje deficita javnih zelenih sadrzaja na podrucju obuhvata. Sam koncept, sa aspekta sistema
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zelenih povrsina, je prije svega zasnovan na ocuvanju postojecih prirodnih vrijednosti, predstavljenih
Sumarcima i zelenih povrSina u okviru bivSe kasarne, kao i njihovom uklapanju u planirani sistem
zelenih povrsina.

Navedeni koncept karakteriSe formiranje tri manje parkovske povrsine-skvera, te formiranje drvoreda
uz planirane saobracajnice i parkinge. Poseban segment uredenja zlenih povrSina treba da predstavlja
kompleks novog gradskog groblja.

Pregled planskih rjeSenja je prikazan prema kategorijama zelenih povrsina:

1. Zelene povrsine javnog koriséenja (skverovi, drvoredi, grupacije dendrofonda);
2. Zelene povrSine ogranicenog koriséenja (groblje).

Zelene povrsine javnog koriséenja
7.1. Javne zelene povrsine, skveroovi i grupacije dendrofonda

Ova kategorija zelenila je predstavljena grupacijama liS¢arskog i cetinarskog dendrofonda, formiranim
na javnim zelenim povrSinama, i kao takva treba da odgovori zahtjevima okruzenja.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko-estetskim kriterijumima, medu kojima najveci
znacaj ima pravilan smjestaj svih elemenata koji utiu na zastitu od okolnih zagadujuéih faktora. Pri
formiranju ovih grupacija potrebno je teziti koriSéenju autohtonog sadnog materijala sa manjim
udjelom pojedinih atraktivnih introdukovanih vrsta.

0d sadnog materijala predvidena je sadnja sljedecih vrsta:

Cetinari: Taxodium distichum, Metasequoia glyptostroboides, Abies concolor, Abies nordmanniana,
Pinus strobus, Pinus wallichiana, Picea omorika, Picea pungens, Cupressus arizonica, Cedrus
atlantica, Cedrus libani,...

Liséari: Gingko biloba, Liriodendron tulipifera, Magnolia sp., Quercus robur, Quercus palustris, Quercus
borealis, Fraxinus angustifolia, Ulmus laevis, Tilia argentea, Acer palmatum, Betula sp., Sorbus
torminalis, Sorbus auccuparia, Prunus padus, Prunus avium i dr.

Na prostoru obuhvata Plana definisana su tri lokaliteta koji su predvidena za uredenje kao javne
zelene povrSine. Pomenute prostore pored adekvatnog dendrofonda potrebno je oplemeniti i
odgovarajuéim urbanim mobilijarom (klupe, kante za otpatke i sl). Pomenuti prostori trabaju biti
mjesto okupljanja i odmora zaposlenih u okviru okolnih radnih zona.

7.2. Zelene povrsine ulica - drvoredi

Pod ovom kategorijom zelenila, podrazumijevaju se svi elementi pejsazne kompozicije, koji se nalaze
duz ulica, izmedu gradevinskih linija i ivica plo¢nika, kao i one izmedu kolovoza. Funkcije dobro
formiranih drvoreda, ogledaju se u omogucavanju prodiranja svjezih vazduSnih masa, ublazavanju
temperaturnin ekstrema za vrijeme ljetnih Zega, smanjenju nivoa buke i koli¢ine prasine. S druge
strane, kompozicionom smislu, drvoredi predstavljaju kostur u sistemu zelenila jer povezuju sve
kategorije zelenih povrsina.

Planskim rjeSenjem je predvideno formiranje drvoreda uz sve saobracajnice i parking prostore, gdje
profili istih to omogucuju.

Pri izboru vrsta, za formiranje planiranih drvorednih pravaca, neophodno je prije svega voditi se
staniSnim zahtjevima istih, kao i osobinama dendrofonda bitnih za konkretnu namjenu prostora (vrsta
sjemena, fenofaze cvjetanja, boja i tekstura lista,...)
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Tehnicki elementi sadnje ovih drvoreda ¢e biti odredeni kroz izradu dokumentacije niZzeg reda, i isti
su zavisni od odabrane vrste drveca.

Zelene povrsine ograni¢enog koriséenja
7.3. Zeleen povrsine u oviru planiranog kompleksa gradskog groblja

Imajuci u vidu specificnost samih objekata, ova ketegorija zelenih povrSina treba da ima pokraj
estetske i socio-kulturnu komponentu. Iz tog razloga prostor groblja je neophodno ozeleniti autuhtonim
vrstama drvecéa, prema kojima je u narodu stvoren osjeéaj poStovanja i koji ima odredenu simboliku.

Prilikom uredenja crkvenog dvorista, u svakom slu¢aju neophodno je izbjeéi sadnju stranih vrsta
drveca koje bi sustinski degradirale ambijent, s obzirom na specificnost namjene ovog kompleksa.

VI PARCELACIJA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINLJE

U okviru grafickog priloga Plan parcelacije, prikazane su pripadajuc¢e gradevinske parcele definisane
koordinatama tacaka i duzinama frontova.

Parcelacija zemljiSta data u ovom planskom dokumentu zasnovana je na principu:
- definisanje parcela za planirane objekte i objekte koji ovim planom stiu moguénost

legalizacije, kao i druge intervencije u gradevinskom smislu, propisane ovim Planom,

definisanja pripadajucih parcela saobracajnih povrSina koje su definisane regulacionim
linijama Cija realizacija se moze vrsiti fazno,

definisanje parcela planiranih infrastrukturnih objekata;

definisanje mogucénosti za spajanje gradevinskih parcela za individualnu stambenu
izgradnju,

definisanja parcela javnih zelenih povrSina.

Svakoj parceli je omoguéen kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrSine ili preko povrSine javnog
koristenja.

Velic¢ina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku planiranu namjenu.

U toku izrade Plana maksimalno su ispoStovane postojeée granice parcela. Preparcelacija je planirana
na parcelama na kojima je zbog profila saobracajnica moralo doéi do izmjene uradena je
preparcelacija.

S obzirom na veli¢inu postojecih parcela u odredenim slucajevima je izvrSena preparcelacija, te su
definisane povrsine za pojedinacne objekte radi boljeg i efikasnijeg funkcionisanja samih objekata i
prostora oko njih.

Daljom razradom prostorno-planske i ehnicke dokumentacije moguce je korigovati gradevinsku
parcelu predvidenu Planom u minimalnom odstupanju i to da bi se uvazili relevantni faktori koji se ticu
imovinsko-pravnih odnosa, ali da se pri tom ne ugrozavaju okolni objekti, odnosno pristupi istim i
njihovo normalno funkcioniranje, te da se ne ugrozi saobracajnica i njen profil.

8.2. Regulacione linije

Regulaciona linija odvaja prostore razliitih namjena i nacina koriSéenja. Regulacione linije su
definisane na grafickom prilogu i poklapaju se s linijama granica parcela prema saobracajnicama.
Regulaciona linija obezbjeduje s jedne strane nesmetano i bezbedno funkcionisanje aktivnosti u
prostoru od opSteg interesa (saobracaj prije svega), a s druge strane §titi pojedinacni interes.

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

37


http://www.iu-rs.com/

LI: URBIS CENTAR d... sansaLuka

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Regulaciona linija za nove dijelove naselja utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju (liniju javnog puta).

8.3. Gradevinske linije

Gradevinske linije odreduju polozaj objekta prema saobracajnici i susjednim gradevinskim parcelama.
Koncept je definisao gradevinske linije planiranih objekata, na udaljenosti koja je uslovljena
postojeéim objektima i njihovim gradevinskim linijjama u odnosu na regulacionu liniju prema
saobracajnicama.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima mogu se definisati i gradevinske linije podruma, prizemlja
i svake etaze ukoliko se za to ukaze potreba.

Zadate gradevinske linije ka ulici, odnosno pristupu, predstavljaju linije po kojima se gradi osnovni
gabarit, odnosno, iskolCava, a kako bi se uspostavila regulacija ulicnog poteza ili najistureniju liniju
objekta koji se gradi, a Sto ¢e utvrditi nadlezni organ u sladu sa grafickim prilogom Plan gradevinskih
i regulacionih linija, prema konkretnom zahtjevu.

Gradevinske linije postoje¢ih objekata su uslovljene samim postojanjem objekata, te se sve dopustene

intervencije, na postoje¢im objektima u skladu sa Planom, definiSu u odnosu na udaljenosti prema
granicama parcela i susjednih objekata, a u okviru dopustenih koeficijenata zauzetosti i izgradenosti.

IX PLANIRANI BILANSI

Zona poslovno-proizvodnih objekata:

Povrsina obuhvata : 19 955 m?2
Koeficijent zauzetosti: 0,50
Koeficijent izgradenosti: 1,50
Maksimalna povrSina zemljiSta pod svim objektima: 9978 m2
Ukupna BGP -a svih objekata: 29932 m?
Zona poslovnih objekata:

Povrsina obuhvata : 11 620 m?2
Koeficijent zauzetosti: 0,50
Koeficijent izgradenosti: 1,50
Maksimalna povrsina zemljiSta pod svim objektima: 5 810 m2
Ukupna BGP -a svih objekata: 17 430 m2
Zona komunalnih objekata:

Povrsina obuhvata : 11 482 m?2
Koeficijent zauzetosti: 0,50
Koeficijent izgradenosti: 1,50
Maksimalna povrsina zemljiSta pod svim objektima: 5741 m2
Ukupna BGP -a svih objekata: 17 223 m2
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Zona groblja:

Povrsina obuhvata : 39078 m2
Koeficijent zauzetosti: 0,1
Koeficijent izgradenosti: 0,2
Maksimalna povrSina zemljiSta pod svim objektima: 3908 m?2
Ukupna BGP -a svih objekata: 7 816 m2

X TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMUJISTA
1. UvoD

Kako bi se planirani lokalitet radne zone stavio u funkciju potrebno je opremiti podrucje potrebnom
infrastrukturom. Prema Zakonu o prostornom planiranju i koristenju zemljiSta na razini FBiH
minimalna opremljenost gradevinskog zemljiSta podrazumijeva saobraéajnu i hidrotehnicku
infrastrukturu, kao i elektroinstalacije (jake i slabe struje). Obzirom na zateceno stanje opremljenosti
podrucja infrastrukturom, potrebno je izvrSiti dodatna ulaganja u opremanje zone kompletnom
infrastrukturom. Za potrebe izrade ovog plana izradena su ldejna rjeSenja infrastrukture kojima su
ustanovljeni nuzni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta podrucja obuhvata Zoning plana kao
prve faze uredenja ove zone.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se uredenje gradevinskog zemljiSta u cilju njegovog privodenja namjeni utvrdenoj ovim Zoning
planom, vrS§i samo prema usvojenom programu uredenja koji donosi Gradsko vijeée, osnovni ciljevi
izrade ovog dokumenta utvrduju se kako slijedi:
e definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu
sa predmetnim Zoning planom,
e sagledavanje svih propisanih radnji i aktivhosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,
e globalno sagledavanje svih troSkova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremanju
i opremanju gradevinskog zemljista u obuhvatu predmetnog Zoning plana,
e procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m=2.

Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovarajuéi organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajuée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljucujuéi i
modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljisSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljiSta kao i troSkovi njihove realizacije podrazumijevajuci izradu geodetskih podloga,
urbanisticko-planske dokumentacije, izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i vodenje
operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista.

Kako je ve¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postojeéa dokumentacija koja se odnosi na pripremanje
gradevinskog zemljista Cini sastavni dio ovih troSkova.

3.1. URBANISTICKO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljiSta Cini urbanistiCko - planska
dokumentacija i to regulacioni plan i urbanisticCko - tehnicki uslovi za projektovanje i gradenje
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saobracajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
hortikulturnog uredenja.

Opis Iznos
a) Izrada dokumenta prostornog uredenja 14.886,5
b) Izrada idejnih projekata za izdavanje urbanisticke saglasnosti
23.579,6
| Troskovi izrade navedene urbanisti¢ko - planske dokumentacije iznose: 38.466,10 |

3.2. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI (EKSPROPRIJACIJA ZEMLIISTA)

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljiSta - izgradnju saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske, telekomunikacione, termoenergetske infrastrukture i uredenje zelenih povrsina,
nije neophodno raditi eksproprijaciju nepokretnosti u privatnoj svojini.

3.3. TEHNICKA DOKUMENTACIJA - PROJEKTI ZA IZVOBENJE

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljiSta - izgradnju saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja, utvrduje se potrebna
struktura tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje ovih radova. U daljem tekstu se navode
troskovi izrade tehnicke dokumentacije na bazi utvrdene investicione vrijednosti programiranih radova
iz poglavlja “4”.

3.3.1. SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

TroSkovi izrade predmetne tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrednosti iz tacke
4.1. koja iznosi 933.200,00 KM i odgovaraju¢eg procenta za izradu navedene dokumentacije
odredenim u skladu sa trZiSnim cijenama obavljanja ove vrste konsalting usluga u investicionoj
izgradnji.

TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju saobracajne
infrastrukture iznose: 41.994,00

3.3.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

TroSkovi izrade predmetne tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrednosti iz
tacke 4.2. koja iznosi 750.220,00 KM i odgovarajuceg procenta za izradu navedene dokumentacije
odredenim u skladu sa preporukama iz Prirucnika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj
izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju hidrotehnicke
infrastrukture iznose: 37.511,00

3.3.3. ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

TroSkovi izrade predmetne tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrednosti iz
tacke 4.2. koja iznosi 597.700,00 KM i odgovarajuceg procenta za izradu navedene dokumentacije
odredenim u skladu sa preporukama iz Priru¢nika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj
izgradnji.
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TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture iznose: 29.889,50

3.3.4. HORTIKULTURNO UREDENJE

TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti iz tacke 4.4. koja
iznosi 51.335,00 KM i odgovarajuéeg procenta za izradu ove dokumentacije odredenim u skladu sa
preporukama iz Priru¢nika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije za hortikulturno uredenje iznose:

2.566,75

3.3.5. REKAPITULACIJA TROSKOVA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE - PROJEKATA ZA IZVODENJE

Ukupni troSkovi izrade tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje saobracéajne,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenje zelenih povrsina, dati su u sljedeéoj
tabeli:

Tehnitka dokumentacija Iznos
a) | zaizgradnju saobracajne infrastrukture 41.994,00
b) | zaizgradnju hidrotehniCke infrastrukture 37.511,00
c) | zaizgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 29.889,50
d) | Za hortikutlurno uredenje 2.566,75
| Ukupni trodkovi izrade tehnicke dokumentacije iznose: | 111.961,25 |

3.4. OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljiSta je koordinacija svih aktivnosti na
pripremi i izradi tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje saobracajne, elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja. Ovi troSkovi su dati na bazi navedenih
troSkova i iznose 2% od njihove ukupne vrednosti.

TroSkovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista
iznose: 2.239,225

3.5. REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljiSta dati su u sljedecoj tabeli:

Opis radova Iznos (KM)
a) | izrada urbanisticko-planske dokumentacije 38.466,10
b) | imovinsko-pravni odnosi (ekproprijacija zemljista) 0.00
C) izrada tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje 111.961,25
d) operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljiSta 2.239,225
| Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljista: 152.666,65 |
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4. OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Opremanje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva izgradnju saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i uredenje zelenih povrsina.

Programom se utvrduju troSkovi opremanja zemljiSta na bazi idejnih rjeSenja, kao i drugih idejnih i

planskih rieSenja sadrzanih u predmetnom Zoning planu.

4.1. IZGRADNJA SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

Opis radova Iznos (KM)
1. Izgradnja kolovoza: 6.100 m2 (110 KM/m?2) 671.000,00
2. Izgradnja trotoara: 2.900 m2 (60 KM/m?2) 174.000,00
3. Izgradnja parkinga: 900 m2 (70 KM/m2) 63.000,00
4, Uredenje zelenih povrsina: 720 m2 (35 KM/m?2) 25.200,00
| TroSkovi izgradnje saobracajne infrastrukture iznose: 933.200,00 |
4.2. 1ZGRADNJA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
Opis radova Iznos (KM)
1. | Vodovod
Izgradnja gradske sekundarne mreze (profil @150 mm): 776 m
(180,00 KM/m) 139.680,00
2. Fekalna kanalizacija
Izgradnja fekalnih kanalizacionih kolektora (profil @300 mm): 824 m
(350,00 KM/m) 288.400,00
3. | Kisna kanalizacija
Izgradnja kiSne kanalizacije (profil @300 do @500): 767 m (420,00
KM/m) 320.880,00
| TroSkovi izgradnje hidrotehnicke infrastrukture iznose: | 750.220,00 |
4.3. IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE
Opis radova Iznos (KM)
1. | Elektroenergetska infrastruktura
a) | Trafostanica, tipa MBTS 20/04 kV 1X1000 kVA, 4 kom. (100.000,00
KM/kom) 400.000,00
b) | VN kabl tipa XHE49, oko 911 m (90,00 KM/m) 81.990,00
C) Razvodni NN kablovi i izgradnja rasvjete, oko 820 m (40,00 KM/m) 32.800,00
Ukupno: 514.790,00
2. | Telekomunikaciona infrastruktura
a) | TT kanalizacija, 830 m (100,00 KM/m) 83.000,00
YKynHo: 83.000,00
TroSkovi izgradnje elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture iznost
597.790,00
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4.4. HORTIKULTURNO UREDENJE

Opis radova Iznos (KM)
1. | Ozelenjavanje javnih povrSina: 2.839 m2 (15,00 KM/m?2) 42.585,00
2. | Sadnja stabala i drvoreda: 35 kom. (220,00 KM/kom) 8.750,00
| Troskovi hortikulturnog uredenja: 51.335,00 |

4.5. STRUCNI NADZOR NA OPREMANJEM GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta - izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske, telekomunikacione infrastrukture, kao i hortikulturnog uredenja
obuhvata: kontrolu odgovarajuce primene tehniCke dokumentacije, kontrolu i provjeru kvaliteta
izvodenja svih vrsta radova i primjenu propisa, standarda, tehnickih normativa i normi kvaliteta radova,
kontrolu kvaliteta materijala, opreme i instalacija koji se ugraduju, davanje uputstava izvodacu radova
i po potrebi, obezbedenje detalja za izvodenje radova. TroSkovi vrSenja struénog nadzora obracunati su
primjenom koeficijenta 2% na ukupnu investicionu vrijednost opremanja gradevinskog zemljiSta, koja
iznosi 2.379.195,90 KM.

Opis radova Iznos (KM)
TroSkovi struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog zemljiSta iznose: 46.650,90

4.6. REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta dati su u sljedecoj tabeli:

Opis radova Iznos (KM)
a) | izgradnja saobracajne infrastrukture 933.200,00
b) | izgradnja hidrotehnicke infrastrukture 750.220,00
C) izgradnja elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 597.790,00
d) | hortikulturno uredenje 51.335,00
e) | stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta 46.650,90
| Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta iznose: | 2.531.862,55 |

5. INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U poglavljima “3” i “4" utvrdena je visina investicionih ulaganja za pripremanje, odnosno opremanje
gradevinskog zemljiSta na prostoru Zoning plana. U ovom poglavlju utvrduju se i ukupni troSkovi
uredenja gradevinskog zemljista.

5.1. TROSKOVI PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljiSta obracunati su na bazi izraCunatih vrednosti iz
poglavlja 3. i iznose:

| Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljiSta iznose: | 152.666,65 |
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5.2. TROSKOVI OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta obracunati su na bazi izraCunatih vrednosti iz
poglavlja 4. i iznose:

| Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: | 2.379.195,9 |

5.3. UKUPNI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta dobijaju se kao zbir ukupnih troSkova pripremanja i
ukupnih troSkova opremanja i iznose:

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista
iznose: 2.531.862,55

NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Utvrduje se i prosjeCna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta, odnosno utvrduje ucesce
troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta u cijeni izgradnje 1 m2 povrSine objekata.

ProsjeCna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta obracunata je dijeljenjem ukupnih
troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta utvrdenih u poglavlju “5” sa ukupnom maksimalnom
planiranom povrSinom objekata utvrdenom po Zoning planu, a koja iznosi 72.401 m2.

TroSkovi naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m2 povrsine
objekata iznose: 34,97

Kako su troSkovi racunati samo na osnovu idejnih rijeSenja saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture,termotehnicke i hortikulturnog uredenja iz Zoning
plana, prilikom utvrdivanja prosjeCne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta neophodno je
ugraditi i troskove drugih, u ovom trenutku neutvrdenih radova, i visinu naknade, u tom smislu, uveéati
za 30%.

TroSkovi naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m2 povrsine
objekata uvecani za neutvrdene radove iznose: 45,46

ZAKLJUCAK

e Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan pristup. Svaki drugi pristup
nece dati ni oCekivane finansijske efekte, ni korektna tehnicka i druga rjeSenja.

e TroSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta uradeni su na osnovu elemenata iz predmetnog Zoning
plana i idejnih rjeSenja saobracajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja
u uredenje gradevinskog zemljista treba prihvatiti sa moguc¢om tolerancijom od + 10%.

e Navedeni troSkovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuce procjene za investicione odluke u
procesu izgradnje, posebno sa stanovisSta definisanja modaliteta izgradnje i, posebno, modaliteta
finansiranja izgradnje.

e (Odgovarajuce strucne sluzbe, u slucaju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno organizovati
na jedan od nacina - formirati vlastiti strucni operativni tim koji ¢e voditi, koordinisati i sinhronizovati
sve aktivnosti na izgradnji i uredenju gradevinskog zemljista, ili te poslove, na odgovarajuéi nacin,
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povjeriti kvalifikovanoj i licenciranoj instituciji - preduzec¢u. Drugaciji pristup ¢e dati loSije tj. slabe
rezultate.
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E. DOKUMENTACIJA ZONING PLANA
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PRILOG 1) TABELARNI PRIKAZ VALORIZACIJE GRADEVINSKOG FONDA

URBIS CENTAR d.0.0.,78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovical01A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

47


http://www.iu-rs.com/

PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

LI: ‘ URBIS CENTAR a.o.. sanaLuka

PRILOG 2) SPISAK KOORDINATA TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA | GRANICA
PARCELA
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